Laudo de avaliagdes

VILA PANTANO Il




CORRETORA NAIDELICE — Administracioc de Bens e Servigos Ltda.
Rua Dona Margarida, 346 — Centro - CEP.13.450-001
CNPJ - 47.020.409 / 0001-33
Fones:- (19} 3463.2267 - (19) 3463.1479
e-mail:- imobilidrianaidelicelfyahoo.com.br
Santa Barbara d'Oeste — SP -

CORRETORA NAIDELICE ADMINISTRACAO DE BENS E SERVICOS

LTDA., Empresa devidamente inscrita no CNPJ sob ne.
47.020.409/0001-33, neste ato representada pelo seu Sécioc-
Proprietédrio, Eng®.JOSE CARLOS NADILICHI, Brasileiro, Casado,

Engenheirc Civil - CREA 060.119.477-9, Corretor de Imdveis
devidamente inscrito no CRECI sob n®.32.715, com escritério
situade na cidade de Santa Barbara d Oeste, Estado de sdoc Paulo, a
Rua Dona Margarida, 346 - Centro - atendendo sclicitagio verbal de
pessoa interessada, “in loco” as verificacdes e estudos

necessarios, a fim de elakborar o presente

LAUDO D E AVALIAGAO




01l- INTRODUCAO: -

1.1- OBJETO DA AVALIACAOQ: -

O presente LAUDO tem como objeto a avaliacgdo de 03({trés) imdveis
urbanos, todos situados nesta cidade e comarca de Santa Barbara
d"Oeste, Estado de S&do Paulo, no loteamente denominado “Wila

Pantano II.

1l.2- Quanto ao wvalor final encontrado:-

O valor final encentrado encontra-se expressc em moeda corrente

do palils, tendo como data base JANEIRO / 2016.

C resultado deste trabalho, bem como as etapas e informagdes
necessarias a execugdo e fundamentacio do trabalho, estdo
apresentados em capitulos especificos, distribuidos no corpo do

Laudo.

02- FINALIDADE:-

C presente trabalho consiste em apurar e determinar, apbs
efetuada as pesquisas e estudos necessarios, o “WALOR DE

MERCADO™ dos imdveis em questdo, para pagamento a vista.

03~ LOCALIZACAO:-




Os 1imodvels objetos deste trabalho situam-se nesta cidade e
comarca de Santa Barbara d'OCeste, Estado de 8S3do Paule, no
loteamentoe denominado “Vila Pantano II”, distando cerca de 7,00

kilometros da regifo central da cidade.

04- DESCRIGAO E CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS:-

IMOVEL A:- MATRICULA 37.505

IMOVEL constituido por wuma AREA RESERVADA, situada nesta
cidade, perimetro wurbano, no local denominado “Vila Pantano
IT”, com frente para a Rua do Cromo, medindo 34,94 metros em
linha reta; 9,90 metros em curva, na confluéncia com as Ruas do
Crome com a Rua Caetano Sartori; na face dos fundos mede 47,98
metroes e confronta com o leoteamento denominado “Wila Mollon
w”; 7,10 metros em curva na confluénecia das Ruas Paulo
Businari e Rua do Cromo, encerrando a 4area superficial de

188,80 metros guadrados.

IMOVEL B:- MATRICULA 37.506

IMOVEL constituido por uma AREA RESERVADA, situada nesta
cidade, perimetro urbanc, no local denominado “Wila Pantano
II”, com frente para a Rua do Cloro, medindo 37,34 metros em
linha reta; 11,75 metros em curva, na confluéncia com as Ruas
de Cloro com a Rua Januadrio Deleo; na face dos fundos mede
50,35 metros e confronta com o loteamento denominade “Jardim

Geriva”; 8,62 metros em curva na confluéncia das Ruas do Cloro




e Rua Vitorine Uetuki, encerrandc a Aarea superficial de 3CG7,76

metros quadrados.

IMOVEL C:- MATRICULA 37.371

TMOVET, constituide por uma AREA RESERVADA, situada nesta
cidade, perimetro urbano, no local denominade “Wila Péntano
IT”, com frente para a Rua do Cloro, medindo 28,37 metros em
linha reta; 8,05 metros em curva, na confluéncia com as Ruas do
Cloro e Rua Vitorino Uetuki; na face dos fundos mede 17,00
metros em linha reta, defletinde & esguerda e seguindo a
disté&ncia de 17,21 metros, tfambém em linha reta, confrontando
nestas faces com o© loteamento dencminado “Jardim Geriva®,

encerrandc a area superficial de 114,34 metros guadrados.

05~ MELHORAMENTOS :

O imével objeto deste Laudo contém os seguintes melhoramentos:
a-) Rede de Agua e Esgoto;

b-) Rede de Energia Elétrica e Iluminagdc Publica;

c—-) Pavimentacdoc Asfiltica e Galeria de Aguas Pluviais;

d-) Guia, Sarjetas;

e-) Coleta de Lixo Domiciliar.

06— CONSIDERACOES GERAIS: -

6.1- Explicagico de Condicionamentos ndoc explicitado no corpo do

Laudo:




—~~

.~

Considerou-se para efeito de avaliagdc, o¢s bens livres de
hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores ou quaisgquer tipos de
dnus ou problemas gque prejudiquem o© sSeu pom uso ou  sud

comercializacéo.

6.3- Data da Vistoria:-

Este Profissional realizou a vistoria em 05/01/2016, por wvolta

das 10:00 horas, sendo concluida no mesmo dia.

07-METODO EMPREGADO:

Para o presente caso, consideremcs que o© wmelhor método

avaliatério a ser empregado ¢ o METODO COMPARATIVO, no gqual

encontramos o valor procurado, que é o valor procurado, gue & ©O
valeor “JUSTO E ATURL”, por comparagidc com cos valores de outros
imdéveis previamente conhecidos, preferivelmente localizados nas
vizinhangas daqueles que estamos tratando, facilitando assim, a

homogeneizagdo do resultado.

08- CONCLUSAO:

Assim sendo, levandco-se em consideracdo a TOPOGRAFIA e a
LOCALIZAGAO dos iméveis em questlo, sua COMERCIALIZACAO e
fazendo—-se o USO DO BOM SENSO, avaliamos o VALOR DE MERCADO em:




i

IMOVEL A:- = R$.75.520,00 (SETENTA E CINCO MI, QUINHENTOS E

VINTE REAIS), OU SEJA, R$.400,00 (QUATROCENTOS REAIS) / m2.

IMOVEL B:- = R$.129.259,20 (CENTC E VINTE E NOVE MIL, DUZENTOS

E CINQUENTA E NOVE REAIS E VINTE CENTAVOS), OU SEJA, R$.420,00

(QUINHENTOS REAIS) / m2.

IMOVEL C:- = R$.43.449,20 (QUARENTA E TRES MIL, QUATROCENTOS E
QUARENTA E NOVE REAIS E VINTE CENTAVOS), OU SEJA, R$.380,00

(TREZENTOS E OITENTA REAIS) / m2.

DATZ BASE = JANEIRO / 2016.

09- ENCERRBMENTO: Nada mais havendo a ser considerado, da-se por

encerrado o presente LAUDO, gue & constituido por 07 (sete)
foihas digitadas de um unicc lado, sendo esta ultima datada e

assinada pelo Avaliador.

Santa Barbara d Oeste, 06 de JANEIRD de 2016.

JOSE CARLOS NADILICHI
CREA - 060.119.477-9
CRECI - 32715-F
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LAUDO DE AVALIACAO

(LAUDO DE USO RESTRITO)

SOLICITANTE:
Prefeitura Municipal de Santa Barbara D'Oeste

OBJETO DE AVALIACAO:

3 lotes de area reserv?da do Loteamento Vila Pantano 1
SANTA BARBARA D'OESTE - SP

OBJETIVO DE AVALIACAO:
VALOR DE MERCADO - REAVALIACAO ESPONTANEA

06 de Janeiro de 2.016
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01. Sinopse

02. Responsabilidade Técnica

03. Identificagdo do Proprietario

04. Metodologia

05. Identificagao dos Imbveis

06. Vistoria e Caracterizagio dos Iméveis

07. Avaliagdo dos Iméveis
7.1. Pesquisa de Valores e Tratamento Estatistico
7.2. Grau de Precisdo e de Fundamentagio
7.3. Intervailo de Confianca
7.4. Valor do Imével

08. Termo de Encerramento

Anexos:

1. Fotos da Propriedade

2. Matricula dos Iméveis

3. Planilhas de Homogeneizacao
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O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagcdo da
Prefeitura Municipal de Santa Barbara D'Oeste, para determinagdo do
valor de mercado, com a finalidade de Avaliagdo Esponténea.
Nos proximos topicos estdo descritos os critérios adotados para o
presente Laudo, a metodologia, as informagdes resultantes das vistorias,
Ea diligéncias e levantamento de pregos de propriedades com as devidas
homogeneiza¢bes e documentagdo necessaria para elaboragio deste.

Obteve-se para os imdveis avaliados ¢ seguinte RESUMO DE VALORES:
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2.1 Autoria do Laudo

-~ JL Engenharia e Avaliagoes Ltda.

CNPJ N°: 02.058.609/0001-47
Inscricdo Municipal N°: 1696/97
CREA N°; 106576-3

Sede:

Rua Sao José, n® 477, Sala n® 02 - Centro
CEP 13 400 - 330 - Piracicaba — SP

Fone: (019) 3421 - 2150

Fax :(019) 3432 - 4719

e-mail: jlavaliacoes@gmail com. br

2.2 Da Documentacgéo

Toda a documentagéo fornecida pela proprietaria para elaboragio
deste Laudo de Avaliagdo, tais como: titulos das propriedades, plantas e
areas, sao por premissa considerados, bons e validos, ndo tendo sido
efetuada quaiquer medi¢io de campo, levantamento ou averiguacio quanto
a sua idoneidade.
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- 3.1 — SOLICITANTE/PROPRIETARIO

Prefeitura Municipal de Santa Barbara D'Qeste

Endereco:

Avenida Monte Castelo, 1000
Santa Barbara D'Oeste - SP
Fone - (019) 3455-8000 pabx
CEP - 13450-901

CNPJ — 45.422 408/0001-52
Insc. Est. - Isento
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4.1- Metodologia para Avaliagdo de Imdéveis

A finalidade desta avaliagdo é de encontrar o valor real e justo do
imovel descritos no item 5.

Pela definicdo de Chandias, avaliar & estabelecer o valor das coisas
de interesse econémico, de natureza fisica ou ideal, estejam ou nao no
COmércio.

Pela NBR 14.653-2 da ABNT, avaliar é a determinagdo técnica do
valor pecuniario de um bem, de um fruto ou de um direito, num dado
momento.

Em sendo o objetivo deste trabalho 2 obtengéo do valor da terra,
pelos metodos avaliatérios conhecidos e reconhecidos pela Engenharia de
Avaliagdo, o Método Comparativo Direfo com tratamento por inferéncia
Estatistica é o que conduz a resultados de meihor conflabilidade, obtendo-
se o valor da gleba bruta pela comparagéo direta de areas comercializadas

e/ou em fase de negociagdes.

O nivel de fundamentagéo alcangado com total de 19 pontos é
classificado como Avaliagio Grau de Fundamentagido Il ¢ Grau de
Precis&o Ill, que é aquela que se louva em informacées e na escolha dos
elementos que contribuiram para a convicgdo do valor, 0s quais estdo
indicados de forma resumida, porém atualizados, semeihantes, confiaveis e
contemporaneos.

Para a avaliagdo das terras verificamos valores de venda de similares
na regiao circunvizinha, opinido de precos e pesquisa efetuada “in loco”, para
areas rurais nos mesmos padrées.

Observamos que, destas definigbes, avaliar & uma operacio técnica
que requer conhecimento e experiéncia, além de grande bom senso de
julgamento para determinar o valor de um determinado bem, num dado
momento.

O avaliador, nada mais faz que medir uma magnitude econdmica, ele
procurou meios para que inevitaveis erros estivessem dentro da tolerancia,
atingindo desse modo o mais correto valor dos bens, na data da avaliagio.
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Os signatarios ndo assumem responsabilidade sobre matéria legal,
fiscal, ou engenharia, incluidas as implicitas para o exercicio de suas
fungdes, principalmente estabelecidas por leis, codigos ou regulamentos
préprios.

4.2 Avaliagao das Terras

Conforme o especialista Luso Henrique de Barros, "...a terra é um
bem econémico sem custo de produgdo por ser anterior & propria
humanidade. Todavia constitue riqueza cuja utilidade se mede pela
capacidade de originar rendimento...", portanto as terras representam um
valor e podem ser avaliadas.

A grande diversidade das caracteristicas das terras que compdem um
imovel rural obriga adogdo de um critério cientifico que seja suficientemente
objetivo para eliminar as eventuais distorgbes que possam resuitar a
pesquisa ou da visdo pessoal do avaliador.

Para o presente trabalho foram observadas as caracteristicas internas
do solo que se tratou de fator de exclusdo de iméveis pesquisados, tais
como: cor e textura; relevo; caracteristicas extrinsecas e antropogénicas;
estagio de desbravamento, erosio e obras para seu controle, drenagem e
obras para seu controle, irrigabilidade e obras de irrigagéo.

CondigGes econdmicas: vias de transporte internas; condigdes sdcio
culturais; facilidades habitacionais.

A presente avaliagdo foi realizada de acordo com a Norma da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas ABNT, vélida para avaliacées de
iméveis rurais, ao nivel de precisao normal e através de método comparativo
direto, tendo-se observado:

- Idoneidade e identificagao das fontes de informagéo

- Atualidade financeira dos valores obtidos.

- Informagoes de valores e transagdes semelhantes e
homogeneizadas para as caracteristicas do imével objeto da avaliagso, a
situacéo, destinagdo, forma, capacidade de uso, grau de aproveitamento,
caracteristicas fisicas em geral e acessibilidade.
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5.1 IMOVEL- TERRENOS BAIRRO JARDIM SAN MARINO

LOCALIZAGAO: 3 lotes do loteamento Vila Pantano Il - Santa Barbara
D'Oeste - SP

AREAS E TiTULO DE PROPRIEDADE:

Cartdrio de Reist Titulo

e

6.1- Propriedade: Terreno Urbano

Localizag¢ao: Os 3 Terrenos situam-se no local denominado Vila Pantana Il -
Santa Barbara D'Oeste - SP

Ocupagdo da Area: as areas encontram-se ocupada, tendo em sua
superficie mato rasteiro, possuindo cercas parcial e poucas plantagées

Topografia: plano a declive muito leve
Tipo de solo: Arenoso/argiloso cor branca amarelada
Vegetacio existente: nenhuma e alguns maio rasteiro, plantacao

Acessos, Estradas, conservagido e distancias asfaltada de conservagao
boa. _

Infra-estruturas: nas proximidades possui rede de energia elétrica, asfalto,
telefonia, redes de agua e esgoto.

Benfeitorias existentes: Existem benfeitorias no imoével de pouco valor
significativo :
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7.1. Elementos Comparativo e seu Tratamento Estatistico

Realizou-se levantamento de Area a Venda e/ou Negociada de Terrenos de
Santa Barbara, preferencialmente na proximidade da Gleba Avalianda, de
onde se realizou Homogeneizagdo de forma a compatibilizar suas
caracteristicas, sendo a mesma apresentada nas Planilhas em Anexo, com
dados principais abaixo:

Dados Estatisticos:

Nimero de variaveis: 12

Numero de variaveis consideradas: 8

Numero de dados: 68

Namero de dados considerados: 65

Coeficiente de Correlagao: 0,9656651 / 0,7378375
Coeficiente Determinagdo: 0,9325090
Fisher-Snedecor: 112,51

Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

» 76% dos residuos situados entre-1 e+ 1

» 92% dos residuos situados entre -1,64e + 164 ¢
e 95% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,98 &

Outliers do Modelo: 3

Variaveis Equaciao t-Observado Sig.

» Areado Terreno Xe 5,95 0,01
e« Setor Urbano | X -10,85 0,01
s Setor Urbano Il X -5,19 0,01
+ Data do Evento 10 20,34 0,01
+ Topografia X -2,62 1,14
+ Origem Informacgéo X -2,70 0.90
s setor X 2,04 484

Equacdo de Regressio - Direta:

Valor Unitario = 1/(-6,187848733 +0,0009109756322 * Area do Terreno¥ -0,02459487255 *
Setor Urbano 1 -0,007569956636 * Setor Urbano Il +25239518,16 / Data
do Evento? -0,00398176168 * Tapografia -0,005052739995 * Origem
Informagdo +0,005797128245 * setor)?




ENGENHARIA & AVALIAGOES

7.2. Grau de Precisdo e de Fundamentagéo

Tabefa de Graus de fundamentag&o no caso de utilizagio de modelos de regressdo linear

. Grau
Item Descricéo T I
Completa quanto a
1 Caracterizagdo do imével avaliando lodas as variaveis
analisadas
Caracteristicas conferidas por
—— 2 Coleta de dados de mercado profissional credenciado pelo autor
do laudo
Quantidade minima de dados de ?kﬂ) ; onde l_(’e o
3 - s nimero de variaveis
mercado, efelivamente utilizados R
independentes
Apresentagdo de informagdes
N relativas aos dados e varidveis
4 Identificagdo dos dados dc mercado efetivamente wtilizados no
modelagem
5 Extrapolagéo Nio possui
Nivel de significincia o (somatdrio
6 do valor das duas caudas) miximo 10%
. . i (]
para a rejeicdio da hipotese nula de
cada regressor (teste bicaudal)
Nivel de significAncia maximo
7 admitido nos demais testes 1%
estalisticos realizados
Pontuagdo = 19pontos - Itens 2 e IV Grau I

Grau de Fundamentagio — GRAU 1i

Grau de precisio

Diferenga entre Limites — 29,66%

Grau de Precisao ( < 30% da média) - GRAU Il

7.3. Intervalo de Confianca

Intervalo de Confianga, visa a determinar, estatisticamente, uma amplitude
em torno da média, de forma a justificar a dispersdo de valores obtidos na
coleta de dados do mercado, com dispersdc de 80% da Distribuicdo de

Stundant, obtendo-se portanto constantes no Anexo ||
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7.4. Valor da Avaliagao

Apds realizada a Homogeneizacdo dos Elementos Comparativos e o devido
Tratamento Estatistico apuramos para os Lotes os seguintes valores, ja
devidamente arredondados:

Valor dos Iméveis:

L

:
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Nada mais havendo a ser esclarecido, damos por encerrado o
presente laudo de avaliagdo, que se compdes de 16 folhas
computadorizadas de um s6 lado e rubricadas, sendo a dltima folha datada e
por nés assinada.

Possuindo ainda 03 anexos, que tem por objetivo confirmar e
comprovar nossa proposigéo.

Piracicaba, 06 de Janeiro de 2016.

JL Engenharia e Avaliagées Associados S/C Ltda.
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FOTOS DO IMOVEL
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Vista do terreno matricuia 37.505




ot

Vista do terreno matricula 37.506

Vistadarua A
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MATRICULA DOS IMOVEIS
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PLANILHAS DE HOMOGENEIZAGAO
INFERENCIA
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JL Engenharia e Avaliactes Ltda

Sisterna Regress&o Linear - SISRES 55

Modeio

Terreno em Santa Birbara D Oeste

Endereago

Endereco: Terreno na Vila Pantane
Complements:

Bairro: Vila Pantano 11

Municipio: Sarta Barbars O OCaste
LI gsp

Varigvel

Area do Terrenc = 307,76
Sator Urbano I = 0

Sator Urbsno IF = 1

Data do Evento = 2.015
Topografia = 0

Crigem Informacio = O
sator = (3,00

Stario
MAximo (16,446%): B57,67
Médio: 736,48

Minima (13,209%): 839,28

Va

Maxirmo: 263.958,06
fddio: 236.662,13
Minimo: 196,748,549

MNiveal cle i:on?ianga: BOY
Estimativa pela: Moda

Estimativas

Pagina 1 de 1
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JL Engenharia e Avaliacdes Ltda
8isterna Regressio Linear - SISREG 5 51

Estimativas

Modelo

Terrenc em Santa Barbara D Oeste

Endes .
Endereco: Terreno na Vila Pantano
Complemento:

Bairro: Vila Pantana 11

Municiplo: Santa Bérbara D" Qeste
UF: Sp

Varidveis

Area do Terreno = 188,60
Setor Urbano I = @

Setor Urbano 17 = 1

Data do Evante = 2.015
Topogralia =

Origem Informacis =
seator = 0,00

Méxdrmg (17, 79% % 1.056,82
Médio: 897,62
Minimo {(14,019%): 771,85

Vator Total
Maximo: 199.316,43
Médio: 169.251,23
Minimo: 145 572 7o

Nivel de Confianga: 809%
Estimativa pela: Moda

Pagina 1 de 1
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JL. Engenharia e Avaliacdes Lida
Sistema Regress§o Linear - SISREG 5.5

Estimativas

Modelo

Terreno em Sants Birbara D' Oecte

Endereco

Endereco: Terreno na Vila Pantano
Complementa:

Bairro: Vila Pamtano 1T

Municipio: Santa Barbara D Qeste
LiF: SP

Variaweis

Area do Terreno = 114,33
BatorUrbano I = 0

Setor Lirbano IT = 1

Data do Bvento = 2.018
Topografia = 0

Crigem Informacso = 0
setor = 0,00

V. i /]

Maximo (20,29%): 1.284,07

Médio: 1,067,494 ) -
Minime (15,56%): 901,33

Méximo: 146, 808,00
Médio: 122,040,432
Mirimio: 103.050,06

Estimativa pela: Moda

Pagina 1 de 1
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JL Engenharia e AvaliagBes Lida :
Sistema Regresso Linear - SISREG 5.51 ) ] t

Mudeio:

Terreno em Senta Barbara [ Deste

Data de Referdncia;

terga-feirg, 1 de abril de 2008

infarmacées Complementares:

« Nimata de varidveis: 12

« Ndmero de varigvsis consideradas: 8
» Numeoro de dados: 68

» Ndmero de dados considerados: 85

Resultedos Estatisticos:

+ Cosficiante de Conelagiin: 0,9656651 1 0,7378375
s Caeficiente Determinecio.  0,.9325000

» Fisher-Snadecor: 112,51
» Significancla modsio: 0,01
rinati dog residuos:

s 7B% dos residucs situados enfre -1 e+ 1 &
* 82% dos residuos sifusdos enfre 1,64 e + 184 s
+- 85% dos residuos sifvados entre -1,95 e+ 1,06 5

~

Oufifers do Modelo: 3

Varidvels Eguagio tObservado  Sig.
« Area do Terreno X 5496 0,01
+  Setor Urbano | X ~10.85 0,01
«  Setor Urbano it * 519 001
* Data do Evento 1hE 20.34 0,01
s Topografia % 262 1,14
+  Origem informagso *® 270 D80
« sator X 204 464

Valor Unitdrio = ${ -6, 18784BT 23 +0,0009100756322 * Area do Temeno'4 -0,02459487 255 * Setor Utbano {-
D,0075695E5636 ~ Seter Urbano #f +25238518,18 7 Data do Eventa® -0,00308176188 * Tupografia -
0.,005052739995 * Origam Informagae +0,005787 128245 * setory

+ Area 4o Temeno
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PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA

A FOLSTER NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no Ministério da Fazenda no
CNPJUME sob n® 05.682.451/0001-70, apresenta o resultado de seus trabathos neste
‘Parecer de Avaliagio Imobilidria’ e para atestar a idoneidade deste instrumento esta
representada pelo profissionat Ronaldo Aparecido Folster, Gestor em Negocios
imobiliarios e Técnico em Pericias ¢ Avaliagbes com registro no CREC! (Consetho
Regional de Corretores de imével - SPYysob n® 78.560.

Do interessado:

Através de requerimento verbal do interessado @ visita no imdvel, fol executada pericia
do imovel discriminado nio flem ‘Do imdvel deste instrumento, objetivando a avaliagao
do valor de mercado para venda;

Do objetivo.

Esta avaliagdo tem por objetivo estabelecer o valor de Venda de mercado de um bem
tangive! airavés do meétodo de comparagao, levando em consideracdo as varidveis do
mercado imobiliario para ests momento;

Do imovel;

Localizacéo:

1) IMOVEL constituido por uma AREA RESERVADA, situada nesta cidade,
perimetro urbano, no local denominado “VILA PANTANO IV, com frente para

g
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Rua |, medindo trinta & quatro metros & noventa & quatro centimetros {34,84m)
em linha refs; nove metros e noventa centimetros (8,80m) em curva na
confluéncia com a Rua Q s |; nos fundos mede quarenta ¢ sele melros e
noventa e oito centfmetros { 47,98 m) onde confronta com o Joteamento Vila
Mollon IV: sete metros e dez centimetros (7,10 m) em curva na confluéncia das
Ruas Paule Businar e |, perfazendo a érea supefficial de 188,60 metros
quadrados. MATRICULA N° 37.505 :

Do Valor:

Valor da Venda do imovel objeto deste parecer é de: RS$ 81.098,00 (Qitenta &
um mil noventa @ oito reais)

2} IMOVEL constituide por uma AREA RESERVADA, situada nesta cidade,
perimetro urbano, no local denominado "ViLA PANTANQ 1", com frenie para
Rua A, medindo trinta e sete metros e trinta e quatro centimetros (37,34m) em
Hriha retar onze metros e setenta e cinco centimetros (11,756m) em curva na
confluéneia com a Rua A e M; nos fundos mede cinquenta metros e trinta e
cinco centimetros { 50,35m) onde confronta com o loteamento Jardim Geriva;
oito metros o sessenta e dois centimetros (8,62 m) em cuiva na confiuéneia
das Ruas K e A perfazendo a drea superficial de 307,76 metros quadrados.
MATRICULA N° 37.506

Do Vaior:

Valor da Venda do imdvel objeto deste parecer é de: R$ 140.030,80 (Cento e
guarenta mil trinta reais e citenta centavos)

3) IMOVEL constituido por uma AREA RESERVADA, situada nesta cidade,
perimetro urbano, no local denominado "VILA PANTANO II", com frente para
Rua A, medindo vinte e oifo metros e frinta e sete centimetros (28,37m) em
linha reta; oito metros & cinco centimetros (8,05m) em curva na confluéneia
com a Rua A e K, nos fundos mede dezessete metros { 17.00m) em linha reta;
deflete 4 esquerda percorrendo a disténcia de dezessete metros ¢ vinte & um
centimetros (17,21m) em linha reta, confrontande com o loleamento Jardim
Geriva; perfazendo a érea superficial de 11434 melros quadrados.
MATRICULA N° 37.371
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Do Valor:

Valor da Venda do imovel objeto deste parecer ¢ de: R$ 45.738,00 (Qusrenta
e cinco mil setecentos e trinta e seis reais)

Localizagdo Estratégica:

> Os imbveis estdo incalizados na drea urbana da cidade, com toda
infraestruliira de urbanizagio,

Santa Barbara d'Oestle, em 07 de janeiro de 2018,

- o
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. {fn.w“&?, éxuf 2 . //: / '
FOLSTER NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA,

Ronaldo Aparecido Folster
CRECYSP n® 78.560




