Laudo de avaliagdes

CANDIDO BERTINI




IMOBILIARIA CIDADE NOVA

LAUDD DE AVALIACAQ

IMOBILIARIA CIDADE NOVA 8/C LTDA, empresa do ramo imobilidrio com
sede & Rua do Couro, 1371 Cidade Nova - Santa Barbara ¢° Oeste - SP. Inscrita no
CNET do MF n® 47.719.091/0001-83, registrada no Consethe Regional dos Corretores
de Imdveis (Creci) sob o n° 029.819-1, 2° regédo neste ato representada por seu sécio,
Sr JOSE MANOEL PRATES, sindicalizado no Creci sob n° 077.924 atendendo ao
pedido verbal de pessos imeressada, apbs vistoriar o imdvel abaixo descrito e
caracterizado procedeu AVALIACAD e, sem dole ou malicia, elabora o presente
LAUDO DE AVALIACAO:

IMOVEL B: LOTE 01 - QUADRA 02 - JARDIM CANDIDO BERTINI

LOTE DE TERRENO, medindo 14,84 metros para ¢ prolongamento da Rua Sudécia,
12,44 metros na face dos fundos, onde confromta com o lote 10; de um lado da frente
aes fundos mede 25,11 metros ¢ confronta com a Gleba A-2, propricdade de Antonio
Chndido Denadai e Outros matriculada sob 1°.27320; do outro lade, também da frente
aos fundos, mede 25,00 metros ¢ confionta com o lote 02, perfazendo uma 4rea
superficial de 341,00 metros quadrados, sendo que nos fundos, consta uma vicla
sanitaria de 3,00 metros de largura. Imovel devidamente matriculado sob n®.36.952,
junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis local.

AVALIACAO: Para efeito de comercializaglo, atribuidos ao imével o valor por metro
no valor de RS 330,00 {quinhentos e trinta reais) o valor total RS 180.730,00 {cento ¢
oitenta mil & setecentios ¢ trinia reais)

IMOVEL C: LOTE 02 - QUADRA 02 TARDIM CANDIDO BERTINI

LOTE DE TERRENO, medindo 10,00 metros de frente para o prolongamento da Rua
Suécia, 10,00 metros na face dos fundod, onde confronta com o lote 09; por 25,00
metros de ambos os lados, da frente aos fundos, confrontando lateralmente com os lotes
01 e 03, eacerrando a érea superficial de 250,00 metros quadrados, sendo que nos
fundos consta uma viela sanitdria de 3,00 metros de largura. Imdvel devidamente
matriculado sob 1°.536953, junto ao Carntdrio de Registro de lmdveis local.

AVALIACAO: Para efeito de comercializagiio, atribuidos ao imdvel o valor por metro
no valor de RS 330,00 (quinhentos e trinta reais) o valor total R¥ 132.300,00 {cento ¢
trinta & dois ¢ quinhentos reais).

IMOVEL D LOTE 03 - QUADRA 02 - JARDIM CANDIDO BERTINI

LOTE DE TERRENQ, medindo 10,00 metros de frente para o prolongamento da Rua
Sudeia, 10,60 metros ns face dos fundos, onde confronta com o lote 08 por 25,00
metros de ambos os lados, da Frente aos fundos, confrontando lateratmente comt os lotes
02 e 04, encerrando a area superficial de 250,00 metros quadrados, sendo que nos
fundos consta wma viela sanitiria de 3,00 metros de largura. Imdvel devidamente
mairigulado sob n° 56954, junto ao Cartorio de Registro de Imoveis local.




.&’VALE&{IM): Para efeito de comercializagiio, atribuidos ao tmovel o valor por metro
no valor de RS 530,00 {quichentos ¢ trinta reais) o valor total RY 132.300,00 {cento ¢
trinty € dois ¢ gquinhentos reais).

POVEL E: LOTE 04 - QUADRA 02 - JARDIM CANDIDO BERTING

LOTE DE TERRENO, medindo 10,00 metros de frente para o prolongamento da Rua
Suécia, 10,00 metros na face dos fundos, onde confronta com o lote 07; por 25,00
metros de ambos os lados, da frente aos fundos, confrontando lateralmente com os lotes
03 e 05, encerrando g 4rea superficial de 250,00 metros quadrados, sendo que nos
fundos consta uma viela sanitaria de 3,00 metrog de larpura. Imdvel devidamente
matricalado sob n” 56953, junto ao Cantdrio de Registro de Imoveis local.

AVALIACAD: Para efeito de comercializagio, atribuidos ao imbvel ¢ valer por metro
no valor de RE 530,00 {quinhenios e trinta reais) o valor total RS 132.500,00 {cenic ¢
trinta & dois e guinhentos reais).

MOVEL F- LOTE 07 - OUADRA 02

L0TE DE TERRENG, medindo 10,00 metros de frente para o prolongamento da Rua
Rissia, 10,00 metros na face dos fundos, onde confronta com o lote 04; por 25,00
metros de ambos os lados, da frente aos findos, confrontando lateralmente com og lotes
(6 ¢ 08, encerrando a frea superficial de 250,00 meros guadrados. ndvel devidamente
matriciiado sob n® 36958, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis local,
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R jooguira de Olivelrg, 381 Centre Sonto Borbore d'Oeste SP 3450-038

PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Infroducdo:

A FOLSTER NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no Ministério da Fazenda no
CNPJ/MF sob n® 05.682 451/0001-70, apresenta o resultado de seus trabalhos neste
‘Parecer da Avaliacio Imobiliaria’ e para atestar a idoneidade deste instrumento esta
representada pelo profissional Ronaldo Aparecido Folster, Gestor em Negdoios
imobilidrios @ Técnico em Pericias e AvaliagBes com registro no CRECH {Conselho
Regional de Corretores de Imovel — SP) sob n® 78.560.

Do inferessado:

Alraves de requerimento verbal do interessado e visita no imével, foi executada pericia
do imdvel discriminado no item 'Do imdvel’ deste instrumento, objetivando a avaliagéo
do vaior de mercado para vends;

Do objelivo:

Esta avaliacio tem por objetivo estabslecear o valor de Venda de mercado de um bem
tangivel através do método de comparagéo, levando em consideracao as varidveis do
mercado imobiilario para este momenito,

Dos imoveis:

Localizacdo:

1) LOTE DE TERRENQG, indicado pelo Lote 01 Quadra 02, medindo 14,84 metros
para o prolongamento da Rua Suéeia, 12,44 metros na face dos fundos, onde
confronta com o lote 10; de um lado da frente aos fundos mede 25,11 metios e

confronta com a Gleba A-2, propriedade de Antdnio Candido Denadai e Qutros {,»«,
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matriculada sob n°.27320: do outro lado, também da frente aos fundos, mede
25 00 metros e confronta com o Iote 02, perfazendo uma area superficial de
341,00 metros quadrados, imével devidamente matriculado sob n® 56.952;

Do Valor:

Valor da Venda do imével objeto deste parecer & de: R$ 170.000,00 {Cento e
setenta mil reais}

2) LOTE DE TERRENOQ, indicado pelo Lote 02 Quadra 02, medindo 10,00 metros
de frente para o prolongamento da Rua Suécia, 10,00 metros na face dos
fundos, onde confronta com o lote 09; por 25,00 metros de ambes os lados, da
frente aos fundos, confrontando lateralmente com os iotes 01 e 03, encerrando
2 drea superficial de 250,00 metros quadrados, sendo que nos fundos consta
uma viela sanitdria de 3,00 metros de largura. Iméve! devidamente matriculado
sob 1°.56.853;

Do Valor:

Valor da Venda do imével objeto deste parecer € de: R$ 125.000,00 {(Cento ¢
virte & cinco mil reais}

3) LOTE DE TERRENO, indicado pelo Lote 03 Quadra 02, medindo 10,00 metros
de frente para o prolongamento da Rua Suécia, 10,00 metros na face dos
fundos, onde confronta com o lote 08; por 25,00 metros de ambos os lados, da
frente aos fundos, confrontando lateralments com os iotes 02 & 04, encerrando
a area superficial de 250,00 metros quadrados, sendo que nos fundos consta
uma viela sanitéria de 3,00 metros de largura. Imével devidamente matriculado
sob . 56,054,

Lo Valor:

Valor da Venda do imbvel objeto deste parecer & de: RS 125.000,00 (Cento e
vinte e cinco mil reais)
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4) LOTE DE TERRENO, indicado pelo Lote 04 Quadra 02, medindo 10,00 metros
de frente para o prolongamento da Rua Suécia, 10,00 metros na face dos
fundos, onde confronta com o lote O7; por 25,00 melros de amboes os lades, da
frente aos fundos, confrontando lateralmente com os lotes 03 ¢ 05, encerrando
& area superficial de 250,00 metros quadrados, sendo gue nos fundos consta
uma viela sanitdris de 3,00 metros de largura. Imdvel devidamenie matricuiado
sob n® 568,855,

Do Valor:

Valar da Venda do imdvel obieto deste parecer é de: R$ 125.000,00 (Cento &
virte e cinco mil reais)

5} L.OTE DE TERRENO, indicado pelo Lote 07 Quadra 02, medindo 10,00 metros
da frente para o prolongamento da Rua Russia, 10,00 metros na face dos
fundos, onde confronta com o lote 04, por 25,00 metros de ambos os lados, da
frents aos fundos, confrontando iateralmente com o3 lotes 086 e 08, encerrando
a area superficial de 250,00 metros quadrados. Imdvel devidaments
matriculado sob n” 56.858;

Do Valor:

Valor da Venda do imdvel objeto deste parecer & de: R$ 125.000,00 (Cento e
vinte @ cinco mil reais)

8} LOTE DE TERRENO, indicado pelo Lote 83 da Quadra 01, medindo 10,00
metros de frente para o prolongamento da Rua Russia; 10,00 metros na face
dos fundos, onde confronta com o lote 08; por 25,00 metros de armbos os lados,
da frente acs fundos, confrontando de um fado com o lute U2 e de oulro lado
com ¢ lote 04, perfazendo a ares superiicial de 250,00 metros quadrados,
sendo que nos fundos consta uma viela sanitéria de 3,00 metros de largura,
imével matriculado 56.946,

Valor da Venda do imdvel abjeto deste parscer ¢ de: R$ 125.000,00 {Cento e
vinte e cinco mil reals)
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L ocalizacédo Estratégica:

» Os imaveis estdo localizados na area urbana da cidade, com toda
infraestrutura de urbanizagdo;

Santa Bérbara d'Ceste, em 07 de janeiro de 2016,
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FOLSTER NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
Ronaldo Aparecido Folster
CRECYSP n® 78.580




CORRETORA NAIDELICE — Administracdo de Bens e Servicos Ltda.
Rua Dona Margarida, 346 — Centro — CEP.13.450-001
CNPJ — 47.020.409 / 0001-33
Fones:- (19) 3463.2267 - (19} 3463.1479
e-mail:- imobiliArianaidelice@yahoo.com.br
Santa Barbara d Qeste — SP -

JOSE CARLOS NADILICHI, Brasileiro, Casado,
Engenheirc Ciwvil - CREA 060.119.477-9, Corretor de Iméveis
devidamente inscrito no CRECI sob n°.32.715, com escritorio

situado na cidade de Santa Barbara d’Oeste, Estado de sdo Paulo, a
Rua Dona Margarida, 346 - Centro - atendendc sclicitacdo wverbal de
pessga interessada, Yin loco” as verificacdes e estudos

necessariocs, a fim de elaborar o presente

LAUDO D E AVALIACGCAO




01- INTRODUCAOQ: -

1.1- OBJETO DA AVALTIACAO:-

O presente LAUDO tem como objeto 06 (seis) IMOVETIS urbanos,
todos situados nesta cidade e comarca de Santa BArbara d Oeste,
Estado de Sdo Paulo, no loteamento dencminado “Jardim Candido

Bertini.

1.2- Quanto ac valor final encontrado:-

C valor final encontrado encontra-se expresso em moeda corrente

do pais, tendo como data base JANEIRO de 2016.

O resultado deste trabalho, bem como &as etapas 2 informacgdes
necessarias a execucgdo e fundamentagdo de trabalho, estio
apresentados em capitulos especificeos, distribuidos no corpo do

Laudo.

02- FINALIDADE:-

O presente trabalho consiste em apurar e determinar, apds
efetuada as pesquisas e estudos necessarios, o “WALOR DE

MERCADO"™ dos imdveis em gquestdo, para pagamento a vista.

03- LOCALIZAGAO:-

Os iméveis objetos deste trabalho situam-se nesta cidade e

comarca de Santa Barbara d’'Oeste, Estado de S&c Paulo, no




loteamente denominade “Jardim Céndide Bertini’, distando cerca

de 8,00 kilometros da regido central da cidade.

04- DESCRICAO E CARACTERTSTICAS DOS IMOVEIS:-

IMOVEL A:- LOTE 03 - QUADRA 01

LOTE DE TERRENO, medindo 10,00 metros de frente para o
prolongamento da Rua Russia; 10,00 metros na face dos fundos,
onde confronta com o lote 06; por 25,00 metros de ambos os
lados, da frente aos fundos, confrontande de um lado com o lote
02 e de outro lado com o lote 04, perfazendo a area superficial
de 250,00 metros gquadrados, sendc que nos fundos consta uma
viela sanitaria de 3,00 metros de largura. Imével matriculado

56.946, junto ao Cartério de Registro de Iméveis local.

IMOVEL B:- LOTE 01 - QUADRA 02

LOTE DE TERRENC, medindo 14,84 metros rara o prolongamento da
Rua Suécia, 12,44 metros na face dos fundos, onde confronta com
0 lote 10; de um lado da frente aos fundos mede 25,11 metros e
confronta com a Gleba A-2, propriedade de Antconio Candido
Denadai e Outros matriculada sob n®.27320; db outrc lado,
também da frente aos fundos, mede 25,00 metros e confronta com
© lote 02, perfazendo uma &rea superficial de 341,00 metros
quadrados, sendo que nos fundos, consta uma viela sanitaria de
3,00 metros de largura. Imdvel devidamente matriculade sob

n®.56.852, Jjunto ao Cartdrio de Registro de Imdveis local.




IMOVEL C:- LOTE 02 — QUADRA - 02
LOTE DE TERRENC, medindo 10,00 metros de frente para o

preolongamente da Rua Suécia, 10,00 metres na face dos fundos,
onde confronta com o lote 09; por 25,00 metros de ambos o0s
lados, da frente aos fundos, confrontandeo lateralmente com os
lotes 01 e 03, encerrando a Area superficial de 250,00 metros
guadrados, sendo gque nos fundos consta uma viela sanitéria de
3,00 metros de largura. Imdvel devidamente matriculado sob

n®.56953, junto ao Cartério de Registro de Imdéveis local.

IMOVEL D:- ILOTE 03 - QUADRA — 02

LOTE DE TERRENO, medindo 10,00 metros de frente para o
prolongamente da Rua Suécia, 10,00 metros na face dos fundos,
onde confronta com o lote 08; por 25,00 metros de ambos os
lados, da frente aos fundeos, confrontando lateralmente com os
lotes 02 e 04, encerrando a area superficial de 250,00 metros
quadrados, sendo que nos fundos consta uma viela sanitaria de
3,00 metros de largura. Imével devidamente matriculado sob

n®.56954, junto ac Cartdério de Registro de Iméveis local.

IMOVEL E:- LOTE 04 — QUADRA - 02

LOTE DE TERRENO, medindo 10,00 metrcs de frente para o
preolongamento da Rua Suécia, 10,00 metros na face dos fundos,
onde confronta com o lote 07; por 25,00 metros de ambos os
lados, da frente aos fundos, confrontando lateralmente com os
lotes 03 e 05, encerrandoc a &rea superficial de 250,00 metros
quadrados, sendo que nos fundos consta uma viela sanitdria de
3,00 metros de largura. Imével devidamente matriculade sob

n°.56955, junto ac Cartério de Registro de Imdvels iocal.




IMOVEL F:- LOTE 07 - QUADRA - 02

LOTE DE TERRENC, medindo 10,00 metros de frente para o
prolongamento da Rua Russia, 10,00 metros na face dos fundos,
onde confronta com o lote 04:; por 25,00 metrcs de ambos os
lados, da frente aos fundos, confrontando lateralmente com o©s
lotes 06 e 08, encerrando a Area superficial de 250,00 metros
quadrados. Imdvel devidamente matriculado sob n°.56958, Junto

ao Cartdrio de Registro de Imdvels local.

05- MELHORAMENTOS :

C imdével objeto deste Laudo contém os seguintes melhoramentos:
a-) Rede de Agua e Esgoto;

b-} Rede de Energia Elétrica e Iluminagdo Pablica;

c-) Pavimentag¢do Asfaltica e Galeria de Aguas Pluviais;

d-) Guia, Sarjetas;

e—) Coleta de Lixo Domiciliar.

06- CONSIDERACOES GERAIS: -

6.1- Explicacdo de Condicionamentos ndo explicitado no corpo do

Laudo:
Considerou-se para efeito de avaliacio, 0o bem livre de
hipctecas, arrestos, usufrutos, penhores ou quaisquer tipos de

dnus ou preoblemas que prejudiquem o seu bom usc ou sua

comercializacdo.




6.3~ Data da Vistoria:-

Este Profissional realizou a vistoria em 05 de JANEIRO de 2016,

por volta das 10:00 horas, sendo concluida no mesmo dia.

07-METODO EMPREGADO:

Para o© ©presente caso, consideremos gue o melhor método

avaliatério a ser empregado & o METODO COMPARATIVO, no qual

encontramos o valor procurado, que €& o valor procurado, gue & o
valor “JUSTO E ATUAL”, por comparagdo com os valores de outros
imdvels previamente conhecidos, preferivelmente localizados nas
vizinhancas daqueles que estamos tratando, faciiitando assim, a

homcgeneizagdo do resultado.

08~ CONCLUSAO:

Assim sendo, levando-se em consideracdoc a TOPOGRAFIA e a
TLOCALIZACAC dos iméveis em questdo, sua COMERCIALIZACAO e
fazendo-se o USO DC BOM SENSC, avaliamos o VALOR DE MERCADO em:

IMOVEL A:- = R$.145.000,00 (CENTO E QUARENTA E CINCO MIL
REAIS), OU SEJA, R$.580,00 / m2.

IMOVEL B:- = R$.170.500,00 (CENTO E SETENTA MIL E QUINHENTOS

REAIS) , OU SEJA, R$.500,00 / m2.
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IMOVEL C:~ = R$.145.000,00 (CENTO

QUARENTA E CINCO MIL

REAIS), OU SEJA, R$.580,00 / m2.

IMOVEL D:- = R$.145.000,00 (CENTO

QUARENTA E . CINCO MIL

REAIS), OU SEJA, R$.580,00 / m2.

IMOVEL E:- = R$.145.000,00 (CENTO

QUARENTA E CINCO MIL

REAIS) , OU SEJA, R5.580,00 / m2.

IMOVEL E:- = R$.145.000,00 . (CENTO

QUARENTA E CINCO MIL

REAIS), OU SEJA, R§.580,00 / m2.

DATA BASE = JANEIRO / 2016.

09- ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser considerado, da-se por

encerradc o presente LAUDO, gque &

constituido por 07 (sete)

folhas digitadas de um unico lado, sendo esta ultima datada e

assinada pelo Avaliador.

Santa Barbara d’'Oeste, 05 de JANEIRO de 2016.

JOSE CARLOS NADILICHI
CREA - 060.119.477-9
CRECI -32715-F




