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PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Introdugé&o:

A FOLSTER NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no Ministério da Fazenda no
CNPJ/MF sob n°® 05.682.451/0001-70, apresenta ¢ resultado de seus trabalhos
neste ‘Parecer de Avaliagdo Imobiliaria’ e para atestar a idoneidade deste
instrumento esta representada pelo profissional Antenor Luiz da Cunha, Gestor em
Negdcios Imobiliarios @ Técnico em Pericias e Avaliagbes com registro no CRECI
(Conselho Regional de Corretores de imével — SP) sob n° 10.2139;

Do interessado.

Através de requerimento verbal dos proprietarios foi executada pericia do imével
discriminado no item ‘Do imdvel’ deste instrumento, objetivando a avaliagéo do valor
de mercado;

Do objetivo:

Esta avaliagéo tem por objetivo estabelecer o valor de mercado de um bem tangivel
através do método de comparagio, levando em consideracdo as variaveis do
mercado imobiliario para este momento;

Do imovel:

Localizagéo:

» QUADRA 01 LOTE 03 medindo: 10,00 metros de frente para o prolongamento da
Rua Russia, 10,00 metros, confrontando com o lote 06, 25,00 metros de ambos os
lados da frente aos fundos, confrontando de um lado com o lote 02 e outro lado com
o lote 04, perfazendo a area superficial de 250,00 m?, sendo que nos fundos consta
uma viela sanitaria de 3,00 metros de largura. O imovel esta cadastrado na matricula
56.946 do Servigo de Registro de Imoveis de Santa Barbara d'Oeste.

Avaliado em R$ 125.000,00 (Cento e vinte e cinco mil reais) é,
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> QUADRA 02 LOTE 01 medindo: 14,84 metros de frente para o prolongamento da
Rua Suécia, 12,44 metros na linha dos fundos, confrontando com o lote 10, 25,11
metros de um lado da frente aos fundos, confrontando com a Gleba A-2, propriedade
de Antonio Candido Denadai e Outros matriculada sob n® 27.320 e 25,00 metros do
outro lado, da frente aos fundos, confrontando com o lote 02, perfazendo a area
superficial de 341,00 m?, sendo que nos fundos consta uma viela sanitaria de 3,00
metros de largura. O imovel esta cadastrado na matricula 56.952 do Servico de
Registro de Imoveis de Santa Barbara d'Oeste.

Avaliado em R$ 170.000,00 (Cento e setenta mil reais)

> QUADRA 02 LOTE 02 medindo: 10,00 metros de frente para o prolongamento da
Rua Suecia, 10,00 metros, confrontando com o lote 09, 25,00 metros de ambos 0s
lados da frente aos fundos, confrontando de um lado com o lote 01 e outro lado com
o lote 03, perfazendo a area superficial de 250,00 m?, sendo que nos fundos consta
uma viela sanitaria de 3,00 metros de largura. O imével esta cadastrado na matricula
56.953 do Servigo de Registro de Imoveis de Santa Barbara d’Oeste.

Avaliado em R$ 125.000,00 {Cento e vinte e cinco mil reais)

» QUADRA 02 LOTE 03 medindo: 10,00 metros de frente para o prolongamento da
Rua Suécia, 10,00 metros, confrontando com o lote 08, 25,00 metros de ambos os
lados da frente aos fundos, confrontando de um lado com o lote 02 e outro lado com
o lote 04, perfazendo a area superficial de 250,00 m?, sendo que nos fundos consta
uma viela sanitaria de 3,00 metros de largura. O imével esta cadastrado na matricula
56.954 do Servigo de Registro de Imoveis de Santa Barbara d’Oeste.

Avaliado em R$ 125.000,00 (Cento e vinte e cinco mil reais)

Folster Negocios Imobilidrios Ltda.
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> QUADRA 02 LOTE 04 medindo: 10,00 metros de frente para o prolongamento da
Rua Suécia, 10,00 metros, confrontando com o lote 07, 25,00 metros de ambos os
lados da frente aos fundos, confrontando de um lado com o lote 03 € outro lado com
o lote 05, perfazendo a area superficial de 250,00 m?, sendo qué nos fundos consta
uma viela sanitaria de 3,00 metros de largura. O imével esta cadastrado na matricula
56.955 do Servigo de Registro de Imoveis de Santa Barbara d’Oeste.

Avaliado em R$ 125.000,00 (Cento e vinte e cinco mil reais)

» QUADRA 02 LOTE 07 medindo: 10,00 metros de frenie para o prolongamento da
Rua Suécia, 10,00 mefros, confrontando com o lote 04, 25,00 metros de ambos os
lados da frente aos fundos, confrontando de um lado com o lote 06 e outro lado com
o lote 08, perfazendo a area superficial de 250,00 m?, sendo que nos fundos consta
uma viela sanitaria de 3,00 metros de largura. O iméve! esta cadastrado na matricula
56.958 do Servigo de Registro de Imoveis de Santa Barbara d’Oeste.

Avaliado em R$ 125.000,00 (Cento e vinte e cinco mil reais)

Da Conclus&o:

Para as conclusdes do presente parecer levamos em consideragio tudo o que aqui
foi exposto, suas restricbes e embasado na metodologia proposta;

Este parecer consta de duas folhas de igual teor.

‘: >

\\\‘\ /

FOLSTER NEG
Antenor Luiz d
CRECI/SP n°
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CORRETORA NAIDELICE - Administracido de Bens e Servicgos Ltda.
Rua Dona Margarida, 346 — Centro — CEP.13.450-001
CNPJ - 47.020.409 / 0001-33
Fones:- (19} 3463.2267 — (19) 3463.1479
e-mail:- imocbiliAdrianaidelicelyahoo.com.br
Santa Barbara d Oeste - SP -

JOSE CARLOS NADILICHI, Brasileiro, Casado,
Engenheirce Civil =~ CREA 060.119.477-9, Corretor de Imbdvels

devidamente inscrito no CRECI sokb n®.32.715, com  escritéorico
situado na cidade de Santa Barbara d ' Ceste, Estado de sio Paulo, a
Rua Dona Margarida, 346 - Centro - atendendo solicitacido wverhal de
pessoa interessada, “in loco” as verificacdes = estudos

necessarios, a fim de elaborar o presente

LAUDO D E AVALIACAO




01- INTRODUCAO:-

1.1- OBJETO DA AVALIACAO:-

O presente LAUDO tem como objetc 06 (seis) IMOVEIS urbancs,
todeos situados nesta cidade e comarca de Santa Barbara d Qeste,
Fstade de 830 Paulo, no loteamento denominado “Jardim Cé&ndido

Bertini,

1l.2- Quanto ao valor final encontrado:-

¢ valor final enccontrado encontra-se expresso em moeda corrente

do pals, tendo como data base OUTUBRO / 2013,

O resultado deste trabalho, bem como as etapas e informacgdes
necessarias & execucdo e fundamentacdc do trabalho, estdo
apresentados em capitulos especificos, distribuidos no corpc do

Laudo.

02- FINALIDADE: -

G presente trabalho consiste em apurar e determinar, apds
efetuada as pesguisas e estudos necessarios, o “WALCOR DE

MERCADO™ dos imdvels em questdo, para pagamento & vista.

03- LOCALIZACRO:-

0Os 1mbéveis objetcs deste trabalho situam-se nesta cidade e

comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sidc Paulo, no




loteamento denominado “Jardim C&ndido Bertini”, distando cerca

de 8,00 kilometros da regido central da cidade.

04- DESCRICAO E CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS:-

IMOVEL A:- LOTE 03 — QUADRA 01

LOTE DE TERRENO, medindo 10,00 metros de frente para o
prolongamento da Rua Rissia; 10,00 metros na face dos fundos,
onde confronta com o lote 06; por 25,00 metros de ambos c¢s
lados, da frente acs fundos, confrontando de um lado com o lote
02 e de outro lado com o lote 04, perfazendo a Area superficial
de 250,00 metros quadrades, sendo gue nos fundos consta uma
viela sanitaria de 3,00 metros de largura. Imdvel matriculado

56.946, junto ao Cartdric de Registro de Imdveis local.

IMOVEL B:- LOTE 01 - QUADRA 02
LOTE DE TERRENO, medindo 14,84 metros para o prolongamento da
Rua Suécia, 12,44 metros na face dos fundos, onde confronta com
o lote 10; de um lado da frénte acs fundos mede 25,11 metros e
confronta com a Gleba A-2, propriedade de Antonio Céndido
Denadai e Outros matriculada sob n°.27320; do outro 1lado,
também da frente aos fundos, mede 25,00 metros e confronta com
o lote 02, perfazendo uma &rea superficial de 341,00 metros
gquadradecs, sendo gue nos fundos, consta uma viela sanitdria de
3,00 metros de largura. Imdvel devidamente matriculado sob

n®.56.952, junto ao Cartdério de Registro de Imdveis local.




IMOVEL C:- LOTE 02 — QUADRA - 02

LOTE DE TERRENO, medinde 10,00 metros de frente para o
prolongamento da Rua Suécia, 10,00 metros na face dos fundos,
onde confronta com o lote 09; por 25,00 metros de ambos o0s
lados, da frente aos fundos, confrontando lateralmente com os
lotes 01 e 03, encerrando a &area superficial de 250,00 metros
guadrados, sendo gue nos fundos consta uma viela sanitéaria de
3,00 metres de largura. Imdvel devidamente matriculado sob

n®.56953, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis local.

IMOVEL D:- LOTE 03 — QUADRA - 02

LOTE DE TERRENO, medindo 10,00 metrcs de frente para o
prolongamento da Rua Suécia, 10,00 metros na face dos fundos,
onde confronta com ¢ lote 08; por 25,00 metros de ambos os
lados, da frente aocs fundos, confrontande lateralmente com o0s
lotes 02 e 04, encerrande a Aarea superficial de 250,00 metrocs
quadrados, sendo gue nos fundos consta uma viela sanitidria de
3,00 metros de largura. Imdvel devidamente matriculado scb

n®.56954, Jjunto ao Cartérico de Registro de Iméveis local.

IMOVEL E:- LOTE 04 — QUADRA - 02

LOTE DE TERRENC, medindo 10,00 metros de frente para o
prolongamento da Rua Suécia, 10,00 metros na face dos fundos,
onde confronta com o lote 07; por 25,00 nmetros de ambos os
lados, da frente acs fundeos, confrontande lateralmente com os
lotes 03 e 05, encerrando a Aarea superficial de 250,00 metros
quadrados, sendo que nos fundos consta uma viela sanitaria de
3,00 metros de largura. Imdével devidamente matriculado scb

n°.56955, junto ao Cartdéric de Registro de Imdveis local.




IMOVEL F:- LOTE 07 - QUADRA — 02

LCTE DE TERRENC, .medindo 10,00 metros de frente para o
prolongamento da Rua Russia, 10,00 metros na face dos fundos,
onde confronta com o lote 04; por 25,00 metros de ambos 0s
lados, da frente aos fundos, confrontando lateralmente com o©s
lotes 06 e 08, encerrando a &rea superficial de 250,00 metros
guadrados. Imével devidamente matriculado sob n°.56958, dJuntoe

ao Cartdrio de Registro de Imdveis local,

05- MELHORAMENTOS :

O imdvel objeto deste Laudce contém os seguintes melhoramentos:
a-) Rede de Agua e Esgoto;

b-) Rede de Energia Elétrica e Iluminacdo Publica;

c—) Pavimentagdo Asfdltica e Galeria de Aguas Pluviais;

d~-) Guia, Sarjetas;

e~) Coleta de Lixo Domiciliar.

06

CONSIDERAGOES GERAIS: -

6.1- Explicagdo de Condicionamentos ndo explicitade no corpo do

Laudo:
Considerou-se para efeito de avaliacéo, ¢ bem livre de
hipotecas, arrestcs, usufrutos, penhores ou guaisquer tipos de

énus ou problemas gque prejudiguem o seu bom usce ou sua

comercializacéoc.




6.3- Data da Vistoria:-

Lste Profissional realizou a vistoria em 16 de OUTUBRO de 2013,

por volta das 10:00 horas, sendo concluida no mesme dia.

07-METODO EMPREGADO:

Para o presente caso, consideremcs que o© melhor métcdo

avaliatério a ser empregado & o METODO COMPARATIVO, nc qual

encentramcs © valor preocurado, gue & o valor procurado, gque € o
valer “JUSTC E ATUAL”, por comparagdc com os valores de outros
imdvels previamente conhecidos, preferivelmente localizados nas
vizinhan¢as daqueles gue estamos tratando, facilitando assim, a

homogeneizacio do resultado.

08—~ CONCLUSAO:

Assim  sendo, levando-se em consideracdoc a TOPOGRAFIZA e a
LOCALIZACAO dos imbéveis em guestdo, sua COMERCIALIZAGCAQ e
fazendo-se o US0O DO BOM SENSO, avaliamos ¢ VALOR DE MERCADO em:

IMOVEL A:- = R$.145.000,00 (CENTO E QUARENTA E CINCO MIL
REAIS) , OU SEJA, R$.580,00 / m2.

IMOVEL B:~ = R$.170.500,00 (CENTO E SETENTA MIL E QUINHENTOS
REATIS) , OU SEJA, R$.500,00 / m2.




TMOVEL C:- = R$.145.000,00 (CENTO QUARENTA CINCO MIL
REAIS), OU SEJA, R$.580,00 / m2.
IMOVEL D:- = R$.145.000,00 (CENTO QUARENTA CINCO MIL
REAIS), OU SEJA, R$.580,00 / m2.
IMOVEL E:- = R$.145.000,00 (CENTO QUARENTA CINCO MIL
REAIS), OU SEJA, R$.580,00 / m2.
IMOVEL E:- = R$.145.000,00 (CENTO QUARENTA CINCO MIL

REAIS), OU SEJA, R$.580,00 / m2,.

DATA BASE = QUTUBRO / 2013.

09- ENCERRAMENT(O: Nada mais havendo a ser considerado,

encerrado o presente LAUDO, que & constituido por 07

folhas digitadas de um unico lade, sendo esta Gltima

assinada peloc Avaliador.

Santa Bérbara d Ceste, 10 de JULHO de 2015.

JOSE CARLOS NADILICH]
CREA - 060.119.477-9
CRECI - 32715-F

da-se por

(sete)

datada e




