CORRETORA NAIDELICE — ADMINISTRACAO DE BENS E SERVICOS LTDA.
CNPJ. 47.020.409/0001-33
RUA DONA MARGARIDA, 346 — CENTRO — CEP. 13450-001
e-mail:- imobiliarianaidelice@yahoo.com.br
FONES:- (19) 3463.2267 — (19) 3463.1479 -
SANTA BARBARA D'OESTE — SP —

CORRETORA NAIDELICE — ADMINISTRACAO DE BENS E
SERVICOS LTDA. empresa situada nesta cidade e comarca de Santa Barbara

d'Oeste, Estado de sédo Paulo, devidamente inscrita no CNPJ sob
n°.47.020.409/0001-33, neste ato representada pelo seu Sécio-Proprietarioc JOSE
CARLOS NAIDELICE, Brasileiro, Engenheiro Civil devidamente inscrito no CREA sob
n° 060.119.477-9, CRECI 32.715-F, atendendo solicitacdo de pessoa interessada,
procedeu a vistoria no imoével objeto deste trabalho, a fim de elaborar o presente

LAUDO DE AVALIACAO




01- INTRODUCAOQ:-
O presente Laudo consiste na avaliacdo do valor LOCATICIO de 20 (vinte) lotes de

terrenos, situados no perimetro urbano desta cidade e comarca de Santa Barbara

d’Oeste, Estado de Sao Paulo, atendendo solicitagdo de pessoa interessada.
Considerou-se para efeito de avaliagdo, os bens livres de hipotecas, arrestos,
usufrutos, penhores, ou quaisguer dnus e problemas que prejudiquem o seu bom uso
e comercializagao.

O resultado do Laudo de Avaliagdo, bem como as etapas e informagdes necessarias
a execugdo e fundamentagdo do trabalho, estdoc apresentados em capitulos

especificos, distribuidos no corpo do Laudo.

02- FINALIDADE;-

A finalidade do presente trabalho serd apurar e determinar apos, efetuadas as
pesquisas e estudos necessérios, o “VALOR DE MERCADO DE LOCACAQ
MENSAL®, do imovel em questio.

03- LOCALIZACAOQ:-

O imével objeto deste trabalho situa-se nesta cidade e comarca de Santa Barbara
d'Oeste, Estado de S&o Paulo, no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA
BARBARA”.

04- MELHORAMENTOS:

QO imovel objeto deste Laudo contém os seguintes methoramentos:

a-) Rede de Agua e Esgoto;

b-) Rede de Energia Elétrica e lluminagio Publica;

¢-) Pavimentacgao Asfaltica e Galeria de Agua Pluviais;
d-) Guia, Sarjetas e Calgada em pedras portuguesas;
e-) Coleta de Lixo Domiciliar;




05- DESCRICAO E VALORES DE MERCADO DOS IMOVEIS:

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano, no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA"
situado na Zona 02 — estritamente Residencial sem subdivisao de lote, identificado
pelo lote 06 da quadra 22, com frente para a Rua D, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confrenta com o lote 17; vinte e cinco metros
(25,00m} da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
quem olha de frente para o lote, com o lote 05 e do lado esquerdo com o lote 07;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados. |

MATRICULA N° 62.654.

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
seia, R$.540,00 / m2. |

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano, no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA”,
situado na Zona 02 - estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 07 da quadra 22, com frente para a Rua D, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 16, vinte e cinco metros
(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
quem olha de frente para o lote, com o lote 06 e do lado esquerdo com o lote 08;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros guadrados.

MATRICULA N° 62.655 ,
VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2.

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano, no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA’,




situado na Zona 02 — estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 08 da quadra 22, com frente para a Rua D, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 15 vinte e cinco metros
{25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
quem olha de frente para o lote, com o lote 07 e do lado esquerdo com o lote 09;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.656

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540.00 / m2.

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano, no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA”,
situado na Zona 02 — estritamente Residencial sem subdivisio de lote, identificado
pelo lote 09 da quadra 22, com frente para a Rua D, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 14; vinte e cinco metros
(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
quem olha de frente para o lote, com o lote 08 e do lado esquerdo com o lote 10;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.657

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2.

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano no loteamento denominado ‘“TERRAS DE SANTA BARBARA”,
situado na Zona 02 - estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 10 da quadra 22, com frente para a Rua D, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 13; vinte e cinco metros
(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os tados, confrontando do lado direito, de




quem olha de frente para o lote, com o lote 09 e do lado esquerdo com o lote 11,
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.658

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2.

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbanoc no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA”
situado na Zona 02 — estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 13 da quadra 22, com frente para a Rua C, onde mede dez metros {10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 10; vinte e cinco metros
{25,00m) da frente acs fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
guem olha de frente para o lote, com o lote 12 e do lado esquerdo com o lote 14;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.661

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000.00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
geiz, B$.540,00 / m2,

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA",
situado na Zona 02 - estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 14 da quadra 22, com frente para a Rua C, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 09; vinte e cinco metros
(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
quem olha de frente para o lote, com o lote 13 e do lado esquerdo com o lote 15;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.662

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2.




IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA’,
situado na Zona 02 - estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 15 da quadra 22, com frente para a Rua C, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 08; vinte e cinco metros
(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
quem olha de frente para o lote, com o lote 14 e do lado esquerdo com o lote 16;
perfazendo a area superiicial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62,663 |

YALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2.

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano no I'oteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA”,
situado na Zona 02 - estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 16 da quadra 22, com frente para a Rua C, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 07; vinte e cinco metros
(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do tado direito, de
quem olha de frente para o lote, com o lote15 e do lado esquerdo com o lote 17;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.664

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2.

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA”




situado na Zona 02 — estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 17 da quadra 22, com frente para a Rua C, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 06; vinte e cinco metros
(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
quem olha de frente para o lote, com o lote 16 e do lado esquerdo com o lote 18,
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.665

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2. '

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA’
situado na Zona 02 - estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 07 da quadra 24, com frente para a Rua C, onde mede dez metros (10,00m),
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 18; vinte e cinco metros
(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
guem olha de frente para o lote, com o lote 06 e do lado esquerdo com o lote 08,
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.710

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2.

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA,
situado na Zona 02 — estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 08 da quadra 24, com frenfe para a Rua C, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 17, vinte e cinco metros
(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de




guem olha de frente para o lote, com o iote 07 e do lado esquerdo com o lote 09;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.711

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2.

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano no loteamento denominado ‘TERRAS DE SANTA BARBARA”,
situado na Zona 02 - estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 09 da quadra 24, com frente para a Rua C, onde mede dez metros (10,00m);
rmesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 16; vinte e cinco metros
{(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
quem olha de frente para o lote, com o lote 08 e do lado esquerdo com o lote 10;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.712

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais}, ou
seja, R$.540,00 / m2.

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA”,
situado na Zona 02 — estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 10 da quadra 24, com frente para a Rua C, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 15; vinte e cinco metros
(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
quem olha de frente para o lote, com o lote 09 e do lado esquerdo com o lote 11;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.713

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2.




IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENOQO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA”,
situado na Zona 02 - estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 11 da quadra 24, com frente para a Rua C, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 14; vinte e cinco metros
(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
quem olha de frente para o lote, com o lote 10 e do lado esquerde com o lote 12;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.714

VALOR TOTAL DO IMéVEL. = R$.135.000,00 (cenfo e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2.

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA?,
situado na Zona 02 — estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 14 da quadra 24, com frente para a Rua B, onde mede dez metros (10,00m):
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 11; vinte e cinco metros
(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
gquem olha de frente para o lote, com o lote 13 e do lado esquerdo com o lote 15;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.717

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2.

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA”
situado na Zona 02 — estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado




pelo lote 15 da quadra 24, com frente para a Rua B, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 10; vinte e cinco metros
(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
guem olha de frente para o fote, com o lote 14 e do lado esquerdo com o lote16;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.718

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 {cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2.

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano no loteaments denominado ‘“TERRAS DE SANTA BARBARA’,
situado na Zona 02 - estritamente Residencial sem subdivis&o de lote, identificado
pelo lote 16 da quadra 24, com frente para a Rua B, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face des fundos onde confronta com o lote 09; vinte e cinco metros
(25,00m) da frente acs fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
quem olha de frente para o lote, com o lote 15 e do lado esguerdo com o iote 17;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.719

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2.

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA"
situado na Zona 02 - estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 17 da quadra 24, com frente para a Rua B, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 08; vinte e cinco metros

{(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de




quem olha de frente para o lote, com o lote 16 e do lado esquerdo com o lote 18;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.720

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 {cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2.

IMOVEL constituido por um LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, nesta cidade,
perimetro urbano no loteamento denominado “TERRAS DE SANTA BARBARA’,
situado na Zona 02 — estritamente Residencial sem subdivisdo de lote, identificado
pelo lote 18 da quadra 24, com frente para a Rua B, onde mede dez metros (10,00m);
mesma medida na face dos fundos onde confronta com o lote 07; vinte e cinco metros
(25,00m) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando do lado direito, de
quem olha de frente para o lote, com o lote 17 e do lado esguerdo com o lote 19;
perfazendo a area superficial de 250,00 metros quadrados.

MATRICULA N° 62.721

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$.135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), ou
seja, R$.540,00 / m2.

06-METODO EMPREGADO:

Para o presente caso, consideremos que o melhor método avaliatorio a ser

empregado ¢ o0 METODO COMPARATIVO, no qual encontramos o valor procurado,

que e o valor procurado, que é o valor “JUSTO E ATUAL", por comparagio com os
valores de outros iméveis previamente conhecidos, preferivelmente localizados nas
vizinhangas daqueles que estamos tratando, facilitando assim, a homogeneizacdo do

resultado.




07- ENCERRAMENTO:- Nada mais havendo a ser considerado, da-se por encerrado

o presente LAUDO, o qual rubricamos todas as folhas digitadas de um dnico lado,

sendo esta lltima datada e assinada pelo Avaliador.

Santa Barbara d’'Oeste, 06 de JULHO de 2015.

JOSE CARLOS NAIDELICE
CREA - 060.119.477-9




