CORRETORA NAIDELICE - Administracdo de Bens e Servicos Ltda.
Rua Dona Margarida, 346 - Centro - CEFP.13.450-001
CNPJ - 47.020.409 / 0001-33
Fones:— (19) 3463.2267 - (19) 3463.1479
e-mail:- imebiliarianaideliceflyahoo.com.br
Santa Barbara d 'Oeste — SP -

CORRETORA NATDELICE ADMINISTRACAO DE BENS E SERVICOS

LTDA., Empresa devidamente inscrita no CNEJ sob n°.
47.020.409/0001-33, neste a&ato representada pelo seu S6cio-

Proprietario, Eng®.JOSE CARLOS NADILICHI, Brasileiro, Casado,

Engenheiro Civil - CREA 060.119.477-9, Corretor de Imévels
devidamente 1inscrito nc CRECI scob n®.32.715, com escritdric
situade na cidade de Santa Barbara d Oeste, Estado de s&o Paule, a
Rua Dona Margarida, 346 - Centro - atendendo solicitagdo verbal de
pessoa interessada, “in loco” as verificagdes e estudos

necessarios, a fim de elaborar © presente

LAUDO D E AVALIACAO




01- INTRODUCAO: -

1.1- OBJETO DA AVALIAGAO:-

O presente LAUDO tem como objetc a avaliacdoc de 03(trés) imoveis
urbanos, todos situados nesta cidade e comarca de Santa Barkara
d“Oeste, Estado de S&c Paulo, no loteamento denominado ™“Wila

Padntano II.

1.2- Quanto ao valor final encontrado:-

0 valor final encontrado encontra-se expressco em moeda corrente

do pais, tendo comc data base JULHO / 2015.

0 resultado deste trabalh@, bem como as etapas e informacdes
c . - i ~ <

necessarias a execucdo e fundamentagdc do trabalho, estao

apresentados em capitulos especificos, distribuidos no corpo do

Laudo.

02- FINALIDADE:-

0 presente trabalho consiste em apurar e determinar, apds
efetuada as pesquisas e estudos necessarics, o© “VALOR DE

MERCADO™ dos iméveis em questdo, para pagamento a vista.

03- LOCALIZACAO:-

0s imdveis objetos deste trabalho situam-se nesta cidade e

comarca de Santa Barbara dfCeste, Estade de S3o0 Paulo, no



loteamento denominado “Vila Pantano II*, distando cerca de 7,00

kilometros da regido central da cidade.

04~ DESCRICAC E CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS: -

IMOVEL A:~- MATRICULA 37.505

IMOVEL constituido por uma AREA RESERVADA, situada nesta
cidade, perimetro urbano, no local dencminade “Vila Pantano
II1#, com frente para a Rua do Cromo, medindo 34,24 metros em
linha reta; 9,90 metros em curva, na confluéncia com as Ruas do
Cromo com a Rua Caetano Sartori; na face dos fundos mede 47,98
metros e confronta com ¢ loteamento dencominadeo “Vila Mollon
Iv”; 7,10 metros em curva na confluénecia das Ruas Paulo
Businari e Rua do Cromo, encerrvando a area superficial de

188,80 metros gquadrados.

TMOVEL B:~- MATRICULA 37.506

TMGVEL constituido por uma AREA RESERVADA, situada nesta
cidade, perimetro urbano, no local denominade “Wila Pantano
II”, com frente para a Rua do Clore, medindo 37,34 metros em
iinha reta; 11,75 metros em curva, na confluéncia com as Ruas
do Cloro com a Rua Januarioc Delec; na face des fundes mede
50,35 metros e confronta com © loteamento denominado “Jardim
Geriva’”; 8,62 metros em curva na confluéncia das Ruas do Cloro
e Rua Vitorino Uetukl, encerrandec a Area superficial de 307,76

metros quadrados.




IMOVEL C:- MATRICULA 37.371

IMOVEL constituide por uma AREA RESERVADA, situada nesta
cidade, perimetre urbanc, no local denominadeo “Wila Péantano
II7#, com frente para a Rua do Cloro, medindo 28,37 metros em
linha reta; 8,05 metros em curva, na confluéncia com as Ruas do
Clorc e Rua Vitorino Uetuki; na face dos |fundos mede 17,00
metros em linha reta, defletinde & esquerda e seguindo a
distidncia de 17,21 metros, tambkém em linha reta, confrontando
nestas faces com o© loteamento denominade “Jardim Geriva”,

encerrando a Area superficial de 114,34 metros guadrados.

05- MELHORAMENTOS :

0 imdével obljeto deste Laudo contém os seguintes melhoramentos:
a-) Rede de Agua e Esgoto;

b-) Rede de Energia Elétrica e Iluminag¢dc Publica;

c-) Pavimentacdo Asfaltica e Galeria de Aguas Pluviais;

d-) Guia, Sarjetas;

e-) Coleta de Lixoc Domiciliar.

06- CONSIDERACOES GERAIS:-

6.1- Explicagdo de Condicionamentos néc explicitado no corpo do

Laudo:

Considercu-se para efeite de avaliag¢dc, o©s bens livres de
hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores ou quaisguer tipos de
dnus ou problemas gue prejudiguem o© seu bom uso ou  sua

comercializagédo.



6.3- Data da Vistoria:-

Este Profissional realizou a vistoria em 14 de JULHO de 2015,

por volta das 10:00 horas, sendo concluida no mesmo dia.

07 -METODO EMPREGADO:

Para o presente casoc, consideremos gue o melhor método

avaliatério a ser empregado ¢ o METODQ COMPARATIVO, no qual

encontramos o valor procurado, que & o valor procurade, gque & ©
valor “JUSTO E ATUAL”, por comparacdo com os valores de outros
iméveis previamente conhecidos, preferivelmente localizados nas
vizinhancas daqueles gue estamos tratando, facilitando assim, &

homogeneizagdo do resultado.

08~ CONCLUSAO:

Assim sendo, levando-se em consideracdo a TOPOGRAFIA e a
LOCALIZACAO dos iméveis em questio, sua COMERCIALIZAGCAD e
fazendo-se o U3C DO BOM SENSO, avaliamos o VALOR DE MERCADQO cm:

IMOVEL A:- = R$.75.520,00 (SETENTA E CINCO MI, QUINHENTOS E
VINTE REAIS), OU SEJA, R$.400,00 (QUATROCENTOS REAIS) / m2.




IMOVEL B:- = R$.129.259,20 (CENTO E VINTE E NOVE MIL, DUZENTOS

E CINQUENTA E NOVE REAIS E VINTE CENTAVOS), OU SEJA, R$.420,00

(QUINHENTOS REAIS) / m2.

IMOVEL C:~ = R§.43.449,20 (QUARENTA E TRES MIL, QUATROCENTOS E

QUARENTA E NOVE REAIS E VINTE CENTAVQOS), OU SEJA, R$.380,00

(TREZENTOS E OITENTA REAIS) / m2.

DATA BASE = JULHO / 2015.

09- ENCERRAMENTO: Nada mais havendc a ser considerado, da-se por

encerrade © presente LAUDO, gque ¢ constituideo por 07 (sete)
folhas digitadas de um unice lado, sendo esta ultima datada e

assinada pelo Avaliador.

Santa Barbara d Qeste, 16 de JULHO de 2015.

JOSE CARLOS NADILICHI
CREA —060.119.477-9
CREC! - 32715-F




