PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR n®.~ ~ 2k 12015,

“Dispbe sobre a regularizagdo dos
loteamenfos  denominados  como
Parque Eldorado, Jardim Rosemary e
Beira Rio I e Il situados nas Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS)
definidas como  Macrozona de
Interesse Social (MIS) pelo Plano
Diretor do Municipio inseridas no
Programa de Regularizagdo Fundiana
do Programa Cidade Legal”.

DENIS EDUARDO ANDIA, Prefeito do Municipio de Santa Barbara
d'Ceste, no usc de suas atribuicOes legais, faz saber que a Camara Municipal
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Esta lei autoriza a regularizagao fundiaria de imdveis com
area inferior ao estabelecido na Lei Federal n.° 6.766, de 19 de Dezembro de
1979, inseridos no Programa de Regularizagdo Fundiaria do Programa Cidade
Legal, nos termos das leis: 11.977/09 e 12.424/11 que alterou parte da
legislagdo de registro de imoveis, lei 6.015/73 e parcelamento de solo, lei
6.766/79, Decreto Estadual 52.052/07, 52.053/07; além das normas da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo, Provimentos 58/1989,
18/2012, 25/2012, 16/2013, 21/2013 e 37/2013 e Provimento Federal 44/2015,
localizados em loteamentos e empreendimentos imobiliarios, considerados
como tais os assentamentos sobre iméveis com destinagdo urbana,
consolidados anteriormente a data da presente Lei, de modo a garantir o direito
social a moradia e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, assim como
o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da posse, da propriedade urbana
e da cidade, conferindo titulagdo aos seus ocupantes.

Art. 2° Considera-se situagdo consolidada aquela em que o prazo de
ocupacado da area, a natureza das edificagbes existentes, a localizagéo das
vias de circulagdo ou comunicacgdo, os equipamentos publicos disponiveis,
urbanos ou comunitarios, dentre outras circunstancias peculiares, indiguem a
irreversibilidade da posse que induza ao dominio.

Art. 3° A regularizacéo fundiaria de interesse social caracteriza-se na
presenca dos seguintes requisitos:
| - Em terras particulares ou publicas dominiais, ~quando haja
ocupacao, titulada ou ndo, predominantemente de populagdo de ti%a renda e
C



para fins residenciais, de forma mansa e pacifica, por pelo menos 05 (cinco)
anos; ou

Il - Em imbveis situados em ZEIS (ou MIS) ou em terras publicas
declaradas de interesse social para implantagdo de projetos de regularizagéo
fundiaria pela Unido, pelo Estado ou pelo Municipio.

Art. 4° A regularizagdo fundiaria podera ser promovida pela Unido,
pelo Estado, pelo Municipio e também por:

| - Seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

I - Cooperativas habitacionais, associagdes de moradores,
fundacgdes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse
plblico ou outras associagfes civis que tenham por finalidade atividades nas
areas de desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundiaria; e

Il - Responsaveis pelo parcelamento do solo.

Paragrafo dnico. Os legitimados previsios no caput poderdo
promover todos os atos necessarios a regularizagae fundiaria, inclusive os atos
de registro.

Art. 5° No ambito da regularizagao fundiaria, o Municipio aceitara,
para fins de composicao das areas publicas do parcelamento do solo, das
situagdes ja consoclidadas, os seguintes critérios e condi¢des:

| - Fica dispensada do atendimento aos indices de areas institucionais
e de sistema de lazer, a regularizagdo fundiaria de interesse social em areas
particulares, publicas ou promovidas pela Municipalidade, casc ndo haja area
disponivel no nucleo a ser regularizado. '

Il - O percentual de area destinado ao sistema viario sera aceito
conforme as metragens existentes “in loco”; ndo podendo apresentar largura
inferiora 2,70 m.

Nl - A dimens&o minima dos lotes sera aceita conforme as metragens
existentes “in loco”; ndo podendo ter area inferior a 80,00m=

IV - Os lotes que comp®e o projeto de regularizagio somente poderdo
ser subdivididos se os lotes resultantes tiverem area minima de 125,00m? e
5,00m de testada.

V - Fica dispensada do atendimento aos indices de Areas
Institucionais e de Sistema de Lazer a Regularizagdo Fundiaria de.interesse
especifico, tais como: os Conjuntos Habitacionais promovidos pelos Progiramas




Habitacionais dos Governos Estaduais e Federais; e os parcelamentos do solo
que caracterizem como desmembramento, ou seja, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que nado impligue a abertura de novas vias e
logradouros, nem prolongamento, modificacdo ou ampliagao dos ja existentes.

Art. 8° O projeto de regularizagéo fundiaria devera definir, no minimo,
0s seguintes elementos:

| - As areas ou lotes a serem regularizados;

Il - As edificagbes a serem realocadas, caso sejam consideradas sem
condigao de habitabilidade;

lll - As vias de circulagio existentes ou projetadas;
IV - As areas destinados ao uso publico, se for 0 caso;

V - As medidas necessdrias para a promogdo da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensacdes
urbanisticas e ambientais;

VI - As condigbes para promover a seguranga da populagdo em
situagdes de risco, considerado o disposto no paragrafo Unico do art. 3° da Lei
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

VIl - As medidas previstas para a adequacéo da infraesirutura basica.

Art. 7° A regularizacdo juridica do parcelamento do solo, a qual
compreende a aprovacao do projeto de regularizacio fundiaria pelo Municipio e
pelo 6rgédo ambiental competente, o devido registro no Oficio de Registro de
Iméveis e os demais atos atinentes a situagbes dominiais, independe da
regularizacao urbanistica do parcelamento, entendida esta como a
implantagéo, de fato, dos indices e requisitos urbanisticos.

Art. 8° Para os fins do disposto desta Lei Complementar, a autoridade
licenciadora devera definir, nas licengas urbanistica e ambiental da
regularizacao fundiaria de interesse especifico, as responsabilidades relativas a
implantagao:

| - do sistema viario;

If - da infraestrutura basica;

lll - dos equipamentos comunitarios definido rojeto de
regularizagdo fundiaria; e S’_QQ\%




IV - das medidas de mitigacdo e de compensagdo urbanistica e
ambiental eventualmente exigidas, inclusive em pecunia.

§ 1° A critério da autoridade licenciadora, as responsabilidades
previstas no caput poderdo ser compartiihadas com os beneficiarios da
regularizagdo fundiaria de interesse especifico, com base na andlise de, pelo
menos, 02 {dois) aspectos:

| - os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja
realizados pelos moradores;

il - o poder aquisitivo da populagéo a ser beneficiada.

§ 2° As medidas de mitigacdo e de compensacac urbanistica e
ambiental exigidas na forma do inciso IV do caput deverado integrar termo de
compromisso, firmado perante as autoridades responsaveis pela emissio das
licengas urbanistica e ambiental, ao qual se garante forga de titulo executivo
extrajudicial.

§ 3° A aprovacao do projeto de regularizagio fundiaria nos termos do
“caput” deste artigo ndo exime o Municipio de promover o devido procedimento
administrativo, para apuragdo dos responsaveis pelo parcelamento irregular do
solo, a fim de se exigir a compensagdo pecuniaria ou “in nafura” pelas areas
destinadas ao dominio publico, nos termos desta Lei Complementar, assim
como o cumprimento das responsabilidades previstas neste artigo.

§ 4° A aprovagao prevista no “caput” deste arligo ndo exime os
responsaveis pelo parcelamento irregular do solo de suas responsabilidades
penais, civis e administrativas, ainda, da compensacgao pecuniaria ou ou “in
natura’ pelas areas destinadas ao dominio publico, nos termos desta Lei, assim
como do cumprimento das responsabilidades previstas neste artigo.

Art. 9° Para fins de regularizagdo urbanistica do parcelamento do
solo de interesse especifico, a qual compreende a implantagdo, de fato, dos
indices e requisitos urbanisticos, assim como para fins de responsabilizagio
dos responsaveis pelo parcelamento do solo, atendido o disposto no Art. 3° os
demais indices e requisitos urbanisticos previstos nesta Lei Complementar
poderdo, por decisdc devidamente fundamentada, sob pardmetros de
razoabilidade e proporcionalidade, ser abrandados ou dispensados pelo
Municipio, conforme determine a realidade concreta do parcelamento, de forma
a se definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos para o
parcelamento a ser regularizado, em atendimento aos principios urbanisticos
da real necessidade, da subsidiariedade e da viabilidade-da legislagéo
urbanistica.




Art. 10 A presente Lei contempla os seguintes nlcleos de interesse
social denominados: Beira Rio | e Il, Pargue Eldorado e Jardim Rosemary.

Art. 11 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas
as disposigGes em contrario.

Santa Barbara d'Oeste, 18 de agosto de 2015.

Oo— N
UARDO ANDIA
Prefeito Municipal
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

O presente projeto de lei dispde sobre a autorizacdo para a
regularizacéo de loteamentos situados em Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS), definidas como Macrozona de Interesse Social (MIS) conforme dispde o
Plano Diretor do Municipio e inseridas no Programa de Regularizagao

Fundiaria do Programa Cidade Legal.

A aprovacao da presente propositura se faz necessaria para atender
0s requisitos estabelecidos pelo Programa Estadual Cidade Legal, para
regularizag¢éo dos loteamentos Parque Eldorado, Jardim Rosemary, Beira Rio |

ell

Diante do exposto, pela relevidncia da matéria, submetemos a

prese?}e"p“r"ﬁﬁrjst-

pugnando pela tramitagdo~em regime de urgéncia.

egislativa a apreciagdo dessa Egrégia Casa de Leis,

—_
ENIS EDUARDO ANDIA "
Prefeito Municipal




Santa Barbara d'Oeste, 18 de agosto de 2015.

Oficio n®, 299/2015 — SNJ
Ref.: Envic de Projeto de Lei Complementar Municipal.

Excelentissimo Senhor

Edison Carlos Bortolucci Junior

DD Presidente

Camara Municipal de Santa Barbara d'Oeste.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Servimo-nos do presente para, em conformidade com o
disposte no artigo 40 da Lei Organica Municipal e, contido no processo
administrativo n® 2015/000252-02-05, encaminhar a essa Casa Legislativa o
anexo Projeto de Lei Complementar Municipal que “Dispde sobre a
regularizacdo dos Iloteamentos denominados como Parque Eldorado, Jardim
Rosemary e Beira Rio | e Il sifuados nas Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) definidas como Macrozona de Interesse Social (MIS) pelo Plano Diretor
do Municipio inseridas no Programa de Regularizacdo Fundiaria do Programa
Cidade Legal”.

Tratando-se de matéria de relevante interesse publico,
solicitamos que referido Projeto Lei seja apreciado sob o regime de urgéncia,
em consondncia com o artigo 45 da Lei Organica Municipal, e ao final
aprovado.

Aproveitamos a oportunidade para renovar a Vossa
_—Exce éncia e demais-nobres Vereadores, 0os meus mais sinceros protestos de
estima, consideragéo e ap

EDUARDO ANDIA
‘Prefeito Municipal
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