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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL 35 /DE 2014

‘Dispbe sobre a Planta Genérica de

Valores, para efeifo de lancamento do

Imposto sobre a Propriedade Predial e

Territorial Urbana e da outras
- providéncias.” '

DENIS EDUARDO ANDIA,; Prefeito Munici-pal de Santa Barbara d'QOeste,
Estado de S&o Paulo, faz saber que a Camara Munlc:pal aprovou e ele sanciona e
promulga a segumte Lei Complementar:

CAPITULO |
DA PLANTA GENERICA DE VALORES

Art. 1°. A Planta Genérica de Valores é parte integrante e basica do sistema
de informagbes do Cadastro Técnico Municipal e fica instituida para fins de
apuragao da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

Paragrafo unico. A Planta Genérica de Valores tem a finalidade de atualizar
os valores do metro quadrado das areas prediais e territoriais, compatibilizando-se
com os valores praticados pelo Mercado Imobilidrio, conforme descritos nos Anexos
Il — Tabela de Valor de Mercado de Metro Quadrado de Terreno, IV - Tabela de
Valor de Mercado de Metro Quadrado de Edificagdo e Xlll — Mapa de Zonas

- Homogéneas de Valorizagéo.

CAPITULO Il
DA BASE DE CALCULO

Art. 2°. A base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predlal
Territorial Urbana é o valor venal do imével.

Art. 3°. O valor venal do imdvel, para efeitos do célculo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, sera determinado de acordo com as
diretrizes constantes do Anexc | - Método de Célculo do imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana, parte integrante desta lei, sendo comp%
pelos seguintes pardmetros: ' :
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| — Valor territorial;-

Il — Valor predial definido de acordo com caracteristicas construtivas,
apuradas através da confeccdo de Boletim de Informacdo Cadastral — BIC,
conforme descrito no Anexo Xl, levando-se em conta as normas e métodos fixados
no Anexo Il — Descri¢do Genérica dos Tipos de Edificagdo, ambas parte integrante
desta lei. :

§ 1° Sobre o valor vena.E do imével serdo aplicadas as aliquotas previstas
no artigo 17 da Lei Complementar n® 54/2009 - Cdédigo Tributario Municipal.

§ 2° Os Valores Basicos Unitarios de Metro Quadrado Territorial e os
Valores Basicos Unitarios de Metro Quadrado Predial encontram-se descritos nos
Anexos V e VI, respectivamente, ambos parte integrante desta lei.

§ 3° Para os loteamentos aprovados no Municipio apos a vigéncia da
presente lei, é obrigatéria a apresentagio do valor de mercado pelo empreendedor,
para fim de compor a base de calculo do langamento do tributo.

CAPiTULOII
DA CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS

Art. 4°, A classificagdo dos imoveis serd realizada de acordo com as normas
e parametros constantes dos Anexos desta lei, sendo de especial observanma 0s
seguintes critérios:

I — Topografia, com base nos critérios “plano”, “aclive/declive” e
acimalabaixo e Situac@o do Terreno, com base nos critérios “meio de quadra” ou
“esquina”, conforme elencado no Anexo VIl - Fafores de Correcéo do Terreno;

It — Tipo e Subtipo da edificagédo, com base nos critérios elencados no Anexo
VIl - Fatores de Correcdo da Edificacéo e Situagdo no Terreno;

Il — Padréo da edificagdo, de acordo com os critérios elencados nos Anexos
IX - Pontuagéo por Elementos Construtivos, Caracteristicas e Tipo de Edificagdo e
X - Enquadramento das Edificacées em Padrées.

CAPITULOIV
' DO VALOR VENAL TERRITORIAL

Art. 5°. O valor venal territorial & o resultado da multiplicagdo de sua area .
total ou de sua frag&o ideal, nos casos de unidade auténoma de condominio, pelg ™
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correspondente valor basico unitario de metro quadrado, constante do Anexo V —
Tabela de Valores Basicos Unitarios de Mefro Quadrado de Terreno, aplicados os
- fatores de corregBo constantes do Anexo VIl - Fatores de Corre¢do do Terreno,
Topografia e Situagao, multiplicada pela aliquota territorial definida em lei.

- Paragrafo tnico. Os fatores de corregdo convencionados no caput deste
artigo serdo aplicados simultaneamente.

Art. 6°. Para fins de apuragio do valor basico unitario do metro quadrado
territorial sera considerada como frente do imével a sua disposi¢do em relacdo ao
logradouro publico, considerando:

| — Para imével com duas ou mais faces confrontantes com logradouro
publico, sera considerada como frente aquela indicada na matricula ou assim
definida na aprovagéo do projeto de edificagao;

Il - Para imével ndo edificado que confronte com mais de um logradouro,
sem indicagdo de frente na matricula, prevalecera como fiente a confrontagao com
0 logradouro de maior valor

[l — Para imdvel confinado, sera considerada como frente, a confrontagéo
com o logradouro correspondente a servidao de passagem que |he d4 acesso.

Art. 7°. Os Fatores de Corregdo do Terreno a serem aplicadas estdo
disciplinados no inciso | do artigo 4° desta lei, observando-se:

| — Para os terrenos classificados como “aclive/declive” sera aplicado fator de
depreciagéo, que reduzird o valor do terreno no percentual de 5% (cinco por cento);

Il — Para os terrenos classificados como “acima/abaixo” do nivel da rua sera
aplicado fator de depreciacgéo, que reduzira o valor do terreno no percentual de 10%
(dez por cento);

Il — Para os terrenos classificados como esquma considerados aqueles que
confrontam com dois ou mais logradouros diferentes e continuos, sera aplicado
fator de valorizago, que aumentard o valor do terreno no percentual de 15%
(qusnze por cento). :

Art. 8°. Para o célculo do valor venal das glebas, ora consideradas as
porgdes de terras ndo resultantes de loteamentos, serdo levados em cons;derag S
0s segumtes pardmetros:
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| — Para as glebas n&o ocupadas ou edificadas, o valor venal sera obtido pela
média dos valores do entorno, aplicado o fator de corregdo previsto no Anexo Xl -
Fator Gleba; : _

Il - Para as glebas ocupadas ou edificadas, o valor venal serd obtido pela
média dos valores do entorno.

CAPITULO V
DO VALOR VENAL PREDIAL

Art. 9°. O valor venal predial é o resuitado da multiplicagdo da area fotal
construida pelo valor basico unitario do metro quadrado, previsto no Anexo VI -
Tabela de Valores Basicos Unitarios de Metro Quadrado de Edificaggo.

, §1° O valor basico unitarioc do metro quadrado, a que se refere o caput

deste artigo, & definido pela classificagdo da edificagdo, nos Tipos e Padroes
previstos no Anexo X — Enquadramento das Edificagbes em Padrées, com a
aplicagédo dos fatores constantes dos Anexos VIl - Fatores de Corregdo da
Edificagdo e Situagdo no Terreno e IX - Pontuagdo por Elementos Construtivos,
Caracteristicas e Tipo de Edificacdo, todos parte integrante desta lei.

§2° A aplicagdo da pontuagéio disposta no anexo IX dar-se-a pelo critério da
predominancia dos elementos da edificagdo.

§3° Os fatores de classificagdo e corregéo referidos no caput deste artigo
ser&o aplicados simultaneamente.

Art. 10. A area total construida sera obtida através da superficie
determinada pela projecdo das paredes ou pilares externos, computando-se
também a proje¢do das sacadas cobertas de cada pavimento, das garagens
cobertas. - : |

Paragrafo (nico. No caso de cobertura e assemelhados serd considerada
para calculo da area total construida a sua projegéo sobre o terreno.

Art. 11. Serd considerada como frente da edificagéo a _confrontagéo
indicada quando da aprovagéo do projeto de edificacao.

- Art. 12. . O enquadramento das edificagGes nos padrdes constantes do
Anexo X - Enquadramento das Edificagbes em Padrdes, dar-se-4 através da
somatdria da pontuagdo dos elementos construtivos empregados por tipo de
edificagdo, de acordo com o constante dos Anexos [l - Descricdo Genérica?sé}
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Tipos de Edificagdo e IX - Pontuacédo por Elementos Construtivos, Caracteristicas e
Tipo Edificagéo, respectivamente.

Art. 13. As unidades auténomas dos imoveis, edificados em forma de
condominio, ter&o valor venal individualizados, rateando-se o valor venal do terreno
pelas fragBes ideais das unidades. :

Art. 14. No imével que contenha mais de uma edificagéo, sem distingdo de
numeracdo entre elas, tera por valor venal predial a multiplicagdo da drea total
construida pelo valor unitario do padrdo predominante da edificaggo, obtendo-se um
unico langamento.

Art. 15. No imoével que contenha mais de uma edificagdo, com distingéo de
numeracgao entre elas, tera por vaior venal predial langamento distinto a cada uma
das unidades construidas, observando-se o padrdo de cada uma delas.

CAPITULO VI |
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 16. Fica alterado o art. 17 da Lei Complementar Municipal n° 54, de 30
. de setembro de 2009 — Codigo Tributario Municipal, que passa a ter a seguinte
redagao

“Art. 17 As aliquotas a serem aplicadas sobre o valor venal do imével séo as
seguintes:

I~ terreno:1,80% (um virgula oitenta por cento); e
M — prédio.0,30%( zero virgufa frinta por cento).

§ 1° Quando se tratar de imével que ndo possua gradil, muro ou outro tipo -
de fecho no alinhamento em que confronte com via ou logradouro piiblico e
ndo possua calgada, sera aplicada a aliquota de 3,80%(trés virgula oitenta
por cenfo).

§ 2° Quando se tratar de imével ndo edificado que possua pelo menos um
melhoramento sendo este qualquer tipo de fechamento no alinhamento em -
que confronte em a via ou logradouro ptiblico ou calcada, serd aplicada
aliquota 2,80%(dois virgula oitenta por cento).

§ 3° Quando se fratar de imével ndo edificado que possua gradif, muro oy
outro tipo de fecho no alinhamento em que confronte com via ou logradoDm_B
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publico e possua calcada sera aplicada aliquota mencionada no inciso | deste
artigo.

§ 4° O reenquadramento do imével em aliquota menor, das previstas nos
incisos | e Il, somente serdo consideradas, para efeito de tributagdo, no
exercicio seguinte ao da comunicacgédo, pelo contribuinte ou interessado, da
execugdo do passeio, gradil, muro ou outro tipo de fecho.” '

Art. 17. Fazem parte integrante desta Lei os Anexos | a XllI, assim
especificados:

I - ANEXO | - Métfodo de Ca!culo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana;

Il - ANEXO Il - Descrigdo Genérica dos Tipos de Edificacéo;
I — AN EXO Il - Tabela de Valor de Mercado de Metro Quadrado de Terreno;

IV — ANEXO IV - Tabela de Valor de Mercado de Metro Quadrado de
Edificagéo;

V - ANEXQO V — Tabela de Valores Basicas Unitarios de Metro Quadrado de
Terreno,

VI - ANEXO VI - Tabela de Valores Basicos Unitérios de Metro Quadrado de
Edificagdo; '

VIl - ANEXO VII - Fatores de Correcédo do Terreno - Topografia e Situacéo,
Vi — ANEXO VIII - Fatores de Cbrregéo da Edificacéo - Situagéo no Terreno;

IX — ANEXO IX — Pontuagédo por Elementos Construtivos, Caractenstrcas e
Tipo de Edificagéo;

X — ANEXQO X — Enquédramento das Ediﬁcago"es em Padrées;

Xl — ANEXO XI_— Boiétim de Informagédo Cadastral — BIC;

XIl - ANEXO Xl - Fatores de Gleba;

Xl - ANEXO Xl - Mapa de Zonas Homogéneas de Valorizaggo..

Art. 18. Fica criada a Comissdo Permanente de Avaliagao da Planta
Genérica de \/_aiores, composta por membros nomeados pelo Poder Executi
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através de Portaria, cuja composicdo, funcdes e atribuigbes serfio regulamentadas
por Decreto. :

Art. 19. Esta Lei Complementar devera ter os seus valores revisados a cada
02 (dois) anos, a contar da data de sua publicagdo. '

Art. 20. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data da sua publicagio
e produzira seus efeitos a partir de 01 de janeiro de 2015, revogando-se as
disposi¢des em contrario, em especial, a Lei Municipal n°® 2.643, de 27 de dezembro
de 2001.

Santa Barbara d'Oeste, 19 de setembro de 2014.

& |
EDUARDO ANDIA ~

Prefeito Municipal
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

O referido Projeto de Lei Complementar dispde sobre a atualizagdo da Planta
Genérica de Valores desta urbe, que se encontra desatualizada desde 1998, sendo
que nos anos anteriores somente ocorreram atualizagOes monetarlas de cada
exercicio fiscal.

Primeiramente, importante destacar que a presente revisdo e atualizacdo se
faz necessaria, pois o proprio Tribunal de Contas do Estado de S3o Paulo —
TCE/SP', j& recomendou e apontou a necessidade de adotar a referida medida
fiscal, a saber:

B.1.5 FISCALIZAGAO DAS RECEITAS

Constatamos a regularidade nos langamentos, cobrangas e
registros.
‘ . Verificamos, entretanto, que o Municipio n3c atualiza sua
Planta Genérica de Valores ha mais de ‘14 anos (altima em 1998),

demonstrando nisso defasagem na cobranga de impostos ‘face &
valorizagdo dos imOveis nos ultimos anos(£ls.56-Anexo I).

Ademais, as principais diretrizes desta nova revisdo do Cadastro Técnico
Municipal tém por escopo adequar o planejamento e a ocupagéo do solo urbano,
com a detecgao dos novos eixos e corredores, visando assim uma Administracéo
Publica mais justa e adequada ao bem estar social da populagéo.

Frise-se que todos os dados devem estar sempre atualizados no Cadastro
Técnico Municipal, para estabelecer critérios justos para cobranga de impostos,
para fundamentar o planejamento idealizado, fiscalizar e executar planos de
desenvolvimento regional para obras em geral.

Com um Cadastro Técnico Municipal atualizado, preciso e moderno,
estabelece-se uma atividade fiscat (tributaria) eficiente, conforme de direito entre o
Municipio e a Populagdo. Desta forma, fica mais facil o planejamento e
direcionamento de recursos em novos investimentos, visando assim, beneﬂmos ao
confribuinte.

A n&o atualizagéo da Planta de Valores faz com que a Administragio Publica
tenha uma arrecadacao ftributaria menor, comprometendo o planejamento e .0,
direcionamento das melhorias em regibes da cidade.

1 TC-1618/026/12 - F!.39'( Tribunal de Contas do Estado de SGo Paulo)
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Fica evidente que a desatualizagdo dos valores impede o exercicio de uma
politica tributaria justa, seja nos objetivos de arrecadacdo, seja nos objetivos
extrafiscais. =~ ‘ '

_ Compete & Administragcdo Publica, providenciar a atualizagdo do Cadastro
Técnico Municipal, rever o planejamento urbano, estabelecer melhorias, conforme o
bairro, e atualizar a Planta de Valores Genéricos, buscando o equilibrio fiscal e justo
para a populagao. :

A regulamentacéo dos imoveis versus sua valorizagdo pelo valor de mercado
possibilita uma melhor pratica administrativa, pois, com mais recursos, as melhorias
necessarias poderdo ser feitas e, sendo assim, traduzida em justica social.

Eficazes  utilizagbes destes instrumentos garantem ao Municipio,
cumprimento de metas tanto no dmbito da Lei de Responsabilidade Fiscal, quanio a
lei maior do pais, a Constituicdo Federal, cujo escopo em suas primeiras paginas &
o equilibrio entre as necessidades do Estado perante o Individuo.

Somente com as corretas observages destes instrumentos, como a Planta
de Valores Genericos, poderia dizer que a Administragdo Municipal estaria dentro
do bindmio eficiéncia e eficacia.

Sendo assim, pela relevancia da matéria, encaminho as Vossas Exceléncias
o presente Projeto de Lei Complementar Municipal, aguardando dos nobres Edis

}gpteciagé respectiva aprovagéo em regime de urgéncia.

9‘-‘ ¥ “'_ o — 1,

DENIS EDUARDO ANDIA
Prefeito Municipal
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Santa Barbara d'Oeste, 19 de setembro de 2014.
Oficio n® 445/2014 - SNJ .
Ref.: Envio de Projeto de Lei Complementar Municipal.

Excelentissimo Senhor
Fabiano Washington Ruiz Martinez

- DD Presidente

Camara Municipal de Santa Barbara d’Oeste..

Excelentissimo Senhor Presidente:

Em conformidade com o dispasto no artigo 39 da Lei Organica Municipal,
encaminho a essa Casa Legislativa o anexo Projeto de Lei Complementar que
"Dispde sobre a Planta Genérica de Valores, para efeito de langamento do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana e da outras providéncias”,

Tratando-se de matéria de relevante interesse publico, solicitamos que
referido Projeto de Lei Complementar Municipal seja apreciado sob o regime de
urgéncia, em consonéncia com- o art. 45 da Lei Organica Municipal, e ao final
aprovado.

‘Aproveitamos a oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia e demais
nobres Vereadores, os mais sinceros protestos de estima, consideragéo e aprego.

E"““‘~\\ B Y
IS EDUARDO ANDIA
Prefeito Municipal

CAMARA MUNICIPAL DE
S. BAREARA D 'QESTE
:-'-l'_ DRTA: 19/09/2014

HORA: 17:45

Frojeto de Lel Complementar 1I5/2014

Autoria: prefeito municipal de shoeste

Assunto: Dispor sobre a Planta
Generica de Valores, para efeito da
lancamenta do Imposto. ..

PROTOCOLO




4

ANEXO |

METODO DE CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

1 - IPTU - Territorial (Terreno vago)

IPTU=Atx Vtx KIxKtp x Aq

Onde:

At = drea do Terreno

Vt = valor basico unitario do metro quadrado de terreno definido no anexo Ill.
Ki = fator de corregéo relativo & situagéo do terreno na quadra, constante no anexo V.
Ktp = fator corregéo do terreno fungéo de topografia, constante no anexo V.

Aqg = Aliquota Territorial definida em Iei

2 - IPTU - Predial (Terreno edificado)

IPTU=[(Atx Vt‘x Kl x Ktp) + (Ae x Ve x Kst) ] x Aq
Onde:

At = Area do Terreno

Vt = Valor basico unitario do metro quadrado de terreno definido no anexo Ill.

KI = Fator de corregéo relativa & localizagéo do terreno na quadra, constante no
anexo V. ' |

Ktp = fator corregdo do terreno em fungio de topografia, constante no anexo V.
Ae = Area da Edificagao

Ve = Valor basico unitério do metro quadrado de edificagio definido de acordo com o
tipo e padréo, constante no anexo V. {%

/«gz,

Kst = Fator de corre¢do em fungéio dos sub-tipos de edificacdo, constante no anem

Aq = Aliquota predial definida em lei



ANEXO I

' DESCRICAO GENERICA DOS TIPOS DE EDIFICAGAO

TIPO 1 - CASA.

Este tipo inclui todas as edificagbes projetadas para serem utilizadas como moradia.
Sao casas térreas ou sobrados de até trés pavimentos. Segue descrigdo da tipologia
casa conforme enquadramento de categoria;

Casa - Padrio Precario:

Estrutura em alvenaria, geralmente, sem revestimento interno e externo, sem pintura
ou pintadas a cal ou latex. Cobertura sem lajes ou sobre lajes pré-fabricadas de telhas
onduladas de fibrocimento, sem forro. Pisos cimentados ou em cerdmica simples.

InstalagGes elétricas e hidrdulicas simples, aparentes ou semi-embutidas. Esquadrias
de madeira efou ferro simples.

Casa - Padrédo Popular:

Estrutura em alvenaria revestida, pintada a cal ou latex. Cobertura em telhas de barro
ou fibrocimento sobre estrutura de madeira, forro de madeira, gesso ou laje pre-
fabficada revestida e pintada. Pisos em tacos, carpete, cerdmica simples ou
cimentado. Instalagdes elétricas e hidrdulicas embutidas simples. Esquadrias de ferro,

janelas em madeira, ferro ou aluminio, portas em madeira simples. Cozinha e banheiro
com barras de azulejos nas paredes. '

Casa - Padrdo Médio:

Estrutura em alvenaria ou concreto com revestimento interno e externo. Pintura em
iAtex, podendo ser sobre massa corrida nas faces internas. Cobertura em telhas de
barro ou fibrocimento sobre estrutura de madeira, forro de gesso ou de _Iaje\pre‘b




fabricada revestida'e pintada. Pisos em tacos, carpete, cer8mica simples ou pedras
naturais simples. Instalagdes elétricas e hidraulicas embutidas e de bom padréo de
qualidade. Esquadrias de ferro, madeira, ou aluminio, portas em ‘madeira. Cozinha e
banheiro com revestimento de médio padrdo e instalagdes simples ou completas.
Garagem para veiculos.

Casa - Padréo Fino:

Construgdes, geralmente, isoladas e recuadas do alinhamento, seguindo estilo

-arquitetdnico definido. Areas externas pavimentadas e jardim tratado. Fachadas com
aplicagéo de elementos decorativos (pedras e texturas). Estruiura mista de concreto e
alvenaria. Paredes com revestimento interno e externo com pintura em latex ou tinta
acrilica sobre massa corrida nas faces internas, Cobertura em telhas de barro sobre
estrutura de madeira, forros em Iajes revestida e pintada com molduras em gesso.
Pisos em tacos, carpetes, cerdmicas especiais, granito, marmore ou pedras naturais.
Cozinha e banheiros com revestimentos de alto padrdo, Instalagbes elétricas e
hidréulicas embutidas e de no minimo, médio padrio, podendo os banheiros possuir
banheira de hidromassagem. Podendo possuir aquecimento central ou solar.
Esquadrias de ferro, madeira, aluminio ou vidros temperados, portas em madeira ou
especiais. Escadas revestidas de material especial.

Casa - Padrio Luxo:

Construgdes, geralmente isoladas e recuadas do alinhamento, obedecendo & estilo
arquiteténico sofisticado. Areas externas pavimentadas com pedras e ajardinadas,
churrasqueiras. Fachadas com aplicagdo de elementos decorativos (pedras, texturas,
entre outro) ou em concreto aparente. Estrutura mista de concreto e alvenaria e
ambientes grandes, bem dispostos e confortaveis. Paredes com revestimento interno e
externo com pintura em latex ou tinta acrilica sobre massa corrida nas faces internas
Ou outros especiais, cobertura em telhas de barro de alto padrio de qualidade sobre
estrutura de madeira, forros em lajes revestida e pintada com molduras em gesso,
Pisos em assoalhos de tdbuas largas de madeira nobre, laminados, vinilicos, carpetes %
de alto padrdo de qualidade, cerimicas especiais, granito, marmore ou pedras /

naturais. Cozinha e banheiros com revestimentos de  alto padrao. InstéIa'gﬁes

elefricas e hidraulicas especiais e de alto padrdo de qualidade, podendo os banheiros

possuir banheira de hidromassagem. Podendo possuir aquecimento central ou solar\eb
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equipamentos de seguranga. Esquadrias em madeira de lei, aluminio ou vidros
temperados, portas em madeira ou especiais. Escadas revestidas de material
especial. Elevador eventual,

TIPO 2 - APARTAMENTO

No tipo apartamento enquadram-se as construgdes que comportam duas ou mais
residéncias em prédios com mais de trés pavimentos. Segue descrigdo da tipologia
apartamento conforme enguadramento de categoria;

Apartamento - Padrio Popular:

Edificios residenciais de até quatro pavimentos. Fachada em massa fina, pastilhas,
ladrilhos ou similares. Sem elevadores e escadarias em piso cer8mico comum,
vitrificado ou tipo “granilite”. Areas de uso comum com dimensdes reduzidas. Paredes
do banheiro e cozinha com barra ifnpermeével. Piso dos apartamentos em tacos,
carpete ou ceramica. Pintura em idtex. Caixilhos e esquadrias comuns. Instalagbes
elétricas e hidraulicas econdmicas.

Apartamento - Padrio Médio:

Edificios residenciais com ou sem elevador. Fachada em massa fina, pastilhas,
cerdmica ou similar. Saguéo de entrada e escadarias com piso cer@mico de bom
padrao de qualidade, vitrificado. Pintura em latex ou tinta acrflica. Paredes do banheiro
e cozinha e area de éervigo com revestimento simples ou decorados. Piso dos
apartamentos em tacos, laminados, carpete ou ceramica cdmum. Pintura em latex.
Caixilhos e esquadrias comuns de ferro ou aluminio. Instalag@o elétrica simples e
~ hidraulica completa, podendo ter aquecimento.

Apartamento - Padréo Fino: | | Vi E

Prédio obedecendo a projeto arquitetdnico elaborado. Areas externas em grandes / ,
recuos, ajardinadas e com passarelas em pedra natural ou “cerdmica espec@ p




Podendo ter piscina, ptaygrbund, quadra poli esportiva, sauna. Fachada em concreto

aparente ou revestida de materiais nobres. sagudo de entrada amplo, Saldo de festas.

Elevadores servindo ao subsolo onde se localizam as garagens. Apartamento com
pisos em tacos, assoalho corrido, laminado, carpete, cer@mica especial ou pedras

naturais de alto padrdo. Pintura em tinta acrilica. Paredes do banheiro e cozinha e

area de s'ervigo com revestimentos especiais e decorados. Piso dos apartamentos em

tacos, assoalho, laminado, carpete ou cerdmica espscial. Caixilhos e esquadrias de

aluminio ou vidros temperados. Instalagdo elétrica e hidrulica completa, incluindo

aquecimento central, banheiras de hidromassagem. |

Apartamento - Padrao Luxo:

Prédio obedecendo a projeto arquitetdnico sofisticado com aplicagdo de materiais
nobres. Areas externas em grandes recuos, ajardinadas e com passarelas em pedra
natural ou cerdmica especial. Podendo ter piscina, playground, quadra poii esportiva,
sauna. Fachada em concreto aparente ou revestida de materiais nobres. Sagudo de
entrada, amplas salas de estar e festas com acabamentos de aito padrdo. Mais de um
elevador servindo ao subsolo onde se localizam as garagens. Apartamento com pisos
em tacos especiais, assoalho corrido, laminado, carpete, cerdmica especiat ou pedras
naturais, tais como granito @ marmore. Pintura em tinta acrilica. Paredes do banheiro e
cozinha e 4rea de servico com revestimentos especiais e decorados..Piso dos
apartamentos em tacos, assoalho, laminado, carpete, pedras naturais tals como
granito e marmore ou cerdmica especial de alto padrfio. Caixilhos e esquadrias de
aluminio ou vidros temperados. Instalagdo elétrica e hidraulica completa, incluindo
aquecimento central, banheiras de hidromassagem.

TIPO 3 - SERVICO

As mesmas consideracdes sobre tipo apartamento se aplicam ao tipo servigo. As

diferencas primordiais estdo na distribuigdo, denominagéo das pecas, menor ndmero

de divisdes e auséncia de cozinha. Segue descrigio da tipologia “servigo” confm I’/
enquadramento de categoria:




Servico - Padrao Popular:

Prédio com salas ou conjuntos em edificios sem elevador, areas de uso comum com
dimensbes reduzidés, auséncia de garagens. Revestimento interno e externo em
reboco. Pintura externa em latex. Esquadrias em madeira ou ferro. Piso cimentado ou
tipo “granilite’. Instalag&o elétrica embutida e instalagio sanitaria simples. |

Servigo - Padrio Médio:

Prédio com salas ou conjuntos em edificios com ou sem elevador. Areas de uso
comum com dimenses médias, com ou sem garagens. Revestimento externo em
reboco ou cerémico e interno com massa fina. Pintura externa e interna em [4tex.
Esquadrias em aluminio ou ferro. Piso ceramico especial, carpete ou tipo “granilite”.
Instalacéo elétrica embutida e instalagéo sanitéria simples ou compieta.

Sérvigo - Padréo Fino:

Prédio com salas ou conjuntos em edificios com dois ou mais elevadores. Acabamento
externo em massa fina, pastilha ou texturizado especial. Acabamento interno em tinta
acrilica sobre massa corrida. Esquadrias de alumfnio. Pisos em madeira ou ceramica

especial. Instalagio elétrica embutida, ar condicionado. Instalagdo sanitéria, mais de
uma completa.

Servigo - Padrdo Luxo:

Prédio com salas ou conjuntos em edificios com dois ou mais elevadores. Hall de
grandes dimensdes, com garagem. Acabamento externo em massa fina, tijolos & vista
ou especial, concreto aparente revertido de verniz, ou texturizado especial.
Acabamentq_interno em tinta acrilica sobre massa corrida ou outros revestimentos
especiais. Esquadrias de aluminio ou especiais. Pisos em madeira, pedra natural ou

ceramica especial. Forro com acabamento em gesso Instalagao elétrica embutidsab W
condicionado. Instalagdo sanitaria, mais de uma completa. o




TIPO 4- COMERCIO

Inclui todas as edificagbes projetadas para serem utilizadas como lojas comerciais ou,
eventualments, determinados tipos de prestagdo de servicos, tais como bancos,
oficinas, barbearias, calgados e outros.

Segue descrigéo da tipologia “comércio” conforme enquadramento de catégoria:

Comércio - Padrio Precario:

Prédio com um pavimento, estrutura em alvenaria, coberiura em telha de barro,
geralmente sem revestimento ou com pintura a cal ou latex de baixo padrido de
qualidade. Esquadrias de madeira ou ferro. Piso cimentado. Sem forro. Instalagdo
elétrica aparente ou semi-embutida. Instalagao sanitaria externa ou interna simples.

Comércio - Padrdo Popular:

Prédio com um pavimento, estrutura em alvenaria, cobertura em telha de barro,
Revestimento interno e externo em reboco. Pintura a cal ou latex de baixo padrao de
qualidade. Esquadrias de madeira padrdo ou ferro. Piso cimentado. Sem forro.
Instalag&o eletrica embutida simples. Instalagao sanitaria interna simples. .

Comércio - Padrio Médio:
‘Prédio com um ou mais pavimentos, estrutura em alvenaria ou concreto, cobertura em

telha de barro de padrdo médio, revestimento externo em reboco e interno em massa
fina. Pintura interna e externa em Ilatex ou acrilica. Esquadrias de madeira padréo,

ferro ou de aluminio. Piso ceramico ou tipo “granilite”. Forro da madeira ou laje ou -

placas de gesso. Instalacéo elétrica embutida. Instalagao sanitaria interna simples ou
- completa.

Comeércio - Padrido Fino:

Prédio com um ou mais pavimentos, estrutura em alvenaria ou concreto, cobertura em
telha de barro de padrdo especial, metélica ou laje impermeabilizada. Acabamen
) ™

iy

Py



externo e massa fina ou pastihas e fratamento arquiteténico das fachadas.
Acabamento interno em latex ou acrilica sobre massa corrida. Esqﬁadrias de ferro,
aluminio ou especial. Portas em vidro temperado ou acabamento de alto padréo. Piso
ceramico especial ou tipo “granilite” especial pedras naturais ou vinilicos. Instalagio
elétrica embutida ou especial. Mais de uma instalagéo sanitdria interna completa.

Comércio - Padrio Luxo:

Prédio com um ou mais pavimentos, estrutura em alvenaria ou concreto, cobertura em
telha de barro de padrdo especial, metdlica ou laje impermeabilizada. Acabamento
externo em massa fina de latex, pastiha especial ou tijolo a vista e tratamento
arquitetdnico das fachadas. Acabamento interno em latex ou tinta acrilica sobre massa
corrida. Esquadrias com grandes aberturas luminantes, de ferro especial, aluminio ou
vidro ' temperado especial. Piso cerdmico especial ou tipo “granilite” especial.
Instalagdo elétrica com Iumindrias embutidas ou especial e sistema de iluminag&o

sofisticado. Sistemas de ventilagdo. Mais de uma instalagdo sanitéria intema completa.
Estacionamento para o publico

TIPO 5 - GALPAO

Sao armazéns comuns com um sé pavimento, sem forro, paredes sem revestimentos,
sem divisdes internas, instalagbes sanitarias simples e incompletas. Segue descrigéo
da tipologia “galpdo” conforme enquadramento de categoria:

Galpao - Padrdo Popular:

Edificagdo em estrutura mista de concreto e alvenaria para pequenos vaos. Cobertura
em telhas de barro, de fibrocimento onduladas sobre tesouras de madeiras ou
metdlicas. Auséncia de forro. Piso cimentado ou de concreto simples. Revestimgento
interno e externc em reboco com ou sem pintura de latex. Esquadrias de%@

Instalagéo elétrica aparente ou semi-embutida. Instalagdes sanitarias simples.



Galpéo - Padrdao Médio:

Edificacdo em concreto armada ou metélica para vaos médios e grandes. Cobertura
em telha metélica ou em calhas pré-moldadas ou de fibrocimento onduladas sobre
arcos de madsiras ou metalicos. Auséncia de forro. Piso cimentado ou de concreto
para cargas especiais, ceramica ou tipo “granilite”. Paredes em placas pré-moldadas
ou em alvenaria revestida interna e externamente. Revestimento interno e externo em
reboco com ou sem pintura de latex. Esquadrias de ferro ou aluminio. Area interna

para escritorio. Instalagéo elétrica de bom padrao de qualidade. InstalagSes sanitarias
completas,

TIPO 6- TELHEIRO

Inclui as edificagbes precarias, sem estrutura, sem paredes, existindo apenas a

‘cobertura de telhas apoiada em quatro pilares de madeira. Segue descrigo da

tipologia “telheiro” conforme enquadramento de categoria:

Telheiro - Padrdo Popular:

Edificagdo com estrutura de madeira ou alvenaria ou concreto moldado “in loco” para
pequenos vaos. Cobertura de telha de barro simples ou onduladas de fibrocimento.
Piso cimentado ou tipo “granilite”. Instalagdo elétrica aparente.

Telheiro - Padrio Médio:

Edificagdo com estrutura de aivenaria ou metdlica ou pré-moldada ou moldada “in
loco” para grandes véos. Cobertura de telha de barro simples, onduladas de
fibrocimento ou aluminio. Piso cimentado ou ceramico ou tipo “granilite”. Instalagép
elétrica aparente ou semi-embutida. Instalagdo sanitéria simples.




TIPO 7 - INDUSTRIA

Construidos em estrutura de alvenaria ou concreto armado, com pé-direito de quatro
metros ou mais, coberturas em trelicas metalicas, divisdes internas para escritério,
com acabamento equivalente aos de residéncias médias. Segue descrigdo da tipologia
“IndUstria” conforme enquadramento de categoria: '

Inddstria - Padrdo Popular:

EdificagSes com um pavimento em estrutura de-alvenaria com estrutura de cobertura
em madeira para vencer peqﬁenos vaos com peé direito de até 6,00m. Cobertura em
telha de barro ou ondulada de fibrocimento. Acabamento externo e interno em caiagéo
ou latex de baixo padrio de qualidade. Esquadrias de madeira ou ferro. Piso
cimentado. Auséncia de forro. Instalagdo elétrica aparente ou semi-embutida.
Instalagdo sanitdria simples |

inddstria - Padrio Médio:

Edificagées com um ou mais pavimentos em estrutura metdlica ou de concreto para
vencer pequenos vaos inferiores a 30,00rn com pé direito de até 6,00m. Cobertura em
telha de aluminio ou ondulada de fibrocimento. Acabamento externo em reboco com
pintura ou revestido com cerdmica. Acabamento interno em reboco ou massa fina com’
pintura, Esquadrias de ferro ou aluminio. Piso cimentado, cerdmico ou de alta

resisténcia. Com ou sem forro. Instalagédo elétrica semi-embutida. Instalagdo sanitéria
simples ou completa.

Inddstria - Padrdo Fino: Edificagbes com um ou mais pavimentos em estrutura -
metalica ou de concrsto para vencer vios superiores a 30,00m. Cobertura em telha de
aluminio ou ondulada de fibrocimento ou laje. Acabamento externo em reboco, massa . /%

fina com pintura ou revestimento em ceramica ou pastiiha. Acabamento interno em b
massa fina com pintura latex ou especial. Esquadrias de ferro ou aluminio ou especial. w
Piso, ceramico ou especial de alta resisténcia. Com ou sem forro. Instalagao elé

espemal Mais de uma instalacAo sanitaria interna completa /




TIPO 8 - ESPECIAL

Sera considerado tipo especial toda edificagio que ndo se enguadrar nos tipos
anteriores. Sa0 os casos de hospitais, delegacias, cinemas, escolas, teatros e outras
edificagdes construidas especialmente para determinadas finalidades. Segue
descricéo da tipologia “especial” conforme enquadramento de categoria:

. Especial - Padrdo Popular:

Edificagbes com um pavimento em estrutura de alvenaria. Cobertura em tel_ha de barro
ou ondutada de fibrocimento simples. Revestimento interno e externo em reboco.
Pintura externa e interna em caiagdo ou latex de baixo padrio de qualidade.
Esquadrias de madeira. Piso cimentado. instalagéo elétrica aparente ou semi-
embutida. Instalacéo sanitaria simples. '

Especial - Padrio Médio:

Edificagbes com um ou mais pavimentos em estrutura de alvenaria ou concrefo.
Cobertura em telha de bamo, aluminio ou ondulada de fibrocimento simples.
Revestimento interno e externo em massa fina. Pintura externa e interna em latex ou
tinta acrilica sobre massa corrida. Esquadrias de madeira comum ou de ferro. Piso de
tacos ou cerémico. Forro de madeira ou de chapas. Instalagdo elétrica embutida.
Instalagéo sanitaria interna simples.

Especial - Padrio Fino:

Edificagbes com um ou mais pavimentos em estrutura de concreto ou especial.

Cobertura em aluminio, fibrocimento especial ou laje. Revestimento externo e interno

em latex ou tinta acrilica sobre massa fina ou corrida, ceramica. Esquadrias de |
aluminio. Piso de tacos especiais, ceramico ou tipo “granilite”. Forro de laje ou especial /‘:@

decorado. Instalagéo elétrica embutida. Mais de uma instalagio sanitaria intern:
simples.




Especial - Padrédo Luxo:

Edificagbes geralmente com mais de um pavimento, em estrutura de concreto ou
especial. Cobertura de Iaje. Acabamento externo em pastilhas, cerdmica especial,
marmore ou granito na fachada e quando de concreto aparente revestido com verniz
ou silicone. Esquadrias de aluminio especial ou vidros temperados. Pisos especiais,
ceramico ou tipo “granilite”. Forro de laje ou especial decorado. Instalagdo elétrica
embutida. Mais 'de uma instalagéo'sanitéria interna completa.




ANEXO il

TABELA DE VALOR DE MERCADO DE METRO

QUADRADO DE TERRENO
ZONA VALOR
DE MERCADO
1 2000,00
2 1800,00
3 1500,00
4 1230,00
5 1130,00
6 1030,00
7 930,00
8 830,00
9 780,00
10 730,00
11 680,00
12 630,00
13 580,00
14 530,00
15 480,00
16 430,00
17 380,00
18 330,00
19 280,00
20 250,00
21 220,00
22 190,00
23 160,00
24 130,00
25 - 115,00
26 95,00
27 80,00
28 65,00
29 50,00
30 35,00




ANEXO 1V

TABELA DE VALOR DE MERCADO DE
METRO QUADRADO DA EDIFICAGAO

. 1-PRECARIA

2 - POPULAR
3- MEDIA

4 - FINA

5 - LUXO

R$ 684,70
Fi$ 912,93
R$1.217,24
R$ 1.521.55

- R$ 1.901.94

/i




ANEXO V

TABELA DE VALORES BASICOS DE METRO

QUADRADO DE TERRENO
ZONA VALOR
DE MERCADO
1 1000,00
2 900,00
3 750,00
4 615,00
5 565,00
6 515,00
7 465,00
8 415,00
9 390,00
10 365,00
11 340,00
12 315,00
13 290,00
14 265,00
15 240,00
16 215,00
17 190,00
18 165,00
19 140,00
20 125,00
21 110,00
22 95,00
23 80,00
24 65,00
25 57,50
26 47,50
27 40,00
28 32,50
29 25,00
30 17,50




ANEXO VI

TABELA DE VALORES BASICOS
UNITARIOS DE METRO QUADRADO DE
EDIFICAGAO

1 - PRECARIA
2 - POPULAR
3 - MEDIA

4 - FINA
5-LUXO

R$ 342,35
R$ 456,46
R$ 608,62
R$ 760,77
R$ 950,97




ANEXO VI

FATORES DE CORRECAO DO TERRENO

Plano
Topografia Aclive/Declive 0,85
Acima/Abaixo 0,90
Meio de quadra’ 1,00
Situagéo
Esquina 1,15




ANEXO VIII

FATORES DE CORREGAO DA EDIFICAGAO
SITUAGAO NO TERRENO

"01-ALINHADA/ISOLADA 0,90

02 - ALINHADA / -

SUPERPOSTA 0,70

03 - ALINHADA/

CONJUGADA 0,70
0 CASA 04 - ALINHADA / GEMINADA 0,60

05 - RECUADA / ISOLADA 1,00

06 - RECUADA /

SUPERPOSTA 0,80

07 - RECUADA / CONJUGADA 0,80

08 - RECUADA / GEMINADA 0,70

09 - FRENTE | 1.00
1 APARTAMENTO _

10 - FUNDO 0,90

12 - SALA 1,00
2 SERVICOS

13 - CONJUNTO 0,80

] 14 - COM RESIDENCIA 0,80

3 COMERCIO )

15 - SEM RESIDENCIA 1,00
4 GALPAQ 16 - GALPAO . 1,00
5 TELHEIRO 17 - TELHEIRQO ' 1,00
6 INDUSTRIAL 18- INDUSTRIAL 1,00

7 ESPECIAL 19 - ESPECIAL 1,00 ; % ;




ANEXO IX

Pontuagdo por elementos construtivos, caracteristicas o tipe da edificaciio

Tipo de Construglo
Caracteristica du construghio / material utitizado Tipo i Tipa 2 Tipe 3 Tipo & Tipo § Tipo & Tipe T Tipo &
CASA AFTO  SERVICO  COMERCIO BALPAO  TELHEIRD INDUSTAIA  ESPECIAL
REVESTIMENTD EXTERNG
SEM | CHAPISCD 3,00 2,80 4,00 400 2,00 0,50 2,00 7,50
REBOCO/REBOCO Cf CAIAGAD {LATEX 5/ REBOGD} 1520 8,50 11,80 1190 8,00 2,00 800 15,30
REBOCONA TEX 23,40 12,50 22,80 2280 12,00 450 12,00 2320
REBOCO / TEXTURA 30,70 34,10 30,30 30,80 15,00 1050 15,00 a1.50
EBPECIAL 38,80 42.80 36,80 38,50 20,60 16,10 20,90 45,80
o REVEGTINENTO NTERNO :
SEM/CHAPISCO 550 530 £.00 5,00 2.00 0,20 2,00 7,70
REBOCO/REROCO G/ CAIAGAD {LATEX S/ REBDCO) 1520 18.50 12,50 1259 6,00 3,00 6,00 15,30
REBOCONA TEX 23,40 25,00 25,60 2560 12,00 450 12,00 £3.20
MASEA-LATEX f REBOCO-TEXTURA an10 34,10 33,80 2840 1500 10,50 15,00 arse
EBPECIAL { DECORACAD | 28,60 42,80 27,10 27,10 20,00 18,10 20,00 45,80
ACABAMENTO COZINHAIREFEITORIO
SEM 3,00 2,80 2,70 2,70 1,00 2,20 1,00 550
AZULEJD SIMPLES 5,00 4,80 6,60 8,60 - 200 270 2,00 11,00
AEVEST. COM ACAB SIMPLES 18,30 1590 10,10 1040 4,08 4,00 4,00 28,10
AEVEST. COM ACAB, FIND 26,10 37,30 16,30 1660 5,60 12,30 £.60 26,80
REVEST.COM ACAB. FIND - ACESSOR DE LUYO 3480 5860 3320 3320 1950 24,30 19,50 48,60
. PISO —
GIMENTADO 5,00 470 2,00 2,00 1,00 1,00 100 7,80
CERAMICA SIMPLES / TACD .
[Cm, ,NDUS‘;‘AL} 16,00 15,30 6,00 €00 10.00 10,00 10,00 15,80
CERAMICA MEDIA : :
{ CIMENT. INDUSTRIAL MAIOR PORTE} 28,20 25,60 14,20 1420 21,00 21,00 21.00 2720
gm#ﬁﬁf:gﬁ#ﬁgﬁm DEMAOEIRA 3820 4320 23,30 23,80 8330 5330 5330 arap
MARMORE / GRANITO 54,00 54,50 29,80 29,80 83,70 BT 83,70 47,40
FORRO
SEM 4,00 3,80 1.50 1,50 1,00 1,00 1,00 570
MAD.SIMPLES/PVC/LAJE BEM ACABAMENTO 10,00 B,80 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 11,40
LAJE Cf ACAB, SIMFLES 13,10 12,80 5,70 570 400 3,00 2,00 11,50
LAJE Cf ACAB, FIND / MADEIRA ESPECIAL 18,60 21,10 9,40 9,60 5,30 5,50 5,30 14,20
LAJE Cf ACAB, EM BANGA / TERMO ACUSTICD 23,80 81,60 13,80 1350 6,70 870 6,70 244D
__ INSTALAGAO ELETRICA
SEM 7.00 8.60 6,00 8,00 1,00 1,00 1,00 10,30
APARENTE 14,00 13,40 14,10 14,10 8,00 8,00 8,00 20,80
SEMLEMBUTIDA 18,10 18,60 25,40 2540 18,00 18,00 18,00 25,60
EMBUTIDA ) 2640 22,40 an40 31,00 26,00 28,00 28,00 33,00
ESPECIAL 2830 28,50 37,60 37,90 34,00 3400 34,00 43.00
ACABANENTOD BANHEIRO
SEM 1,50 1,50 1,30 1,30 1,00 1,10 1,00 2,70
AZULEJD SIMPLES . 2,60 24D 3,40 3,30 2,00 1,50 2,00 5,50
REVEST. C/ ACAB. SIMPLES 830 8,10 5,00 5,00 400 2,00 400 13,10
REVEST. G/ ACAB. FIND/ MAIS DE 1 BANHEIRD 13,00 18,10 B.20 8,40 8,80 8,10 650 1340
AEVEST.C/ ACAB. FINCYACESSOR.DE LUXG 17.4p 20,70 16,60 16,50 10,50 10,70 18,50 24,40
EETRUTORA
MADEIRA 60,00 56.80 53,00 63,00 68,00 70.00 88,00 42,50
ALVENARIABLOCO ESTAUTURAL 92,00 88,00 B&,50 08,50 128,00 130,00 126,00 B5,00
ALVENARIACONGRETO ARMADD 115,20 50,80 88,00 128,00 180,00 188,00 180,00 12,80
;ﬁ E?ﬁll-:isrro a:ﬁg?nou?mg?n?sl}a oE PR 13500 <0260 115,00 15,20 185,00 105,00 165,00 160,00
PRE-F ABRICADC/ESPEGIAL 150,00 106,80 125,00 175,00 210,00 210,00 210,00 150,00
COBERTURA
'ggé‘:ﬁi‘ f:gg%iﬁ&{;smmmmm 600 110 7.50 750 22,00 22,00 2200 1,70
;?:Gg:ﬁérg::loﬂ%s - 14,00 2,10 7,10 1710 36,00 35,00 36,00 3,30
;E;:Sccfg;mc%ﬁg;ngmmmo 24,80 4,50 31,80 31,80 42,00 48,00 . 42,00 530
LAJE IMPERMEABILIZADA 3500 £,00 46,70 4770 59,20 £9,20 £9,20 7.20
TELHA ESPECIAL 48,90 1040 50,60 59,60 77,00 77,00 700 1740
. PORTA
CHAPA MADEIRA / CHAFA FERAQ 2,50 23D 3,50 3,50 0,50 0,50 0,50 4,20
MADEIRA SIMPLES / FERAD SIMPLES 8,00 7,70 5,00 2.00 1,00 1,00 1,00 B.50
WADEIRA COM ACABAMENTO [ PORTA INDUSTRIAL} 15,60 15,20 8,70 15,70 2,00 3,00 2,00 18,10
”égfég&ﬁgigg’;a DE MAIOR PORTE / FERRD 2330 2640 2570 28,20 4,00 5,90 4,00 2150
MADEIRA MACICA TRABALHADAIVIDRO .
TEMP JALUM INK/ESPEGIAL 32,90 2B.50 3520 3520 4,80 10,26 4,80 2650
JANELA
CHAPA MADEIRA / CHAPA FERRQ 2,50 2,30 3,50 3,50 0,50
MADEIRA SIMPLES / FERAQ SIMPLES 8,00 7,70 9,00 9,00 1,00
FEARD 16,80 15,20 15,70 1570 2,00
migng}mc. C/ ACABAMENTO/FERRO ESPECIAL 2330 2840 2000 m 00
VIDAD TEMPERADO/ALLMINID/ESPECIAL 32,80 285D 35,20 3520 4,80
ELEVADOR
SEM [T 10,00 10,00 0.00 .00
CoM UM 000 20,00 20,00 0,00 0,00
GOM DOIS 040 30,00 30,00 0,00 0,00
COM TRES 0,00 40,00 40,00 0,00 0,00
MAIS DE TRES

sXe0] 50,00 50,00 9,00 0,00




ANEXO X

ENQUADRAMENTO DAS EDIFICACOES EM PADROES

1-PRECARIO  até 150
2 - POPULAR de 151 a 250
CASA 3 - MEDIO de 251 a 340
4 - FINA de 341 a 430
5 - LUXO acima de 430

2 - POPULAR até 250
APARTAMENTO 8- MEDIO de 251 a 340
4 - FINA de 341 a 430
5-LUXO acima de 430

2 - POPULAR até 250
SERVICO 3- MEDIO de 251 a 340
4 - FINA de 341 a 430
5 - LUXO acima de 430

1-PRECARIO  até 150
2 - POPULAR de 151 a 250
COMERCIO 3 - MEDIO ~ de 251 a340
4 - FINA de 341 a 430
5 - LUXO acima de 430

1-PRECARIO  até 150
GALPAD 2 - POPULAR de 151 a 250
3 - MEDIO acima de 250

TELHEIRO 2 - POPULAR até 250
3 - MEDIO acima de 250

2 - POPULAR até 250
INDUSTRIA 3 - MEDIO de 251 a 340
4 - FINA acima de 340

2 - POPULAR até 250
ESPECIAL 3- MEDIO de 251 a 340
4 - FINA de 341 a 430
5-LUX0O acima de 430




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D'OESTE
Secretaria Municipal de Planejamento

Setor de Cadastro e Informagdes Técnicas -
BOLETIM DE INFORMAGAO CADASTRAL

Processo n% Requerente:

INSCRICAQ CADASTRAL EAGE
MUNIC[PIO FOLHA PARAMETRO QUADRA LOTE " BLOCO ECONOMIA .
15
Enderego:
Loteamento: | Quadra: Lote: -

Responsavel: ‘ Data:




ANEXO Xl

FATORES DE GLEBA

Area (m?)

Fator

Até 20.000

55%

De 20.001 & 40.000

65%

De 40.001 & 60.000

75%

De 60.001 4 100.000

BO%

Acima de 100.001

90%




Municipio de Santa Barbara d’Oeste
Secretaria Municipal de Planejamento

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DA PLANTA DE VALORES
GENERICOS

Reuniao realizada dia 16/04/2013
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Avenida Monte Castelo, 1000 - Jd. Primavera — CEP 13450.901
Fone ~ Fax 19 3455-8074



- ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PERMANENTE DA
PLANTA DE VALORES GENERICOS DO MUNIC!PIO
DE SANTA BARBARA D'OESTE - SP.

Ata da reunific ordindria da Comissdao Permanente de Avaliagédo Planta de
Valores Genéricos realizada aos dezesseis dias do més de abril de 2013, na
Secretaria de Planejamento no gabinete da Secretéria, estando presente os
integrantes da comissdo, nomeada pela Portaria n°® 375 de 15 de abril de
2013, a saber: Angela Maringoni Soeiro (Secretdria de Planejamento), Arthur
Vaz de Lima Neto (Negdcios Juridicos), Kelita Miara Ferreira Padoveze
Peressin (Vistoria e Aprovacdo de Projetos), Maria Rosa Del Vecchio
Lourengo (Cadastro Técnico), Otavio Sérgio Armelin (Cadastro Técnico),
Suzilene Gongalvez Lacerda (Cadastro Técnico), Paula Fernanda Marchesin
de Mori (Fazenda), Renata Toledo Leme (Planejamento), Ricardo Fantinato
Cruz (Execucbes Fiscais), Simone de Fatima Siqueira Silva (Exgcugc’:es
Fiscais). A auséncia de Cassia Regina Campanholi de Souza (Execugdes
Fiscais) foi justificada. A reunido foi presidida pela Secretaria Municipal de
Planejamento Angela Maringoni Soeiro que cumprimentou a todos e informou
que a composigao da comissiao neste momento além das suas atribuices
naturais tem por finalidade reavaliar e atualizar a Planta de Valores Genéricos
do Municipio que se encontra desatualizada desde 1998 quando foi instituida,
apesar das corregdes monetdrias que sofreu desde a sua implantagdo. Em
seguida, foi discutida pelos presentes a metodologia de trabalho a ser
seguida. Foi realtada pelos técnicos do Setor de Cadastro a estratégia do
trabalho realizado em 2006, sugerindo que se partisse das informacses
levantadas naquela pesquisa para iniciar o atual processo de atualizagao. Foi
proposta a realizacac de reunides com imobilidrias do Municipio a fim de obter
junto * aos  corretores aapuracdo dos valores de terrenos de cada

i



regiao e de discutir os atuais perimetros das zonas de valorizagédo. Foi
discutido pela comissdo um cronograma preliminar de atividades a serem
desenvolvidas de forma a concluir os trabalhos para o langamento do novo
caiculo para a aplicagdo em 2014.

Até 30 de junho - pesquisa junto as imobiliarias e definicio dos limites das
novas zonas de valorizagdo.

Até final de julho - conclusdo dos ftrabalhos internos & partir do resultado
obtido na pesquisa e conclusdo da nova tabela de valores, Elaboragdo dos
instrumentos legais para implementacao dos novos parametros. _

Agosto — encaminhamento 4 Camara de Vereadores para aprovacao. e apés
a votacdo na Cémara, inicia-se o lancamento dos valores no sistema, pelo
Cadastro.

Até dezembro — conclusdo dos langamentos e calculo final dos valores do
IPTU a serem cobrados em2014. |

Foi solicitado pelos técnicos do Juridico o encaminhamento de uma cépia da
atual Planta Genérica e da tabela de valores vigente a fim de se interarem da
situag&o. Por fim ficou decidido pela comissao que serao realizadas reunides
semanais todas as ter¢as-feiras com inicio as 8:00 horas na Secretaria de
Planejamento para desenvolvimento do trabalho. Nada mais havendo a tratar,
foi encerréda a presente reuniao e foi lavrada a respectiva ata, pela arquiteta
Rosana Morais do Nascimento, que secretariou a reunido e que, apds lida e
achada conforme segue assinada pelos presentes. Santa Barbara d’Oeste, 16
de abril de 2013.
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Municipio de Santa Barbara d'Oeste
Secretaria Municipal de Planejamento

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DA PLANTA DE VALORES
GENERICOS
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Reunido realizada dia 23/04/2013
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ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PERMANENTE
DA PLANTA DE VALORES GENERICOS DO
MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D’OESTE - SP.

Ata da reuniao ordinaria da Comissdo Permanente de Avaliagao Planta de
Valores Genéricos realizada aos vinte e trés dias do més de abril de 2013,
no gabinete da Secretaria de Planejamento, estando presente os integrantes
da comissdo, nomeada pela Portaria n® 375 de 15 de abril de 2013, abaixo
idebtificados: Angela Maringoni Soeiro {Secretaria de Planejamento), Arthur
Vaz de Lima Nete (Negdcios Juridicos), Cassia Regina Campanholi de
Souza (Execugbes Fiscais), Kelita Miara Ferreira Padoveze Peressin
(Vistoria e Aprovagdo de Projetos), Maria Rosa Del Vecchio Lourengo
(CadaStro Técnico), Otavio Sérgio Armelin (Cadastro Técnico), Suzilene
Goncalvez lacerda (Cadastro Técnico), Renata Toledo Leme
(Planejamento), Paula Fernanda Marchesin de Mori {Fazenda). A reuniao foi
presidida pelé Secretaria Municipal de Planejamento Angela Maringoni
Soeiro que cumprimentou a todos em seguida deu inicio aos trabalhos. Foi
apresentado o resultado das convocacbes das imobilidrias e considerada
necessaria uma nova abordagem por telefone a fim de reforcar o convite
daquelas que nZo responderam. A responsabilidade dos contatos por
telefone sera do Setor de Cadastro e da assessoria da Secretaria de
Planejament_o. Na seqiiéncia a comisséo definiu a metodologia a ser adotada

'para o trabalho com as imobiliarias. Foram definidos os dias 02, 03, 06 e 07

de maio para gue se realizem reuniées com as imobilidrias agrupadas por
setor da cidade. Nada mais havendd a ftratar, foi encerrada a presente
reuniao e lavrada a presente ata pela arquiteta Rosana Morais dq
Nascimento, que secretariou a . reuniao

~




e que, apos lida e achada conforme segue assinada pelos presentes. Santa

Barbara d'Oeste, 23 de abril de 2013.
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Municipio de Santa Barbara d'Oeste

Secretaria Municipal de Planejamento

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DA PLANTA DE VALORES

GENERICOS

Reuniao realizada dia 25/04/2013
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RELATORIO DA REUNIAO EXTRAORDINARIA DA
COMISSAO PERMANENTE DA PLANTA DE
VALORES GENERICOS DO MUNICIPIO DE SANTA
BARBARA D’OESTE - SP COM OS CORRETORES E
IMOBILIARIAS.

Aos vinte e seis dias do més de abril de 2013 foi realizada rio Museu da
Agua uma reuni&o extraordinaria da Comiss&o nomeada pela Portaria n® 375
de 15 de abril de 2013 onde estiveram presentes 0s integrantes da comissao
abaixo identificados: Angela Maringoni Soeiro (Secretaria de Planejamento),
Arthur Vaz de Lima Neto (Negocios Juridicos), Cassia Regina Campanholi
de Souza (Execucbes Fiscais), Kelita Miara Ferreira Padoveze Peressin
(Vistoria e Aprovacao de Projetos), Maria Rosa Del Vecchio 'Lourengo
(Cadastro Técnico), Otavio Sérgioc Armelin (Cadastro Técnico), Suzilene
Gongalvez Lacerda (Cadastro Técnico), Renata Toledo Leme

(Planejamento), Simone de Fatima Siqueira Silva (Execugbes Fiscais), e

corretores: Joao Casagrande (Casagrande & Aimeida Imdveis), Ronaldo Ap.

Folster (Folster Iméveis Ltda), Gilson J. dos Santos {Levic Iméveis), Lourival
Machado (Mondoni Imobiliaria), Celso Candido da Costa (Celso Imdveis),
Luiz Carlos Rusinelli (Eurocont Negdcios Imobiliarios Ltda), José Manuel
Prates {Imobiliaria Cidade Nova), Felipe Simoes (M.A. Simbdes), Antdnio
Lima da Siiva {Antdnio Lima da Silva Imoveis). As auséncias dos demais
membros da comissédo foram anteriormente justificadas. A reuniao teve por
objetivo apresentar os membros da Comisséo nomeados nesta gestao aos
corretores e imobilidrias do municipio solicitando a sua participagao no
processo de elaboracdo da revisido da plania de valores genericos do

"municipio. A arquiteta Renata Toledo Leme solicitou que os corretores

presentes se identificassem indicando a regiéo da cidade em que atuam. Foi
entdo apresentada a Planta Genérica de Valores de 1998 e o estudo

NS



realizado em 2006 como exemplos do trabalho a ser desenvolvido, cuja
participacao das imobiliarias é imprescindivel, j& que apenas com a ajuda
das mesmas poderd ser realizada uma avaliagdo da dinamica real de
valorizacao dos loteamentos do Municipio. Em seguida explicou-se a
proposta de trabatho que consistiria em formar grupos de até 5 corretores de
uma mesma regiao de trabalho para levantamento dos valores praticados de
compra e venda de lotes. As reunides ficaram marcadas para {02/05), quinta
feira (03/05), sexta feira (06/05) segunda feira e (07/05), terca feira a ser
agendada com cada um das imobilidrias pelo Setor de Cadastro. Alguns
corretores se mostraram interessados em fazer parte de todo processo de
Revisdo da Planta Genérica de Valores. Nada mais havendo a tratar, foi
encerrada. Santa Barbara d'Oeste, 26 de abril de 2013.

Angela Maringoni Sie;'ro
; i

5
ettt
Fg T e ey =~

'éuﬂ
A8

b



MU e E Y W

t, el deo ._mn:< nm ooo_‘ ‘0|a]SE]) SO mn.c

‘elIEliqom] L dmoN

‘eLIpqoumy BL fWoN

‘ELIEIqOow) L . AWoN

‘BlIgliqomy . L moN

- selaglqouy . PL IPWON

‘BLIBI[IqOu] PL ”_chZ

tBLIRI[IqOTIY L , 1JwoN

‘elapiqonry L PWoN

‘ELIBIIqOwmy . L _ IBWON

SELIEIqomy PL BWoN

BUIBIIqo] L : wmopN

sBLIEIIqOW] ‘ PL 12WON

BLIRIIqonI| L $IWDN]

‘ELIRIqon] BL 2MoN

7Pzl ST Y /w\wt reugqou] . ©L G B G o fa AT weN
. T B X L T R S TR
AL x ATV D : . ELBIIqo] mﬂxw =5 ?mnw,wn. m” nU ._.o,_. 7 ,w. = vq. s \J,\ ﬂ.: T3WON]
‘MB%H TEN ,m \T T T 2 euppqouy F&) &Xohs PL T T A T A g w 7 ramoN
IBUBIfIqOmM| o e [ Mm‘ Q\QJW BL %Q n‘qm\% e %3 u T ..1_‘ IAWON

iBlIBNIqOT) m,% % ﬁ{m.\ \n..ﬁ P £ Hau & @ il 43\ M S F ;wmumw.\ 1 TL TN

‘BLIpiqowy @ﬁmw, s \nu £ im} = L m\_m%sx\\w ST \w g..‘hﬁ AIEF N‘W\J.u—:oz

‘BlIBNIqom] L P@\ﬁxﬁ o %\Wﬁ @ smww mx.m.ﬁawm_ uoN

‘BLUEIqoW] L TR aJ PR “ 34 3woN

ojuswefaue|d ap |ediojunyy e1E}8I38g
8)590,p elequeg eyueg ap oidigungy

WOV W a@rsaw

<} 2l o
J. A% o P \d\ Jm " o .
.\w ) aJ?MI A.m.. ¥ wwﬂ o .»va fmwwm:n)mtwjhw Mﬂﬁw o Jr%mm\..d f IMU{NM . J., JmﬂJﬁuﬁ {

ﬂ.w.\f-

\.»qﬂ.a




RELATORIO DA REUNIAO EXTRAORDINARIA = DA
COMISSAO PERMANENTE DA PLANTA DE VALORES
GENERICOS DO MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
D’OESTE ~ SP COM OS CORRETORES E IMOBILIARIAS.

Foram realizadas na Secretaria de Educacao, nos dias dois, trés, seis e sete do
més de maio de 2013 reunibes extraordinarias entre membros da Comissao
nomeada pela Portaria n°® 375 de 15 de abril de 2013 e corretores do municipio
onde estiveram presentes os integrantes da comissao abaixo identificados: Cassia
Regina Campanholi de Souza (Execucdes Fiscais), Kelita Miara Ferreira
Padoveze Peressin (Vistoria e Aprovagéo de Projetos), Maria Rosa Del Vecchio
Lourengo (Cadastro Técnico), Otavio Sérgio Armelin (Cadastro Técnico), Suzilene
Gongalvez Lacerda (Cadastro Técnico). As auséncias dos demais membros da
comissao foram anteriormente justificadas.

A metodologia de trabalho adotada consistiu em dividir o mapa do municipio
dentro das areas “zona leste”, “regido central’ e “chacaras’ em sete setores e,
durante as reunides, conforme as areas de trabalho de cada grupo de corretores
foram entregue recortes de cada setor onde, em cima dos mesmos, discutiu-se o0s
valores reais de comercializagao por metro quadrado dos lotes de cada bairro e
corredores comerciais até chegar a um consenso.

Nos dias dois e trés de maio trabalhou-se a area central e chécaras,
correspondentes aos setores 4, 5A, 5B, 6A, 6B e 7 (mapa em anéxo), com a

 presenga dos corretores: Jodo Casagrande (Casagrande & Almeida Iméveis),

Ronaldo Ap. Folster (Folster Imoveis Ltda), Lourival Machado (Mondoni
Imobiliaria), Tadeu Sebastido Caefano— (Tadeu Imdveis Lida), convidados
presentes na primeira reunido; Airton Aparecido Cardoso da Silva (Cardoso &
Silva), Celso Candido da Costa (Celso Imbveis), Wilian J. Politani (W. Politani),
Cristiano Low (W. Politani), Jodo Cartos Scapelin (Imobiliaria Carvalho) e Marcos
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Santa Catharina (M. S. Catharina Negécios Irhobiliérios), convidados presentes na
segunda reunido. As auséncias dos demais corretores foram justificadas. ,
Os bairros abordados foram: Vila Rica, Jardim Bardo, Orquideas, Laranjeiras,
Planalto do Sol Il, San Marino, Sao Joaquim, Sao Joaquim I, Angelo Giubina,
Conjunto Habitacional dos Trabalhadores, Jardim Batagin, Jardim Icarai, 31 de
Marco, Cabreuva, Vila Diva, Vila Oliveira, Vila Lola, Augusto Cavalheiro, Jardim
Industrial, Terras de Santa Barbara, Souza Queiroz, Cidade Industrial, Chacaras
Bonin, Chacaras Claus, Distrito Industrial, Loteamento Industrial, Sdo Francisco,
Jardim Conceigéo, Vila Godoy, Chacara Pedroso, Boa Vista, Belo Horizonte, Belo
Horizonte I, Sartori, Santo Antdnio, Chacara S&o Carlos, Paulista, Bela Vista,
Mariana

Chacaras Taver, Laudissi, Olaria, Rochelle, Rochelle I, Roberto Romano,
Chéacara Wolf, Residencial Mac-knight, Rosemary, Eldourado, Acampamento
Presbiteriano, Santa Inés, Paraiso, Sac Francisco I, 1l Distrito Industrial, Santa
Rita de Cassia, Parque Industrial de Cillo, Bandeirantes, Beira Rio, Vista Alegre,
Parque Residencial do Lago, Santa Alice, Recreio Alvorada, Residencial Furlan,
Grego, Grego Il, Miguel Claudio Grego, Colina de Santa Barbara, Chacara Séo
José, Sana Cecilia, Vila Brasil, Siqueira Campos, Santa Cruz, Vila Santana, Santa
Terezinha, Primavera, Dona Margarida, Vila Mac-knight, Vila Sao José, Vila Santa
Barbara, Vila Breda, Vila Pacheco, Pires, Jd. América, Vila Teixeira, Vila Alves,
‘Naldelice, Vila Maria, Bufford, Centro, Loteamento Santa Barbara, Vila Aparecida,
Vila Bética, Vila Borges, Vila Olinda, Vila Balan, Antdnio Prezotto, Galdina, Vila
Tereza, Bortoletto, Bortoletto i, Boldrin, Sao Luiz, ltamaraty, Jardim Sans, Terras
de Siena, Panambi, Linépolis 1a Gleba, Lindpolis 22 Gleba, Lindpolis 32 Gleba,
Flam.boyant, Duice, Jd. Alfa, Santa Luzia, Boa Esperanga, Aracariguama, Recanto
das Aﬁdorinhas, Hélico, Glebas Califérnia, Vale das Cigarras, Chacara Paraiso,
Cruzeirc do Sul, Caiubi, Chacaras Pinheirinho. | |

Corredores comerciais conformados pelos logradouros: Av. Charles Keese
Dodson, Av. dos Bandeirantes, Av. Prefeito Isaias Herminio Romano, Rua da

Agricultura, Rua Anhanguera, Rua Argentina, Rua Comendador Emilio Romi, Rua



Humberto Matarazzo, Rua Juscelini Kubitchek de Oliveira, Av. Doutor Sebastiao
P. Coelho, Rua Maria Luiza P. Margato, Av. Monte Castelo.

Nos dias seis e sete de maio trabalhou-se zona leste, correspondentes aos
setores 1, 2 e 3 (mapa em anexo), com a presencga dos corretores: Luiz Carlos
Rusinelli (Eurocont), Felipe Simdes (M. A. Simdes), convidados presentes na
terceira reuniao; Gilson Julidao dos Santos (Levic Iméveis), José Claudio Breda Lu
iz (Imobilidria Planalto), Antonio Lima Silva (ALS Imdveis), Méarcio Paes Silva
(Messias Imdveis), convidados presentes na quarta reunido. As auséncias dos
demais corretores foram justificadas.

Os bairros abordados foram: Parque Planalto, Santa Rosa Il, Frezzarin, Europa |,
Europa I, Europa iil, Eurcpa IV, Parque das Nagdes, Palmeiras, Nova Conquista,
Santa Fé, Parque Zabani, Chacara Zabani, Chacara Sao Sebastido, Sao Camilo,
Candido Bertini, Candido Bertini Il, Dainese, Dona Regina, Jardim Adélia, Jardim
Adélia i1, Santa Rosa |, Turmalinas, Planalto do Sol, Cidade Nova, Cidade Nova i,
Esmeralda, Pérola, Sao Fernando, Sao Fernando Il, Sao Fernando :iII, Loteamento
Industrial Antdnio Zanaga, Pérola Industrial, Jardim Mollon, Jardim Fernando
Mollon, Mollon, Mollon IV, Péantano, Péntano I, Amélia, Geriva, Jardim dos
Cedros, Jacyra lll, Monte Libano, Brasilia.

Corredores comerciais conformados pelos logradourcs: Rua Portugal, Rua
Espanha, Av. da Amizade, Rua ltalia, Avenida Sdo Paulo, Av. Alfredo Contato,
Rua Aragatuba, Rua do Linho, Rua do Algodao, Rua Rayon, Rua da Industria,
Rua da Agricultura, Rua do ridio, Rua do Osmio, Rua do Gromo.

Nada mais havendo a tratar, foram concluidas. Santa Barbara d’Oeste, 07 de
maio de 2013. |

R 4 E i lg_ﬁ" ( _—
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-Suzilene Gongalves Lacerda /’3 /F

Municipio de Santa Barbara d’Oeste
Secretaria Municipal de Planejamento

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DA PLANTA DE VALORES

GENERICOS

Reuniao realizada dia 08/05/2013

Lista de presenca

- Maria Angela Maringoni Soeiro ’"”Ml) P

Renata Toledo Leme e
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Paula Fernanda Marchesin de _Mon : *i& !

Ricardo Fantinato Cruz [

. Simone de Fatima Siqueira Silva ____....,™, ~ i
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Arthur Vaz de Lima Nét'a - ;f;@{j S — —
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= .
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Avenida Monte Castelo, 1000 - Jd. Primavera — CEP 13450.901
Fone - Fax 19 3455-8242



] +

ATA DA REUNIAO DA COMIS_SI'-"\O PERMANENTE DA
PLANTA DE VALORES GENERICOS DO MUNICIPIO
DE SANTA BARBARA D’OESTE - SP.

Ata da reunido ordinaria da Comissdo Permanente de Avaliagdo Planta de
Valores Genéricos realizada aos oito dias do més de maio de 2013, no
gabinete da Secretaria de Planejamento, estando presente os integrantes da
comisséo, nomeada pella Portaria n® 375 de 15 de abril de 2013, abaixo
identificados: Angela Maringoni Soeiro (Secretaria de Planejamento), Arthur
Vaz de Lima Neto (Negécios Juridicos), Céssia Regina Campanholi de Souza
(Execugbes Fiscais), Kelita Miara Ferreira Padoveze Peressin (Vistoria e
Aprovacgao de Projetos), Maria Rosa Del Vecchio Lourenco (Cadastro Técnico),
Ot4vio Sergio Armelin (Cadastro Técnico), Suzilene Gongalvez Lacerda
(Cadastro Técnico), Simone de Fatima Siqueira Silva (Execugbes Fiscais),
Paula Fernanda Marchesin de Mori {(Fazenda). As auséncias dos demais
membros da comissao foram anteriormente justificadas. A reunido foi presidida
'pela Secretaria Municipal de Planejamento Angela Maringoni Soeiro que
cumprimentou a todos em seguida deu inicio aos trabalhos. Questionou-se
sobre o andamento dos encontros com os corretores realizados nas semanas
anteriores para que todos membros da comissdo se inteirassem dos
pormenores. Os membros responsaveis pelos encontros explicaram a
metodologia adotada assim como sua pratica expondo problemas e beneficios
transcorridos durante a pesquisa. Os resultados obtidos foram apresentados e
discutiram-se possiveis formas de se chegar a um consenso diante da variagéo
“entre os valores dados pelos corretores chegando assim na média a ser
estabelecida. Diante dos valores computados foi questionado a forma em que
0 mapa seré setorizado. O Setor de Cadastro ficou responsavel por passar as
informagdes a limpo e apresentar fases do trabalho na prdxima reuniao.
Decidiu-se qu'e no mapa cada setor apresentara dois valores apresentados

N

pelos corretores e a média final dada em cima desses valores.



Apos tais decisGes conversou-se sobre a porcentagem que sera utilizada para
0 ajuste a ser implantado discutindo varias probabilidades. Tal decisédo ficou
por ser definida conforme prosseguir o trabalho. A prdxima reuniao ficou
agendada para o dia 21 de maio {terca-feira).

Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a presente reunido e lavrada a
presente ata pela arquiteta Rosana Morais do Nascimento, que secretariou a
reuniao e que, apds lida e achada conforme segue assinada pelos presentes.
Santa Barbara d’'Oeste, 08 de maio de 2013.

Arthur Vaz de Lima Neto

Maria Angela Maringoni Soeirg_ﬂ_wj%r;éc
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Kelita Miara Ferreira Padoveze Peressin
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Paula Fernanda-Marchesin de Mori

Renata Toledo Leme
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£
Ricardo Fantinato Cruz %
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Simone de Fatima Siqueira Silva
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Suzilene Gongalvez Lacerda Y




Municipio de Santa Barbara d’Oeste
Secretaria Municipal de Planejamento

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DA PLANTA DE VALORES
GENERICOS

Reuniéo realizada dia 21/05/2013

Lista de presenca

]
Maria Angela Maringoni Soeiro _—Jﬁj

T
Renata Toledo Leme

Kelita Miara Ferreira Padoveze Peressi

Maria Rosa Del Vecchio Lourengo 0

Suzilene Gongalves Lacerda

Otavio Sérgio Armelin

X T
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Paula Fernanda Marchesin de Mori

Ricardo Fantinato Cruz i %k
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Simone de Fatima Siqueira Silva __——,

Arthur Vaz de Lima Neto...._ {_

Avenida Monte Castelo, 1000 - Jd. Primavera - CEP 13450.901
Fone - Fax 19 3455-8074



ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PERMANENTE
DA PLANTA DE VALORES GENERICOS DO
MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D'OESTE - SP.

Ata da reuniao ordinaria da Comisséo Permanente de Avaliagdo Planta de
Valores Genéricos realizada aos vinte e um dias do més de maio de 2013,
no gabinete da Secretaria de Planejamento, estando presente os integrantes
da comissdo, nomeada pela Portaria n® 375 de 15 de abril de 2013, abaixo
identificados: Angela Maringoni Soeiro (Secretéria de Planejamento), Arthur
Vaz de Lima Neto (Negdcios Juridicos), Cassia Regina Campanholi de
Souza (Execugbes Fiscais), Kelita Miara Ferreira Padoveze Peressin
(Vistoria e Aprovagdo de Projetos), Maria Rosa Del Vecchio Lourengo
(Cadastro Técnico), Ricardo Fantinato Cruz (Execdgﬁes Fiscais), Paula
Fernanda Marchesin de Mori (Fazenda). As auséncias dos demais membros
da comissao foram anteriormente justificadas. A reunio foi presidida pela
Secretaria Mummpal de Plangjamento Angela Maringoni Soeiro que
cumprimentou a todos em seguida deu inicio aos trabalhos.

Foi apresentado pelo Setor de Cadastro mapa com divisdo das areas por
valores onde continha duas avaliagfes obtidas na pesquisa e uma média
definida diante desses valores. Foram discutidos entre a comissédc os
resultados obtidos onde levantou-se pontos como ¢ valor a ser cobrado
sobre glebas extensas sugerindo que se cobre o menor valor obtido na




valores tendo entdo a média a ser aplicada. Com os resultados obtidos
através do software podera entéo finalizar o mapa setorizando por areas de
valores. Ficou combinado que na prdoxima reunido, se possivel, sera
apresentada uma amostra desse trabalho.

A comisséo discutiu sobre 0s pardmetros a serem levando em consideragéo
pelo Departamento Juridico no processo de formulagdo da Léi a ser
estabelecida visando o reajuste do IPTU. Ficou sob responsabilidade do
Departamento Juridico realizar um levantamento sobre casos passados em
outros municipios, assim como revisdo da antiga lei estabelecida neste
municipio, Tribunal de Justiga e questOes sobre a legalidade do percentual
de aumento progressivo a ser estabelecido, apresentando possibilidades na
préxima reunido.

A comissao sugeriu que a partir da reviséo‘haja um acréscimo no IPTU de
20% da média estabelecida e progressivamente 5% até alcancar o valore
referente a 30%, justificando essa metodologia devido a grande defasagem
apresentada no municipio ac longo de anos, sendo esta uma forma de
minimizar o impacto e se aproximar de um valor justo para todos. Outra
medida de amenizar o impacto causado pelo aumento do valor do IPTU seria
baixar o valor da aliquota, questdo a ser analisada com maior cuidado nas
préximas reunides.

A questdo do prazo para atualizaggdo da Planta também foi discutida,
sugeriu-se que a atual pesquisa tenha o prazo de validade de quatro anos
onde se buscaria chegar ao valor justo a ser cobrado, e a partir de entao
realizar pesquisas e cada dois anos. '

A préxima reunigo ficou agendada para o dia 28 de maio (ter¢a-feira). Nada
mais havendo a tratar, foi encerrada a presente reunido e lavrada a presenten
ata pela arquiteta Rosana Morais do Nascimento, que secretariou a reunido
e que, apés lida e achada conforme segue assinada pelos presentes. Santa
Barbara d’Oeste, 21 de maio de 2013.




ata pela arquiteta Rosana Morais do Nascimento, que secretariou a reuniao
e gue, apds lida e achada conforme segue assinada pelos presentes’ Santa
Barbara d’Oeste, 21 de maio de 2013.

Arthur Vaz de Lima Nete===7"
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Kelita Miara Ferreira Padoveze Peressin
'rj?\ .

o aiti :u;..; :
Sy P s
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" Maria Rosa Del Vecchio Lourengo

Municipio de Santa Barbara d’Ceste
Secretaria Municipal de Planejamento

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DA PLANTA DE VALORES
GENERICOS

Reuniéo realizada dia 28/05/2013

Lista de presenca

Maria Angela Maringoni Soeiro __ "~ 1aJi

Renata Toledo Leme

Kelita Miara Ferreira Padoveze Peressin f\n

Suzilene Gongalves Lacerda

Otavio Sérgio Armelin

~ Cassia Regina Campanholi de Souza { @L«f J&M

Paula Fernanda Marchesin de Mori

Ricardo Fantinato Cruz

L]

Simone de Fatima Siqueira Silva . / \"“i"’i‘ o }

Avenida Monte Castelo, 1000 - Jd. Primavera - CEP 13450.901
Fone - Fax 19 3455-8074



ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PERMANENTE DA
PLANTA DE VALORES GENERICOS DO MUNICIPIO DE
SANTA BARBARA D’OESTE - SP.

Ata da reunido ordinéria da Comissdo Permanente de Avaliagao Planta de Valores
Genéricos realizada aos vinte e oito dias do més de maio de 2013, no gabinete da
Secretaria de Planejamento, estando presente os integrantes da comissao,
nomeada pela Portaria n® 375 de 15 de abril de 2013, abaixo identificados: Angela
Maringoni Soeiro (Secretaria de Planejamento), Arthur Vaz de Lima Nsto (Negdcios
Juridicos), Céséia Regina Campanholi de Souza (Execugdes Fiscais), Kelita Miara
Ferreira Padoveze Peressin (Vistoria e Aprovagéo de Projetos), Maria Rosa Del

Vecchio Lourengo (Cadastro Técnico), Simone de Fatima Siqueira Silva (Execugdes

- Fiscais). As auséncias dos demais membros da comissdo foram anteriormente
justificadas.

A reuniao foi presidida pela Secretaria Municipal de Planejamento Angela Maringoni
Soeiro que cumprimentou a todos em seguida deu inicio aos trabalhos. O
Departamento Juridico apresentou resultados obtidos mediante pesquisas
realizadas sobre as medidas judiciais a serem tomadas em casos de atualizagéo de
plantas genéricas de valores. Foi apontado q'ue 30% de aumento sobre o valor de
mercado & o minimo a ser aplicado,sendo o ideal 70%. Mediante este problema a
comissao discutiu medidas justificativas para aplicagdo do aumento gradual do
valor e se a melhor aplicagdo seria gradualmente ou em apenas uma vez
considerando impacto de pequeno e longo prazo. Levantou-se também a questao
sobre a cobranga feita anualmente pelo Tribunal de Contas sobre gquanto as
receitas do municipio. Seria esta uma medida justificativa perante a CAmara dos
Vereadores defendéndo 0 aumento da taxa cobrada, ja que a falta de implantacéo
da mesma pode acarretar a acusaglo de renuncia de receita. Discutiu-se sobre

\)

5!



possivel publicidade e divulgagdo do assunto para sociedade, assim como
possiveis reunides de bairro, afim de que fique claro para todos ds medidas que
estdo sendo estudadas e o porque dessas medidas afim de amenizar o impacto
final causado e obedecendo assim os critérios legais ao se executar um projeto de
redefinicao da planta genérica de valores.

Segundo informou o Setor de Cadastro houve problemas com o simulador
elaborado para gerar as médias de valores baseadas nas percentagens de possivel
aplicacao, tendo que adiar estes dados para préxima reunido. Foi apresentada a
tabela com as medias obtidas mediante a pesquisa com os corretores sobre a gual
a comissao discutiu chegando a um critério de agrupamento das faixas de valores
chegando num total de 30 faixas, acrescentado ainda duas faixas para valores
acima ou abaixo das médias obtidas, totalizando assim 32 faixas de valores. Ficou
sob responsabilidade do Setor de Cadastro apresentar mapa e nova tabela
setorizando as zonas por faixa de valores, assim como uma tabela de estudo
apresentando a media de 30% estabelecida como pardmetro de aumento do IPTU
a se alcancar. Ficou também apontado que a comissdo deve pensar em como
formular uma tabela onde estejam todas as informacbes sobre a pesquisa e o0s
resultados da mesma.

A proxima reunido ficou agendada para o dia 06 de junho (quinta-feira). Nada mais
havendo a tratar, foi encerrada a presente reunifo e lavrada a presente ata pela
arquiteta Rosana Morais do Nascimento, que secretariou a reunido e que, apds lida
e achada conforme segue assinada pelos presentes. Santa Barbara d’'Oeste, 28 de
maio de 2013.

Arthur Vaz de Lima Neto ,,f’ Al 7o
sy csfe.
Céssia Regina Campanholi de Souza‘( -M,J @é‘ﬁ' i/

e -
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Municipio de Santa Barbara d'Oeste
Secretaria Municipal de Planejamento

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DA PLANTA DE VALORES
GENERICOS

Reuniao realizada dia 06/06/2013

Lista de presenca
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Simone de Fatima Siqueira Silva

Arthur Vaz de Lima Neto
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Avenida Monte Castelo, 1000 - Jd. Primavera — CEP 13450.901
Fone — Fax 19 3455-8074




ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PERMANENTE
DA PLANTA DE VALORES GENERICOS DO
MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D’OESTE - SP.

Ata da reunifo ordindria da Comissao Permanente de Avaliagéo Planta de
Valores Genéricos realizada aos seis dias do més de junho de 2013, no
gabinete da Secretaria de Planejamento, estando presente os integrantes da
comissao, nomeada pela Portaria n°® 375 de 15 de abril de 2013, abaixo
idebtificados: Angela Maringoni Soeiro {Secretaria de Planejamento), Cassia
Regina Campanholi de Souza (Tributacéo), Kelita Miara Ferreira Padoveze
Peressin (Vistoria e Aprovag:éd de Projetos), Maria Rosa Del Vecchio
Lourengo {Cadastro Técnico), Otavio Sérgio Armelin (Cadastro Técnico),
Ricardo Fantinato Cruz (Execugdes Fiscais), Paula Fernanda Marchesin de
Mori (Fazenda), Simone de Fatima Siqueira Silva (Execugbes Fiscais). As
auséncias dos demais membros da comissédo foram anteriormente
justificadas. A reunido foi presidida pela Secretaria Municipal de
Planejamento Angela Maringoni Soeiro que cumprimentou a todos em
seguida deu inicio aos trabalhos. O Setor de Cadastro apresentou o
resultado das simulagdes feitas a partir da média de valores obtida mediante
a pesquisa feita com os corretores aplicando 30% do valor. A comissao
avaliou e discutiu os valores atingidos analisando as areas em que se
estabelecem. Foi proposto que para a préxima reunidao se faga uma
refinagao de valores a fim de entender porque alguns se encontram fora da
média. A faixa de agrupamentos discutida nas reunibes anteriores foi
passada a limpo e apresentada a comissao, formulando assim uma nova




média sobre a qual a simulagdo deve ser refeita apos reajustes apostados
em discussao. ,

Discutiu-se os fundamentos da importancia do trabalho que visa corrigir e
recuperar a arrecadago do Municipio, assim como cobrar um valor justo
para todos, ja que a partir da finalizagdo do trabalho os valores sairdo de
uma mesma base. Ficou proposto estabelecer o valor da aliquota diante das
regularidades cadastrais do imével.

Para préximé reuniao a SNJ devera anrasentar uma minuta de lei onde
devera constar as variagbes de valores determinadas a partir de
caracteristicas especificas de cada imével além dos valores obtidos pela
pesquisa territorial; constar que o valor de referencia a ser implantado sera
de 30% do valor de mercado obtido justificando a decisao conforme discutido
pela comissao; assim como outras questdes aue devem constar na lei.

A comissao discutiu sobre‘o'impacto catisado a'partir dos 30% estabelecidos
por lei onde se chegou a conclusdo de cu2 & mefhor que hajam reclamacbdes
maiores desde que se corrijam os valores de arrecadagdo do que o
contrario. A comissao tentou visualizar quais serdo os questionamentos
futuros para entao formu'lar suas justificziivas. Ficou proposto que se faga
uma leitura da situacéo atual e futura pare avaliar o impacto das mudancas
assim como exemplos de avaliagdes, de casos individuais para melhor
visualizagao de caso.

A comissao chegou ao fim da reuniéo com i1 proposta de trazer para proxima
reuni&o a minuta de lei e as simulagbes discytidas para uma nova discussao
da qual de apresentara o trabalho para  Prefeito em reunido futura. Nada
mais havendo a tratar, foi encerrada a pyagente reuniao e lavrada a presente
ata pela arquiteta Rosana Morais do Nagcimento, que secretariou a reuniao
e que, apos lida e achada conforme segue assinada pelos presentes. Santa
Barbara d'Oeste, 06 de junho de 2013. .
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Municipio de Santa Barbara d Oeste
Secretaria Municipal de Planejamento

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DA PLANTA DE VALORES
GENERICOS

Reuniao realizada dia 24/06/2013

Lista de presenga
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Fone - Fax 19 3455-8074



ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PERMANENTE
DA PLANTA DE VALORES GENERICOS DO
MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D’OESTE - SP.

Ata da reuniao ordinaria da Comisséo Permanente de Avaliagdo Planta de
Valores Genéricos realizada aos vinte e quatro dias do més de junho de
2013, no gabinete da Secretaria de Planejamento, estando presente os
integrantes da comissio, nomeada pela Portaria n® 375 de 15 de abril de
2013, abaixo idebtificados: Angela Maringoni Soeiro (Secretaria de
Planejamento), Céssia Flegina Campanholi de Souza (Tributagao), Kelita
‘Miara Ferreira Padoveze Peressin (Vistoria e Aprovagéo de Projetos), Maria
Rosa Del Vecchio Lourenco (Cadastro Técnico), Otavio Sérgio Armelin
(Cadastro Técnico), Suzilene Gongalves Lacerda (Cadastro Técnico), Arthur
Vaz de Lima Neto (Negdcios Juridicos), Paula Fernanda Marchesin de Mori
(Fazenda), Simone de Fatima Siqueira Silva (Execucbes Fiscais). As
auséncias dos demais membros da comissdo foram anteriormente
justificadas. A reunidgo foi presidida pela Secretaria Municipal de
Planejamento Angela Maringoni Soeiro que cumprimentou a todos em
seguida deu inicio aos trabalhos. O Setor de Cadastro apresentou mapa
setorizado a partir das novas médias discutidas na reunido passada junto a
tabela de valores.A comissao discutiu sobre os valores em pontos onde se
verificou diferen¢as muito grande entre eles, e sugeriu que fosse feitas duas
simulagbes com valor predial agrupado sendo uma com 80% do valor predial
e outra com 1% assim como o0s valores antigos para com'paragéo.
Discutiram-se ainda os valores a ser empregado em glebas levando em
consideragao area e localizagdo das mesmas. A comissdo concordou gue 0
ideal seria fazer uma nova pesquisa dos valores prediais, além do territorial,
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Angela Maringoni Soeiw\ﬁ%R

para entdo chegar ao valor justo a ser cobrado. A proposta é de que em 2
anos chegue a 50% do valor de mercado. | .
Em seguida a SNJ apresentou a minuta de lei para que o corpo da lei fosse
analisado e discutido pela comissao que repassou e discutiu ponto a ponto a
fim de adequar ao que se tem proposto, onde parimetros foram
acrescentados e retirados. A partir dessa revisdo a SNJ apresentara na
proxima reuniao a minuta reformulada com o texto base que deve constar no
corpo da lel. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a presente reunido e
lavrada a presente ata pela arquiteta Rosana Morais do Nascimento, que
secretariou a reunido e que, ap6s lida e achada conforme segue assinada

pelos presentes. Santa Barbara d'Oeste, 24 de junho de 2013.

Cassia Regina Campanholi de Souza (" {
Kelita Miara Ferreira Padoveze Peressin® ?h
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DA PLANTA DE VALORES
GENERICOS

Reuniao realizada dia 02/07/2013

Lista de presenca
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"ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PERMANENTE
DA PLANTA DE VALORES GENERICOS DO
. MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D'OESTE - SP,

Ata da reunido ordindria da Comissdo Permanente de Avaliagdo Planta de
Valores Genéricos realizada acs dois dias do més de julho de 2013, no
gabinete da Secretaria de Planejamento, estando presente os integrantes da
comisséo, nomeada pela Portaria n° 375 de 15 de abril de 2013, abaixo
identificados: Angela Maringoni Soeiro (Secretéria de Planejamento), Arthur
Vaz de Lima Neto (Negdcios Juridicos), Maria Rosa Del Vecchio Lourenco
(Cadastro Técnico), Ricardo Fantinato Cruz (Execugbes Fiscais), Simone de
Fatima Sigueira Silva (Execugbes Fiscais). As auséncias dos demais
membros da comissdo foram anteriormente justificadas. A reunido foi
presidida pela Secretaria Municipal de Planejamento Angela Maringoni.
Soeiro que cumprimentou a todos em seguida deu inicio aos trabalhos.

A SNJ apresentou a reformulagao da minuta de lei apos reajuste segundo os
pontos levantados na reunido anterior, acrescentando ainda partes
relevantes para a situagéo atual tiradas do estudo de 2007, com decretos e
anexos acrescentados. A COMISSa0 revisou ‘a minuta ondé novamente
houveram observagoes e sugestdes de alterago. Discutiu-se ainda o vaior a
ser aplicado que constara na Lei, assim como a justificativa para tal tomada
de deciséo. Ficou marcada uma reunido com a SNJ para uma revisao final
da minuta na préxima Semana, no dia dez de julho, enquanto o Setor de
Cadastro fica responsavel pela elaboracdo do material a ser utilizado na
apresentagéo, sendo: mapa -elaborado a partir da pesquisa com os
corretores, mapa com as médias calculadas, mapa com as zonas definidas,
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mapa contendo os valores atualmente cobrados e o valor proposto a ser
cobrado apos a revisao, resumo do trabalho por escrito, tabelas contendo os
valores das simulagdes e tabela com resumo de situagbes.

Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a presente reuniao e lavrada a
presente ata pela arquiteta Rosana Morais do Nascimento, que secretariou a
reuniao e que, apds lida e achada conforme segue assinada pelos
presentes. Santa Barbara d'Oeste, 02 de jutho de 2013.

Angela Maringoni Soei

Arthur Vaz de Lima Neto
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Secretaria Municipal de Planejamento

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DA PLANTA DE VALORES
GENERICOS

Reuniao realizada dia 10/07/2013

Lista de presenca
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ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PERMANENTE
DA PLANTA DE VALORES GENERICOS DO
MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D'OESTE - SP.

Ata da reunido ordinaria da Comissdo Permanente de Avaliagdo Planta de

Valores Genéricos realizada aos dez dias do més de jutho de 2013, no
gabinete da Secretaria de Planejamento, estando presente os integrantes da
comissao, nomeada pela Portaria n® 375 de 15 de abril de 2013, abaixo
identificados: Angela Maringoni Soeiro (Secretaria de Planejamento), Maria
Rosa Del Vecchio Lourengo (Cadastro Técnico), Simone de Fatima Siqueira
Silva (Execugdes Fiscais), Suzilene Gongalves Lacerda (Cadastro Técnico).
As auséncias dos demais membros da comissdo foram anteriormente
justificadas. A reunido foi presidida pela Secretaria Municipal de
Planejamento Angela Maringoni Soeiro que cumprimentou a todos em
seguida deu inicio aos trabalhos.

A SNJ apresentou a reformulagdo da minuta de lei apds reajuste segundo os
pontos levantados na reunido anterior. A comissao revisou a minuta onde se
discutiu algumas mudancas e observagdes. O Setor de Cadastro ficou
responsdvel por elaborar um mapa com a média adquirida a partir do
entorno para complementar a apresentacao a ser agendada com o prefeito.
Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a presente reunido e lavrada a
presente ata pela arquiteta Rosana Morais do Nascimento, que secretariou a
reunido e que, apods lida e achada conforme segue assinada pelos

presentes. Santa Barbara d’Oeste, 10 de julho de 2013.
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ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PERMANENTE
DA PLANTA DE VALORES GENERICOS DO
MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D'OESTE - SP.

Ata da reunido ordinaria da Comissao Permanente de Avaliagdo Planta de
Valores Genéricos realizada aos vinte e sete dias do més de agosto de
2013, no gabinete do Prefeito, estando presente: Prefeito Denis Andia,
Raquel Campagnol (Fazenda), Denise L. Felix da Silva (Negdcios Juridicos),
assim como os integrantes da comiss2o, nomeada pela Portaria n°® 375 de
15 de abril de 2013: Angela Maringoni Soeiro (Secretéria de Planejamento),
Arthur Vaz de Lima Neto (Negécios Juridicos), Otavio Sérgio Armelin
(Cadastro Técnico), Suzilene Gongalves Lacerda (Cadastro Técnico), Maria
Rosa Del Vecchio Lourengo (Cadastro Técnico), Ricardo Fantinato Cruz
(Execugoes Fiscais), Cassia Regina Campanholi de Souza (Execugdes
Fiscais), Simone de Fétima Siqueira Silva (Execugbes Fiscais), Kelita Miara |
Ferreira Padoveze Peressin (Vistoria e Aprovacdo de Projetos), Paula
Fernanda Marchesin de Mori (Fazenda). As auséncias dos demais membros
da comissdo foram anteriormente justificadas. A reunido foi presidida pela
Secretaria  Municipal de Planejamento Angela - Maringoni  Soeiro que
apresentou os membros da comisséo em seguida, juntamente com a Maria
Rosa Del Vecchio Lourenco, deu inicio aos trabalhos, explicando ao Prefeito
Denis Andia a metodologia aplicada na elaboragéo do estudo retomada no
estudo realizado em 2006, assim como todo processo.da pesquisa gue vem
sendo realizada e a estrutura do trabalho até a preseg data.
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Foram apresentados os mapas onde com as médias atualizadas, tabelas
com as simylagbes realizadas aplicando variagbes de porcentuais de
aliquota e valor venal chagando nas médias propostas a serem aplicadas.
Apds a apresentacédo da comissdo o Prefeito Denis Andia parabenizou os
membros da comisséo pelo trabatho e fez algumas consideragtes sobre o
assunto. Por fim sugeriu que sejam feitas novas simulagbes aumentando o
valor venal e baixando a aliquota, porém mantendo a mesma intengéo final
~ de arrecadagao para o Municipio.

Apds a realizacdo das novas simulagdes serd agendada uma reunido entre o
Prefeito Denis Andias, a Secretaria de Planejamenio Angela Maringoni
Soeiro e Maria Rosa Del Vecchio Lourengo do Setor de Cadastro.

Nada mais havendo a tratar, foi encerfada a presente reuniao e lavrada a
presente ata pela arquiteta Rosana Morais do Nascimento, que secretariou a
reunido e que, apds lida e achada conforme segue assinada pelos
presentes. _

Santa Barbara d'Oeste, 27 de agosto de 2013.

Denis Andia -———
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Municipio de Santa Barbara d’Oeste

Secretaria Municipal de Planejamento

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DA PLANTA DE VALORES

GENERICOS

Reunido realizada dia 10/09/2013
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ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PERMANENTE
DA PLANTA DE VALORES GENERICOS DO
MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D’OESTE - SP.

Ata da reunido ordinaria da Comisséo Permanente de Avaliagao Planta de
Valores Genéricos realizada aos dez dias do més de setembro de 2013, no
gabinete da Secretaria de Planejamento, estando presente os integrantes da
comiss&o, nomeada pela Portaria n° 375 de 15 de abril de 2013, abaixo
identificados: Angela Maringoni Soeiro (Secretéria de Planejamento), Maria
Rosa Del Vecchio Lourengo (Cadastro Técnico), Simone de Fatima Siqueira
Silva (Execugdes Fiscais), Suzilene Gongalves Lacerda (Cadastro Técnico),
Otavio Sérgio Armelin (Cadastro Técnico), Kelita Miara Ferreira Padoveze

_Peressin {Vistoria e Aprovacdo de Projetos), Paula Fernanda Marchesin de

Mori (Fazenda), Arthur Vaz de Lima Neto (Negdcios Juridicos), Cassia
Regina Campanholi de Souza (Execucbes Fiscais). As auséncias dos
demais membros da comiss&o foram anteriormente justificadas. A reuniéo foi
presidida pela Secretdria Municipai de Planejamento Angela Maringoni
Soeiro que cumprimentou a todos em seguid__a deu inicio aos trabalhos.

O Setor de Cadastro apresentou o resultado das simulagbes feitas sobre o
imposto predial a ser agregado atualizagéo do IPTU, baseado-se nas tabelas
da Pini, Cub/m? e SindusCon SP aplicando em 5 tipologias prediais. A
comissao discutiu sobre as porcentagens aplicadas e se decidiu que o Setor
de Cadastro realizara 3 simulagdes utilizando variagdes entre os valores a
serem aplicados (aliquota, terreno e edificagao).

Conversou-se sobre o andamento da lei que serd revista e fechada na

proxima semana.




Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a presente reuniao e lavrada a
presente ata pela arquiteta Rosana Morais do Nascimento, que secretariou a
reuniao e que, apoés lida e achada conforme segue assinada pelos
presentes. Santa Barbara d'Oeste, 10 de setembro de 2013.

Angela Maringoni Soeiro

Maria Rosa Del Vecchio Lourenco e
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DA PLANTA DE VALORES
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Lista de presenga

| ———
Maria Angela Maringoni Soeiro /-—*“7/:" y

g o
Arthur Vaz de Lima Neto ™= /%—”“

. ‘,l
Cassia Regina Campanholi de Souza .
';(/Qi’?“r,ﬂf}’éoﬂ

¢

-

g f
Kelita Miara Ferreira Padoveze Peresﬂw \74{

f ”. A
m,lﬁ_?}iiffg L /

)

L

A
Maria Rosa Del Vecchio Lour?vg? /Y

Otavio Sérgio Armelin 2/ /.
AT

Paula Fernanda Marchesin deMori

; A’g s & -
Ricardo Fantinato Cruz ! f VR ;
j :

Simone de Fatima Siqueira Silva

A e }‘ "
Suzilene Gongalves Lacerda ﬁwg&;@g %ﬂﬁum
!

: §
N "

Avenida Monte Castelo, 1000 - Jd. Primavera - CEP 13450.901
Fone — Fax 19 3455-8074




ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PERMANENTE
DA PLANTA DE VALORES GENERICOS DO
MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D'OESTE - SP.

Ata da reunido ordinaria da Comissdo Permanente de Avaliacéo Pianta de
Valores Genéricos realizada aos dezessete dias do més de setembro de
2013, no gabinete da Secretaria de Pianejamento, estando presente os
integrantes da comissao, nomeada pela Portaria n® 375 de 15 de abril de
2013, abaixo identificados: Angela Maringoni Soeiro (Secretaria de
Planejamento), Maria Rosa Del Vecchio Lourengo (Cadastro Técnico),
Suzilene Gongalves Lacerda (Cadastro Técnico), Otavio Sérgio Armelin
(Cadastro Técnico), Kelita Miara Ferreira Padoveze Peressin (Vistoria e
Aprovacdo de Projetos), Paula Fernanda Marchesin de Mori (Fazenda),
Arthur Vaz de Lima Neto (Negocios Juridicos), Cassia Regina Campanholi
de Souza (Execucdes Fiscais), Ricardo Fantinato Cruz (Execugdes Fiscais).
As auséncias dos demais membros da comissdo foram anteriormente
justificadas. A réuniéo foi presidida pela Secretaria Municipal de
Planejamento Angela Maringoni Soeiro que cumprimentou a todos em
seguida deu inicio aos trabalhos esclarecendo a comissdo quanto aos
prazos legais para a vigéncia da lei que instituira a planta de valores,
‘portanto ndo havera tempo habil para a alteragéo das aliquotas do IPTU,
uma vez que pelo principio da “anterioridade nonhagesimal’ impde-se
caréncia de 90 dias para vigéncia de lei. Excetua-se deste critéric quando a
correcdo refere-se a base de calculo do valor venal, ou seja, a planta

propriamente dita.
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Desta forma, ficou entao acordado entre 0s presentes que serao mantidas as
atuais aliquotas de 2,8 e 1,0 {para os calculos de IPTU, para terreno e
edificacéo respectivamente), e que novas simulagdes estao sendo feitas pelo
Setor de Cadastro considerando percentual de cerca de 30% de correcéo
dos valores de mercado e 7% para corregao dos valores da edificagao.
Foram também feitas consideragdes sobre a minuta de lei elaborada a qual
foi j& submetida & pré-analise da Secretaria de Negécios Juridicos.

Foi sugerido que conste na lei as atribuicbes da comissao para o
enquadramento dos novos loteamentos.

Por fim ficou acordado que até o dia vinte de setembro serd finalizado o
projeto de lei a fim de submeter ao Sr. Prefeito para deliberagéo final e
encaminhamento @ Camara de Vereadores.

Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a presente reuniao e marcado
novo encontro para o dia vinte de setembro as 8:00h para concluséo dos
trabathos e entdo lavrada a presente ata pela arquiteta Angela Maringoni
Soeiro, que apos lida e achada conforme segue assinada pelos presentes.
Santa Barbara d'Qeste, 17 de setembro de 2013.

Angela Maringoni Soeiro_____
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DA PLANTA DE VALORES
GENERICOS

Reuniao realizada dia 20/09/2013
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ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PERMANENTE
DA PLANTA DE VALORES GENERICOS DO
MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D’OESTE - SP.

Ata da reuni&o ordinaria da Comissdo Permanente de Avaliagao Planta de
Valores Genéricos realizada aos vinte dias do més de setembro de 2013, no
gabinete da Secretaria de Planejamento, estando presente os integrantes da
comissao, nomeada pela Portaria n° 375 de 15 de abril de 2013, abaixo
identificados: Angela Maringoni Soeiro (Secretaria de Planejamento), Maria
Rosa Del Vecchioc Lourengo (Cadasiro Técnico), Suzilene Gongaives
Lacerda (Cadastro Técnico), Otdvio Sérgio Armelin (Cadastro Técnico),
Kelita Miara Ferreira Padoveze Peressin (Vistoria e Aprovagao de Projetos),
Arthur Vaz de Lima Neto (Negécios Juridicos); Cassia Regina Campanhoii
de Souza (Execugdes Fiscais), Ricardo Fantinato Cruz (Execugbes Fiscais).
As auséncias dos demais membros da comissdo foram anteriormente
justificadas. A reunido foi presidida pela Secretdaria Municipal de
Planejamento Angela Maringoni Soeiro que cumprimentou a todos em
seguida deu inicio aocs trabalhos. Conforme acordado na reunido anterior, foi
apresentada a revisao final da lei, assim como as -simulagées feitas pelo
Setor de Cadastro que também apresentou uma tabela de estudos de casos
reais para sentir o impacto causado pela pianta sugerida, chegando assim a
proposta final.

A mesa discutiu a importancia da implantagéao do IPTU Verde, assim como a
progressao, isencdo e majoracdo dos valores e concluiu-se que tais temas
voltarao a pauta assim que houver a realizacdo de um estudo mais amplo

sobre 0s mesmos.
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Nada mais havendo a tratar, foi encerrada e entéo lavrada a presente ata
pela arquiteta Rosana Morais do Nascimento, que apés lida e achada
conforme segue assinada pelos presentes. Santa Barbara d'Oeste, 20 de
setembro de 2013.

Angela MaringonifSge
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Municipio de Santa Barbara d'Oeste
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COMISSAQ PERMANENTE DE AVALIAGAO DA PLANTA DE VALORES
GENERICOS

Reuniio realizada dia 08/05/2014

Lista de presencga

" Maria Angela Maringoni Soeiro

Arthur Vaz de Lima Neto

* Cassia Regina Campanholi de Souza / / S00000¢

- Kelita Miara Ferreira Padoveze Peressir_ai%%fﬁf;i{%?‘g”f Tt J
Maria Rosa Del Vecchio Loufengg A i‘ﬁ;&m”
Otavio Sérgio Armelin ./ ' B
Paula Fernanda Marches-i;?:= dg"M‘ori ek )
. Ricardo Fantinato Gruz g’f :’;"’”}E
Simone de Fatima Siqueira Silva S &ﬁx Iy

Suzilene Gongalves Lacerda ,ﬁfmf{%ﬁgw-f :

0% SO
!

qu_ i

Avenida Monte Castelo, 1000 - Jd. Primavera — CEP 13450.901
Fone — Fax 19 3455-8074



ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PERMANENTE DA
PLANTA DE VALORES GENERICOS DO MUNICIPIO
DE SANTA BARBARA D’OESTE - SP.

Ata da reunido ordindria da Comissdo Permanente de Avaliacdo Planta de
Valores Geneéricos realizada aos oito dias do mé&s de maio de 2014, no
gabinete da Secretaria de Planejamento, estando presente os integrantes da
comiss&o, nomeada pela Portaria n° 375 de 15 de abril de 2013, abaixo
identificados: Angela Maringoni Soeiro (Secretéria de Pianejamento), Céssia
Regina Campanholi de Souza (Execugbes Fiscais), Kelita Miara Ferreira
Padoveze Peressin (Vistoria e Aprovacdo de Projetos), Maria Rosa Del
Vecchio Lourengo (Cadastro Técnico), Otavio Sérgio Armelin (Cadastro
Técnico), Suzilene Gongalvez Lacerda (Cadastro Técnico), Simone de Fatima
Siqueira Silva (Execugdes 'Fiscais), Ricardo Fantinato Cruz (Execugbes
Fiscais), Paula Fernanda Marchesin de Mori (Fazenda). As auséncias dos
demais membros da comissdo foram anteriormente justificadas. A reunido foi
presidida pela Secretaria Municipal de Planejamento Angela Maringoni Soeiro
que cumprimentou a todos em seguida deu inicio aos trabalhog expondo que
como a proposta de alteracio da Planta de Valores Genéricos nao foi levada &
Camara dos Vereadores no exercicio passado a comissdo ird retomar os
estudos a fim de recuperar a intengéo inicial de alterar o valor da aliquota.
Sendo assim se fara necessario que o Setor de Cadastro refaca as simulagdes
de calculo a partir do IPTU cobrado neste ano de 2014, além de elaborar novas
tabelas que serdo anexadas a Lei.

A comissao repassou a ultima versao da Lei e discutiu pontos de possivel
alteracdo e adequégéo a proposta, tratou-se ainda sobre a forma de'
acrescentar na Lei a tabela de melhoramento a partir da aliquota e os
parAmetros para esta cobranga. O Setor de Juridico ficou responsavel! por
resgatar antigas discussdes sobre o tema assim como pesquisar como a
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cobranga e executada em outros municipios e apresentar uma nova versio da
Lei na préxima reunido. '

Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a presente reunido e lavrada a
presente ata pela arquiteta Rosana Morais do Nascimento, que secretariou a
reuniao e que, apds lida e achada conforme segue assinada pelos presentes.
Santa Barbara d'Oeste, 08 de maio de 2014.
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ATA DA REUNIAO DA COMISSAO PERMANENTE DA
PLANTA DE VALORES GENERICOS DO MUNICIPIO
DE SANTA BARBARA D'OESTE - SP.

Ata da reunido ordinaria da Comissdc Permanente de Avaliacdo Planta de
Valores Genéricos realizada aos oito dias do més de maio de 2014, no
gabinete da Secretaria de Planejamento, estando presente os integrantes da
comisséo, nomeada pela Portaria n® 375 de 15 de abril de 2013, abaixo
identificados: Angela Maringoni Soeiro (Secretaria de Planejamento), Céssia
Regina Campanholi de Souza (Execucbes Fiscais), Kelita Miara Ferreira
Padoveze Peressin (Vistoria e Ap'rovagéo de Projetos), Maria Rosa Del
Vecchio Lourengo (Cadastro Técnico), Otavio Sérgio Armelin (Cadastro
Técnico), Suzilene Gongalvez Lacerda (Cadastro Técnico), Simone de Fatima
Siqueira Silva (Execugbes Fiscais), Paula Fernanda Marchesin de Mori
(Fazenda). As auséncias dos demais membros da comissdo foram
anteriormente justificadas. A reunido foi presidida pela Secretaria Municipal de
Planejamento Angela Maringoni Soeiro que cumprimentou a todos em seguida
deu inicio aos trabalhos.

A partir do resuitado das novas simulagdes feitas pelo setor de Cadastro a
comisséo discutiu qual seria 0 parametro viavel para ser adotada considerando
as consequéncias ao decorrer dos anos. Tratou ainda sobre a possibilidade do
risco de com o tempo ndo haver ganhos com a arrecadacao baso nao se
estabeleca pardmetros para a atualizacdo da Planta de Valores Genéricos,
debatendo possiveis alternativas e elementos gue garantam a correc&o dos
indices da planta temporalmente.

Logo apés a comissao discutiu sobre o plano de lei que vem sendo elaborado
e sobre pontos que devem conter na legisiagdo que visem a atualizagao da

planta e a metodologia de trabalho a ser executado.



Concluiu-se que para a proxima reunido a Secretaria da Fazenda deveri
realizar estudos que demonstrem a viabilidade do parametro escolhido, ja o
departamento de Negocios Juridicos fica responsével por rever o projeto de lei
a fim de enquadra-lo ao que foi discutido pela comissio.

Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a presente reunido e lavrada a
presente ata pela arquiteta Rosana Morais do Nascimento, que secretariou a
reuniao e que, apés lida e achada conforme segue assinada pelos presentes.
Santa Barbara d'Oeste, 17 de maio de 2014.
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