LEIN.°2682 12 DE JULHO DE 2002

“Institui, no Municipio, o parcelamento do
solo do género ‘loteamento fechado’”.

PROF. ALVARO ALVES CORREA, Prefeito Municipal de Santa

Barbara d’Oeste, no uso das atribuicdes que Ihe sdo conferidas por lei, faz saber que a
Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

ART. 1°-

ART. 2° -

ART. 3°-

ART. 4° -

ART. 5° -

Considera-se loteamento fechado a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulacdo e/ou
prolongamento de vias existentes, contendo areas de lazer, verdes e
institucionais, cujo projeto e implantacdo sdo compativeis com a legislagédo
pertinente a matéria, e que devera ser fechado em seu perimetro, conforme
diretrizes expedidas pelo Poder Publico.

No loteamento com as caracteristicas previstas no artigo anterior podera
haver controle do acesso a area fechada, por Associacdo de Proprietarios,
com clausula expressa de responsabilidade administrativa pela execucao e
custeio da manutencdo das obras e dos servicos urbanos realizados na area.

Vetado.

Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar permissao ou concessao de
uso das areas destinadas as vias de circulacdo e ao sistema de lazer, apos
aprovacao do loteamento pelos 6rgdos competentes e o devido registro no
Cartdrio de Registro de Imdveis, ao loteador que devera ceder os direitos a
Associacdo de Proprietarios a partir de sua constituicdo, desde que
concluidas as obras de infra-estrutura.

No termo de permissdo ou concessdo de uso constardo, entre outras,
clausulas destinadas ao controle do acesso, vedado o impedimento, e da
responsabilidade da Associacao de Proprietarios, respeitadas as legislacfes
especificas, referentes a execucdo dos servigcos de poda e manutencdo das
arvores, implantacdo e manutencéo das areas verdes e de lazer, remoc¢éo de
lixo interno e residuos sélidos em geral, manutencdo das vias de circulacdo
e a execucdo dos servicos de seguranca dentro dos limites do loteamento.



ART. 6° -

ART. 7° -

ART. 8°-

ART. 9° -

8 1°- A Prefeitura Municipal é responsavel pela determinagdo, aprovacao
e fiscalizacdo das obras e servicos de manutencdo dos bens
publicos.

§ 2°- Havendo omissdo da Associacdo de Proprietarios, a prestacdo dos
servicos sera feita pela Prefeitura, com as seguintes conseqiiéncias:

I - Revogacao do termo de permissdo ou resciséo da concessao
de uso;

Il - Extincdo da caracteristica de loteamento fechado;

111 - Imposic¢do de multa correspondente a 100% (cem por cento)
do valor do imposto predial e territorial urbano devido no
ultimo exercicio, incidente sobre todos os lotes pertencentes
ao loteamento.

As despesas referentes as sinalizagdes viarias, bem como as informativas e
de identificagdo dos proprios municipais sdo de responsabilidade da
Associacdo dos Proprietarios.

Apbs a liberacdo do loteamento, a utilizacdo das areas publicas internas,
respeitados os dispositivos legais vigentes e enquanto perdurar a permissao
ou concessdo de uso poderdo ser objeto de regulamentagdo propria a ser
estabelecida pela Associacéo dos Proprietarios.

As areas publicas destinadas ao sistema de lazer poderdo ser distribuidas
dentro e fora da gleba a ser fechada do loteamento, atendendo as diretrizes
estabelecidas, vedadas as construcdes de carater permanente.

As areas destinadas a fins institucionais terdo frente para a via publica,
sendo vedado seu fechamento, e serdo utilizadas pelo Poder Pablico para a
implantacdo de equipamentos sociais necessarios a regiao em que se situar
0 loteamento.



ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

10 -

11 -

12 -

13 -

14 -

15-

16 -

17 -

18 -

19 -

As divisas da area a ser fechada, lindeiras as vias e logradouros publicos,
receberdo tratamento paisagistico proposto pelo loteador ou pela
Associagdo dos Proprietarios e aprovados pela Prefeitura.

Vetado.

Vetado.

Vetado.

E vedado o fechamento de préprios municipais, quando o tracado viario
principal, fixado pelas diretrizes, ligar loteamentos abertos entre si,
devendo, as vias assim caracterizadas, serem liberadas para o trafego.

Todos os investimentos efetuados nas areas de permissdo ou concessao de
uso do loteamento integram o patrimdénio publico, ndo gerando aos
proprietarios, apos o término da permissao ou concessao de uso, qualquer
direito indenizatorio.

Aplicam-se aos casos previstos nesta lei todos os dispositivos
estabelecidos na Lei 2.402/99 (Cddigo de Obras), referentes ao uso e
ocupacdo do solo, que ndo conflitarem com a mesma, bem como o0s
previstos na legislacdo estadual e federal pertinentes.

Além dos documentos previstos na Lei n.° 6766/79, os loteadores deverao
apresentar, para registro, ao Cartério de Registro de Imoveis, o contrato de
concessao ou o instrumento de permissdo de uso das areas publicas.

Os contratos padréo de promessa de venda de lotes a prazo deverdo conter,
além dos requisitos do artigo 26, da Lei n® 6766/79, clausula especifica de
ciéncia do compromissario comprador sobre os direitos e obrigacdes
decorrentes da permissdo ou concessao de uso das areas publicas.

Devera ser levada, para arquivamento, no Cartorio de Registro de Imdveis,
junto com os documentos do loteamento, a minuta do futuro regulamento
de uso das areas publicas pelos adquirentes e Associacdo de Proprietarios.



ART. 20 -

ART. 21 -

Os proprietarios dos lotes, para receberem os direitos de permissdo ou
concessdo de uso das areas publicas, deverdo constituir Associacdo de
Moradores, com personalidade juridica, devidamente registrada em todos
0s 6rgdo competentes.

Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as
disposicdes em contrario.

Santa Barbara d’Oeste, 12 de Julho de 2002.

PROF. ALVARO ALVES CORREA
PREFEITO MUNICIPAL



