Camara Municipal de Santa Barbara D Oeste
“Palacio 15 de Junho”

INDICACAO N° 443/2025

Sugere ao Poder Executivo
Municipal o envio a essa Casa
de Leis de Projeto que viabilize
a regularizagdo de imoveis
irregular ou clandestino no
Municipio.

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal,

Nos termos do Art. 108 do Regimento Interno desta Casa de Leis, dirijo-me a
Vossa Exceléncia para sugerir que, por intermédio do Setor competente, seja
realizado estudos técnicos juridicos para que ocorra o envio de Projeto de Lei
que viabilize a regularizagao de iméveis, neste municipio.

Justificativa:

A regularizagéo fundiaria tem por objetivo regularizar judiciaria e
urbanisticamente o dominio dos imdveis no municipio.

A acgao trara beneficios aos moradores que poderdo registrar e
regularizar a situagao imobiliaria.

A Regularizagdo Fundiaria consiste no conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagdo de
imoveis irregulares e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o
direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das funcbdes sociais da
propriedade urbana e da cidade e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.
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Segue anexo um esbogo.

Plenario “Dr. Tancredo Neves”, em 31 de janeiro de 2.025.

VALMIR ALCANTARA DE OLIVEIRA
“Careca do Esporte”
-Vereador-



Camara Municipal de Santa Barbara D Oeste
“Palacio 15 de Junho”

LEI COMPLEMENTAR N°

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE IMOVEIS CLANDESTINOS
OU IRREGULARES EXISTENTES NO MUNICiPIO DE SANTA
BARBARA D’OESTE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Prefeito do Municipio de Santa Barbara d’Oeste, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuigdes
legais, sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar, aprovada pela Camara Municipal

CAPITULOT

DAS DISPOSICOES GERAIS

Esta Lei Complementar se pauta nos principios da cidade sustentavel, do poluidor-pagador e
da func¢do social da cidade e da propriedade.

Fica o Poder Executivo, nos termos desta Lei Complementar, autorizado a regularizar, se
motivado por requerimento do proprietario e mediante contrapartida que especifica, os imoveis
existentes no Municipio de Santa Barbara d’Oeste que ndo atendam os dispositivos contidos em Lei
XXXXXXXXXXXXXXXXXX

§ 1° Somente podem ser regularizados através da presente Lei Complementar os imdveis que ja
estiverem concluidos ou aqueles em andamento que estejam em fase avangada de construgdo no ato da
solicitacdo de regularizacdo e que o uso pretendido para o imodvel atenda as especificagdes da
legislago vigente.

§ 2° Entende-se como em andamento que estejam em fase avangada de construcdo os imoveis ja
cobertos ou mesmo com laje.

§ 3° Entende-se por imével concluido aquele que esteja em condigdes normais de uso e
habitabilidade, verificadas mediante analise da Secretaria Municipal de Obras e Servigos e Secretaria
Municipal de Planejamento e Informatica.

§ 4° Entende-se por habitabilidade aquela edificacdo que possua cobertura e instalacdes sanitarias
basicas, tais como; abastecimentos de dgua, esgotamento sanitdrio, drenagem e energia elétrica.

§ 5° A municipalidade podera promover a regularizacdo de imoveis que estiverem invadindo area
publica, desde que esta ndo seja destinada a area institucional area verde ou mesmo area reservada a
habitagdo de interesse social.
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§ 6° A municipalidade podera regularizar ainda, com base no disposto da presente Lei
Complementar, os imdveis destinados ao uso empresarial ¢ que ndo possuem vagas de estacionamento
suficientes, de acordo com a legislag@o vigente.

CAPITULO I
DAS CONTRAPARTIDAS PARA REGULARIZACAO DE IMOVEIS
Secao I

Casos de Invasdo de area Publica
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A obra que estiver invadindo area publica, poderd ser regularizada através de investidura,
sempre que esta area ndo interferir significativamente em questdes urbanas e na mobilidade de
pedestres e veiculos, ap6s a devida analise dos 6rgdos competentes.

§ 1° No processo de investidura para regularizagdo de imoveis que invadiram areas publicas, além
da percepcdo pela administragdo municipal de justa indenizagdo baseada em avaliagdes técnicas,
devera o interessado arcar com acréscimo a titulo de contrapartida pelo desrespeito as normas edilicias
que correspondera a 3 (trés) vezes o valor da indenizagao pela area.

§ 2° Os imoveis que foram notificados, autuados ou mesmo sofreram embargo decorrente da
invasdo de area publica no decorrer do processo de edificacdo, arcardo com a contrapartida pelo
desrespeito as normas edilicias que correspondera a 5 (cinco) vezes o valor da indenizacdo pela area.

§ 3° A indenizagdo correspondente a compra da area invadida podera ser parcelada nos mesmos
moldes e condigdes dos parcelamentos de débitos tributarios

§ 4° Ficam dispensados da contrapartida prevista nos paragrafos 1° e 2° aqueles iméveis que
apresentarem as seguintes condi¢des:

a) estiverem alinhados com os imdveis vizinhos e;
b) quando for esquina, seguirem o alinhamento de guia delimitado pela via ja asfaltada.

¢) Imoveis cujos os proprietarios sejam de baixa renda e com um unico imovel

§ 5° Os projetos de regularizagdo em que haja invasdo de area publica, possuindo ou ndo
construgdo sobre a area invadida, serdo aprovados sem a necessidade imediata de investidura, desde
que apresentem declaracdo do proprietario com firma reconhecida na qual fique ciente da obrigagdo
do pagamento anual de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor venal da area invadida, a partir do
més de janeiro do ano subsequente a aprovacdo do projeto, até que ndo se efetue a aquisicdo da area
invadida através do processo de investidura.

a) Caso haja interesse do proprietario em adquirir a drea invadida, podera solicita-la a qualquer
momento, de acordo com os critérios ja definidos nesta Lei Complementar.

§ 6° Para fins do disposto no paragrafo anterior, ndo sera considerada construgao a benfeitoria com
finalidade unica e exclusiva de fechamento do imoével como muros, alambrados ou equivalentes;

§ 7° Nos casos em que houver constru¢ao consolidada sobre a area invadida e houver interesse de
amplia¢do do edificio apenas no terreno de origem, constante em titulo, podera ser expedido o alvara
de construgdo desta ampliacao, sendo que a expedi¢do do habite-se fica condicionada ao término do
processo de investidura.
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Fica criada, para atendimento do pedido de investidura de area publica, a Taxa de Investidura.

§ 1° A Taxa para Investidura tem como foto gerador os elevados custos administrativos dos
processos de investidura, tais como analise e acompanhamento do projeto de desdobro da via publica,
registro do desdobro no Oficial de Registro de Iméveis e laudos de avaliagdo do valor da area.

§ 2° A Taxa para Investidura tem o valor fixo de 500 (quinhentas) UFRC.

§ 3° O sujeito passivo da Taxa para Investidura ¢ o requerente, proprictario do imével a quem
aproveita o ato.

§ 4° A Taxa para Investidura sera lancada mediante o pedido de investidura da area publica.

§ 5° O pagamento da Taxa para Investidura podera ser parcelado em até 03 (trés) vezes
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§ 6° Poderao ser dispensadas da Taxa para Investidura, as pessoas incapazes de proverem sua propria
subsisténcia nos casos de velhice, invalidez ou desamparo, observados os critérios e procedimento
estipulados pela Lei Complementar

Secao II

Casos de Falta de Vagas de Estacionamento

O imovel com destinagdo (uso) empresarial que ndo possuir area de estacionamento suficiente
conforme previsto na legislagdo vigente, podera regularizar-se desde que recolha ao Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano contrapartida pelo desrespeito as normas edilicias equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do valor da area de estacionamento faltante ao imovel (estabelecimento).

§ 1° Os iméveis que foram notificados, autuados ou mesmo sofreram embargo decorrente da néo
destinacdo de vogas de estacionamento na €poca da edificacdo, arcardo com a contrapartida pelo
desrespeito as normas edilicias equivalente a 150% (cento e cinquenta por cento) do valor da area de
estacionamento faltante ao imovel (estacionamento).

§ 2° Para efeito desta Lei Complementar, considerar-se-a a area necessaria para uma vaga de
estacionamento igual a 12,50 m? nos termos do art. 51, da Lei Complementar n° 8, de 23 de dezembro
de 1994, que estabelece o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio.

§ 3° Considerar-se-4, poro efeitos de mensuracdo das contrapartidas pelo falto de vagas de
estacionamento, a quantidade de vogas de estacionamento faltantes ao estabelecimento, a area de uma
vaga de estacionamento igual a 12,50 m? e o valor venal pelo metro quadrado de solo no local do
imével constante na Planta Genérica de Valores vigente.

Secao III

Casos de Falta de Recuos Frontal e Lateral

Nos casos em que o irregularidade do imével se da pela insuficiéncia de recuo, tanto frontal
como lateral, a devida regularizagdo devera ocorrer mediante o recolhimento de contrapartida pelo
desrespeito as normas edilicias correspondente a 5 (cinco) vezes o valor da area faltante como recuo.

§ 1° Os imdveis que, na época da edifica¢do, foram notificados, autuados ou mesmo sofreram
embargo decorrente da falta ou insuficiéncia de recuo frontal ou lateral arcardo com a contrapartida
pelo desrespeito as normas edilicias equivalente a 7,5 vezes (sete vezes e meia) o valor da area faltante
€OMmo recuo.
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§ 2° Para efeitos de mensuragdo das contrapartidas pela falta/insuficiéncia de recuo lateral ou
frontal sera considerada a metragem quadrada referente ao recuo que falta ao imdvel e multiplicada
pelo valor venal do metro quadrado de solo no local do imével, constante na Planta Genérica de
Valores vigente.

Secao [V
Casos de Excesso da Taxa de Ocupacdo

Nos casos em que a irregularidade do imovel se da pelo excesso da Taxa de Ocupagdo, a
devida regularizacdo devera ocorrer mediante o recolhimento de contrapartida pelo desrespeito as
normas edilicias a qual corresponderd a 5 (cinco) vezes o valor da area correspondente ao excesso da
Taxa de Ocupagio.

§ 1° Os imdveis que, na época da edifica¢do, foram notificados, autuados ou mesmo sofreram
embargo decorrente do excesso da Taxa de Ocupagdo, deverdo arcar com contrapartida pelo


https://leismunicipais.com.br/a/sp/c/catanduva/lei-complementar/1994/0/8/lei-complementar-n-8-1994-dispoe-sobre-o-codigo-de-obras-e-edificacoes-do-municipio-de-catanduva
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desrespeito as normas edilicias equivalente a 7,5 vezes (sete vezes e meia) o valor da area
correspondente ao excesso da Taxa de Ocupagao do imovel.

§ 2° Para efeitos de mensurag@o do valor da area correspondente ao excesso da Taxa de Ocupagao
do Imovel, serda considerada a metragem quadrada (m?) referente ao excesso da area edificada do
imovel e o valor venal do metro quadrado de solo no local do imével, constante na Planta Genérica de
Valores vigente.

Secao V
Casos de Taxa de Permeabilidade Insuficiente

Nos casos em que a irregularidade do imével se da pela insuficiéncia da Taxa de
Permeabilidade, a devida regularizagdo devera ocorrer mediante o recolhimento de contrapartida pelo
desrespeito as normas edilicias a qual correspondera a 5 (cinco) vezes o valor da area correspondente
ao excesso de Impermeabiliza¢do do Solo.

§ 1° Os imdveis que, na época da edifica¢do, foram notificados, autuados ou mesmo sofreram
embargo decorrente da insuficiéncia da Taxa de Permeabilidade, deverdo arcar com a contrapartida
pelo desrespeito as normas edilicias equivalente a 7,5 vezes (sete vezes e meia) o valor da area
correspondente ao excesso de Impermeabilizacdo do Solo.

§ 2° Para efeitos de mensuracdo do valor da area correspondente ao excesso de Impermeabilizagdo
do Solo, sera considerada a metragem quadrada (m?) referente ao excesso da area impermeabilizada do
imovel e o valor venal do metro quadrado de solo no local do imével, constante na Planta Genérica de
Valores vigente.

§ 3° O imovel que apresentar a irregularidade prevista neste artigo podera ter como op¢ao ao
recolhimento da contrapartida, a apresentacdo de projeto e construcdo de equipamento para reuso da
agua utilizada ou pluvial.

CAPITULO 1T

DAS DISPOSICOES FINAIS

Os pedidos de regularizagdo enquadrados na presente Lei Complementar serdo concedidos
apos analise técnica quanto as normas de seguranga, satide, meio ambiente ¢ desde que ndo afronte as
condigdes minimas urbanisticas de habitabilidade e atenda as fungdes sociais da propriedade e da
cidade.

Paragrafo inico. As regulariza¢des concedidas com base no disposto desta Lei Complementar em
nenhuma hipotese geram direito adquirido a pessoa do requerente sendo vinculadas as condigdes
fisicas do imdvel a época da solicitacdo e da analise.
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Fica permitido o parcelamento dos valores referentes as contrapartidas pelo desrespeito as
normas edilicias, previstas nos artigos 3°, 5°, 6°, 7°, e 8° desta Lei Complementar nos mesmos moldes e
condigdes dos parcelamentos de débitos tributérios.

As contrapartidas previstas nos artigos 3°, 5°, 6°, 7° e 8° desta Lei Complementar serdo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicacio, revogados as disposi¢des
em

contrario.



CAMARA MUNICIPAL DE SANTA BARBARA D’OESTE

Assinaturas Digitais

O documento acima foi proposto para assinatura digital na Camara Municipal de Santa Barbara d'Oeste. Para
verificar as assinaturas, clique no link:
http://santabarbara.siscam.com.br/documentos/autenticar?chave=5719970UX1560M8U, ou va até o site
http://santabarbara.siscam.com.br/documentos/autenticar e utilize o cddigo abaixo para verificar se este
documento é vilido:

Codigo para verificagdo: $719-970U-X156-0M8U
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CARECA DO ESPORTE

Vereador - 1° Secretério
Assinado em 31/01/2025, as 14:11:10

Camara Municipal de Santa Barbara d’Oeste, 31 de janeiro de 2025
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