LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 285 DE 10 DE MAIO DE 2019

Autoria: Poder Executivo
Prafeito Municipal

‘Dispde sobre as normas para o
parcelamento do solo e a urbanizagio de
glebas no Municipio de Santa Barbara
d'Oesle e da oulras providéncias”

DENIS EDUARDO ANDIA, Prefeito do Municipio de Santa Barbara
d'Oesle, Eslado de S8o Paulo, no uso das atribulgdes que Ihes séo conferidas por Lal,

faz saber que a CAmara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a sequinte Lel
Complementar Municipal:

Capitulo |
DO PARCELAMENTO DO SOLO E DA URBANIZACAO DE GLEBAS

Art. 1° A presentle lel disclplina a urbanizagio de glebas e as modalidades de
parcelamento do solo para fins urbanos no Municiplo de Santa Barbara d'Oeste,
estabelecendo normas e critérios, bem como os parfimetros urbanisticos e demais
condighes para a sua aprovacio,

Art. 2° A prasente lel tam por objativo:

| = disciplinar a urbanizaglio e o parcelamento das areas ndo ocupadas, de
forma a orientar o crescimento urbano:

Il = definir as modalidades de parcelamento de acordo com diferentes padrdes
de uso,

Il = garantir o planejamento da Infraestrutura necessaria ao bem-astar publico
@ a mobilidade urbana,

Art. 3% As normas de urbanizaglio e parcelamento previstas nesta lel aplicam-
50 as areas Inseridas no perimetro urbano, assim definidas pelo Plano Diretor do
Municiplo, ebservando, no que couber o disposto na Laei Federal n°, 6766 de 16 de
dezembro de 1979 & no Decreto Estadual n®. 33.499 de 10 de julho de 1991 & nas lels &
decrelos que se sucederem a esles e demals leis que regulamentam a matéria.,

Art. 4° Para efeito desta |el consideram-se:

| = GLEBA: & a area de terra com |

ainda ndo fol objeto de parcelaments do solo para
loteamento ou desmembramento;

configuragdo definidas, que
AnNos, quer seja para
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Il = URBANIZACAO: conjunto da intarvengdes e benfeitorias em determinada

gleba a fim de uliliza-la para fins urbanos tais como residenciais, educagio, salide,
esporte e lazer ou de desenvolvimento econdmico;

Il - PARCELAMENTO: é a subdivisao de gleba em lofes para fins urbanos
podendo caracterizar-se como desmembramento ou loteamento:

IV — DESMEMBRAMENTO: & o parcelamento de gleba em lotes destinados &
edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, ndo implicando na abertura

de novas vias e logradouros piiblicos ou prolongamentos, modificacées ou ampliagdes
dos ja existentes:

V -~ LOTEAMENTO: ¢ o parcelamento do solo em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulaglo, de logradouros publicos ou
prolongamentos, modificacées ou ampliagdes das vias exislenles:

VI - QUADRA: é a porcao de terra delimitada por vias de circulagfo de
veiculos que define um Unico ou um conjunto de lotes:

VIl - LOTE: é a porgio de terra resultante de parcelamento regular, provido de

Infraestrutura, inserida em uma quadra devendo ter, no minimo, uma confrontagio com
via publica oficial;

Vil - DESDOBRO: ¢ a subdivisao de lote, oriundo de loteamento regular ou de

desmembramento, em dois ou mals lotes que tenham confrontagiio com, pelo menos,
uma via publica oficial;

IX — UNIFICACAQ: é a unifio de dois ou mais loles para constitulcio de um
Unico imovel;

X — MEIO LOTE: é a denominacéo dada aos lotes resultantes de desdaobro:

Xl ~ CONJUNTO HABITACIONAL: & a modalidade de parcelamento do solo
associado & construgho de unidades habitacionais verticals ou horizontais premovidos

por entes publicos ou particulares vinculados a programas sociais destinados a
producio de habitagéo para populacéo de baixa renda,

XII - CONDOMINIO EDILICIO: adificacho com partes que sdo de propriedade
exclusiva e partes que sdo de propriedade comum dos conddminos;

Xlll -~ CONDOMINIO DE LOTE: condominio onde as vias de circulagio e

Outras areas de uso coletive sdo de propriedade comum dos condéminos @ os lotes sdo
de propriedade exclusiva,

XIV — CONJUNTO EM CONDOMINIO: & o conjunte de duas ou mais

edificacbes cujo regime de propriedade implica a existéneia de unida tbnomas,
cabendo a cada unidade uma fracio ideal Inseparavel do terreno, confinando™e com
outras de ulilizagdo comum dos conddminos:
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XV — CONDOMINIO ESPECIAL: & um lipo especifico de urbanizagao de
glebas caraclerizado pela implantagdo de conjunto em condominio de edificacoes

térreas, verticalizadas, sobrepostas o assobradadas, de natureza fechada, em uma
unica gleba, podendo ou niio prever a abertura de via pliblica oficial;

XVl — UNIDADE AUTONOMA: compreende-se pelo espago de uso exclusivo

&m uma edificagdo ou lotes em condominio, caracterizada por uma unidade residencial
ou ndo residencial;

XVII -~ FRACAO DE USO INDIVIDUAL: compreende-se a porgo de terrenc de
uso exclusivo de uma unidade autdnoma;

XVIll - FRAGAO IDEAL DE TERRENO: & a parte Indivisivel e indetermindvel
das areas comuns e do terreno, proporcional a unidade autdnoma de cada condémino:

XIX - INDICES URBANISTICOS: 8do critérios adotados para definir os
padrbes de ocupago e aproveitamento do solo no municipio;

XX ~ COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: & o fator que define o potencial
construtivo miximo da drea, definido pela razdo da area lolal a ser construida pela area
total da gleba ou lote. (CA = Area Construida / Area Terreno);

XXl — TAXA DE OCUPAGAO: é o fator que define o limite da projecéo
horizontal da construgo sobre o terreno, definido pela razéio da drea lotal da projecao

de todos os pavimentos pela drea total da gleba ou lote. (TO = Projecdo da
Construgio / Area Terreno);

XXIl — SISTEMA DE CIRCULAGAO ou VIARIO: ¢ o conjunio de vias de

circulagdo de pedestres ou de veiculos de qualquer nalureza e que obedece &
hisrarquizagao de acordo com o porte e fungio;

XX|ll - VIA DE CIRCULAGAQ ¢ o @spaco destinado 4 circulacio de veiculos
ou pedestres sendo publica, se de uso comum do povo e declarada como oficial pelo
Munieipio, ou particular, se de propriedade privada, ainda que abarta ao uso publice;

XXIV - LEITO CARROCAVEL' & a faixa destinada ao trafego de veiculos nas
vias de circulacao;

XXV ~ EIXO DA VIA: & a linha equidistante dos alinhamentos;

XXVl ~ CALGADA: ou passeio é a parte da via, normalmente segregada e em
nivel diferente, ndo destinada a circulagdo de velculos, reservada ao transito de

pedesires e, quando possivel, a implantagio de mobilidrio urbano, sinallzacao,
vegelacao e oulros fins;

XXVIl ~ ALINHAMENTO: & a linha divisoria entre o terrenc de propriedade
particular ou pablica e o logradoure pablico;

XXVIll - EQUIPAMENTO URBANO: si0 as instalagbes de infraestrutura que

englobam os seguintes equipamentos pblicos: galerias de agua plu tema de
coleta e tratamento de esgotos e efluentes, sistema de (ratamen o, distribhjcio &
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e
armazenamento de agua, inclusive hidrantes, guias e sarjetas, pavimentacao das vias
de circulagao, rede de distribuicdo de @nergia elétrica domiciliar e de lluminacéo publica,

rede de telefonia, duto de gas, equipamentos de transporte, outros dulos @
cabeamentos em geral e outros equipamentos de interesse publice;

XXIX - EQUIPAMENTO COMUNITARIO® sao as edificagées de uso publico,
destinadas a abrigar os servigos de educacdo, cullura, saude, lazer, esporie, acdo

social, seguranga e similares, cuja propriedade ou dominio, bem como a manutencéo
580 dos 6rgdos publicos:

XXX ~ AREA INSTITUCIONAL: & a drea piblica reservada a edificacéo de
equipamentas publicos urbanos ou comunitarios;

XXXl ~ AREA VERDE: é a area de inleresse ambiental podendo ser piblica ou
nao;

XXXIl - CANTEIRO CENTRAL DE ACOMPANHAMENTO VIARIO: & a drea

publica em composigiio ao sistema vidrio caracterizada por rotatorias e canteiros entre
vias de circulaglo;

XXXl - SISTEMA DE LAZER OU DE RECREIO: & A area publica destinada a
pragas, jardins, atividades de recreacio, esportes e lazer;

XXXIV — AREA PERMEAVEL: ¢ a drea publica ou particular destinada a

garantir os indices de permeabilidade do selo sendo 88U uso restrilo as atividades que
paraniam tais condigdes;

XXXV -~ AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE: rea protegida, coberta
ou nélo por vegetagio nativa, com a fungiio ambiental de preservar os recursos hidricos,
a palsagem, a esiabilidade geoclégica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna
e flora, proteger o solo e assegurar o bam-estar das populagdes humanas;

Art. 5° As dreas a serem urbanizadas ou parceladas deverfio atender As
seguintes condigdes:

| = ter ligagio com via pablica oficial:

Il = permitir interligacéo as redes de dgua e esgolo existenles ou projetadas,
sendo do loleador a responsabliidade pela interligagdo as redes publicas:

Il = permitir adequada vazio das aguas pluviais;

IV = obedecer aos tracades definidos pelo Municipio quanio & resarva de areas
de interesse pulblico;

V - alender as diretrizes definidas pelo Municipio para a reserva de areas
publicas, sistema viario principal, dreas de preservaciio e outras;

VI - obedecer aos tragados gue visem salvaguardar’ florestas, ou areas de
Interesse ambiental, recreative, turistico ou histérico municipal,
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VIl - mitigar os impactos sociais e urbanisticos gerados  pelos
empreendimentos através de Instrumentos adequados de compensacio.

Art. 6 Fica proibido o parcelamento & a urbanizacéo de glebas em areas:

| — com depressées de acentuada declividade, alagadicos e sujeitos a
inundagéo, antes de tomadas as providéncias necessérias pelo interessado, para

assegurar o regular escoamento das aguas, cujas obras poderdo compor o projeto de
urbanizacéo,

Il - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados’

Il — com daclividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
alendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes,

IV - onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;

V - de preservagiic ecoldgica, de recarga do aquifero subterrneo ou naquelas
onda a poluiglo impega condigées sanitarias suportavais, alé a sua corregio o,

VI - externas ao perimetro urbano.

Art. 7° As margens dos cérregos, rios e lagos, naturais ou artificiais, incluidas
as areas de protegho ambiental, poderdo constilui-se como &rea publica devendo
constar nos projetos e atender as exigéncias da legislagao especifica,

Capitule Il
DAS MODALIDADES E DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 8° A urbanizacio & o parcelamento de glebas com drea superior a
1.000.000,00 (um milhdo) de metros quadrados dependerfio de exame e anudncia
prévia do Estado para posterior aprovacéo pelo Municipio

Art. 9° O parcelamento do solo e a urbanizagéo de glebas no Municiplo serao
permitidos mediante prévia aprovacao do Poder Fublice, de acordo com as exigéncias
da presente lel, do Plano Diretor, das legislacées federal e estadual vigentes e das
normas do DAE ~ Departamento de Agua e Esgotos, nas seguintes modalidades:

| = loteamento de natureza aberta ou de acesso controlado:

Il = condominio de loles:

Il = condominio especial;

IV = ampreandimento isolade™ "*-j
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V - desmembramento;

VI = desdobro de lote.

Secho |
DA OUTORGA ONEROSA DE MUDANCA DE USO

Art. 10 Os empreendimentos Indicados nos ilens | a IV do artigo anterior, a
serem implantados em Macrozona de Expansao Urbana 2 @ Macrozona de Expanséo
Urbana 3, ficam sujeitos a aplicagio da Oulorga Onerosa de Mudanca de Uso (OOMU)
definida pelos artigos 60, §1° @ 61, §1° da Lei Complementar n® 265/2017 - Plano
Diretor sem prejuizo das demais condigdes previstas para cada empreendimento

Art. 11 A OOMU de que trala do arfigo anterior se daré alravés de contrapartida
ao Municipio que podera constituir-se em doagdo de drea, em inveslimento em obras,
servigos @ equipamentos, ou por compensaclo pecuniéria,

Art. 12 O valor da Outorga Onerosa de Mudanga de Uso (OOMU) sera definide
proporcionalmente ao valor do empreendimento aplicando-se a seguinte formula;

| = para os loteamentos e condominios de loles;
OOMU = A x RS 6,00
Sando:
A = area total de lotes excluidas as areas publicas;
Il — para os condominios residenciais @ nfo residencials:
OOMU = Auiuse x R$45,00
Sendo:
Auniasse = lolal da Area constiuida das unidades, excluidas as dreas de uso
coimum, garagens, areas lécnicas, portaria, escada, elevador e similares.

lIl = para os empreendimentos isolados:
OOMU = Az x R$45,00
Sendo:
Acon = area tolal construida, excluldas as Areas de estacionamento
coberto, portaria, casa de maquinas, reservatorio,

Paragrafo unico. Os valores definidos nos itens |, Il e il serfo corrigidos
anualmenta com basa na variagio do INPC ou Indice equivalente que vier a substitui-lo.

Art. 13 Exclui-se da obrigatoriedade da OOMU os loleamentos ou condominios
ospaciais  definidos como habitacionais de intefesse social, destinados,
obrigatoriamente, ao atendimento de demanda indicada pelo io. (NR)
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Art. 14 A OOMU sera formalizada durante o processo de aprovacdo do

empreendimento, através de Termo de Compromisso, no qual sa definiro as condicdes
para o seu cumprimento,

Paragrafo unico. Durante a implantagho do empreendimento, alé a sua
aprovacao definitiva, deverdo estar cumpridas lodas as condigbes firmadas no Termo
de Compromisso da OOMU, exceto quando se fratar de investimente em obras,
selvicos e equipamentos que poderfio ocorrer durante a implantagio do
empreendimento cuja conclusfo & condigao essencial para o recebimento definitivo do
loteamento ou para a expedigho da cerliddo de "habite-se”, conforme o caso. (NR)

Secao Il (NR)
DOS LOTEAMENTOS

Art. 15 Os loleamentos aberlos ou de acesso controlado poderfo fer
destinagdo par uso residenclal, comercial, de prestagio de servicos ou industrial

§1° Os loleamentos poderfio ser dos seguintes tipos: interesse soclal, padrao
popular, padrio médio e padréio alto e industriais;

§2" Os diferentes tipos de loleamento serfio caracterizados pelo tamanho do

lote minimo, dimensdo das quadras e pelo perceniual de areas publicas a serem
doadas.

§3° Os loteamontos que apresentem diferentes categorias deverfio atender aos
critérios urbanisticos especificos, proporcionais para cada uma delas,

§4" A finalidade de uso principal definida para o Ioteamento néo restringe
oulros usos definidos pelo seu enquadramento na lel de zoneamento

§5° Quando associados as ediflicagdes deverfio alender as mesmas exig@ncias

previstas para os loteamentos, podendo neste caso ser de natureza aberta ou de
acesso controlado.

§6° O enquadramenio dos loles nas categorias de uso definidas pela Lei de
Zoneamento se dara por decreio do Executivo no momente da sua aprovacéo definitiva.

Art. 16 Ao longo das faixas de dominio publico, das rodovias, ferrovias, linhas
de transmissfo de energia e dutos, assim como ao longo das éreas de proteclo
permanente dos corregos e rios serd obrigatéria a reserva de faixa non aedificandi de
15,00 (quinze) metros da largura de cada lado, destinada a integrar o sistema de
circulacao marginal, a ser previsto e fixado nas diretrizes.

§1° Fica dispensada a definigio de sistema vidrio ao longo das faixas de
dominio, referidas no artigo anterior, quando estas se situarem Inlernas as areas

condominiais, sem prejuizo das diretrizes vidrias estabele Plano Diretor & pela
Certidao de Diretrizes.
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§2° A faixa non aedificandi a que se refere o capul deste artigo, podera ser
definida ao longo do sistema de lazer ou da area verde, quando esles estiverem
contiguos & Areas de Preservagio Permanente — APP.

Art. 17 As areas de preservacao de recursos naturais - Areas Verdes, deveriio
ler acesso por vias publicas ndo podendo se confrontar com as divisas de lotes,

Art. 18 O parcelamento por loteamento deverd reservar areas puablicas
institucionais, de lazer, de sistema vidrio e verdes permedveis nas proporgbes
determinadas nesta lei conforme o tipo, finalidade e padrio do loteamento.

Art. 19 A localizagdo das dreas institucionals e de sistemas de lazer sera
determinada nas diretrizes expedidas pelo Municipio.

§1° Nao serfo aceitas como dreas institucionais destinadas a implanlagfio de
equipamentos comunitérios e de sistemas de lazer aquelas destinadas & prolegiio de
recursos naturais (APP).

§2° As areas de dominio publico sob linhas de transmissio de energia serio
definidas somente como institucionais para Implantago de equipamento publico
urbano.

§3° As areas institucionais destinadas & instalagdo de equipamentos urbanos
niio serdo compuladas na composicio dos percentuais minimos exigido para fins
inslitucionais.

§4° Os canleiros centrals de acompanhamento vidrio nao poderdo ser
computadas nos percentuais das dreas de sistema de lazer ou areas permeaveis, e
comporfio o sistema viario.

§5° E facultada a compensagiio de dreas publicas em area diversa da loteada

desde que devidamente justificada ou come unico meio viavel, o que se dara através de
farmalizacao de termo préprio,

Art. 20 As dareas inslitucionais serfio destinadas & implantagdo de
equipamentos publicos comunitarios e urbanos e deveréo:

| - astar preferencialmente isoladas pelo sistema vidrio ou em confrontaghio
com oulras areas publicas;

Il = ter acesso por via publica oficial;

Il = configurar-se, preferencialmente, sem fracionamentos & em conliguidade
as areas publicas existentes.

IV = ter declividade inferior a 10% (dez pam
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Paradgrafo GOnico. As areas que nfo alendam ao inciso IV deste artigo
somente serfo aceitas desde que apresentado Projeto de Terraplanagem para sua
adequacao.

Art. 21 As areas deslinadas ao sistema de lazer serdo ulllizadas para
implantagéo de parques, jardins e equipamentos de lazer, alendendo aos seguintes
critérios:

| = ndo situar sob as linhas de alta-tenséo;

Il = preservar a vegetagio de porte existente na drea, identificada através de
laudo de caraclerizacio vegetal,

Ill = ter declividade inferior a 10% (dez por cento).

Paragrafo tnico. As areas que nfio atendam ao inciso |1l deste artigo somenta
serao aceitas desde que apresentado Projelo de Terraplanagem para sua adequagéo.

Art. 22 As areas verdes permeaveis serio definidas conforme legislacéo
ambiental especifica vigente, configurando-se preferencialmente em bloco Unico.

Paragrafo tnico. Podem ser consideradas para o calculo do percentual de
area permeavel:

| - as Areas de Preservaciio Permanente (APP) e de Preservacio Ambiental;

Il - as dreas de Sistema de Lazer até o limile de 30% (trinta por cento) do lolal
das areas descrilas no capuf, excelo nos loteamentos indusirais que poderfio ser
admitidas a sua totalidade no calculo das dreas permeaveis,

Arl. 23 O calculo dos percentuais de areas destinadas a sistemas de lazer,
areas Institucionais, Programa de Inleresse Social & Sistema Viario lerd como base a
drea liquida da gleba, excluindo-se, da #érea bruta, as Areas de Preservacgio
Permanente - APP ou Faixas de Servidio destinadas a equipamentos urbanos (Faixa
de Linha de Alta Tenséo). (NR)

Art. 24 O sistema viario, as areas verdes, as dreas institucionais e o sistema
de lazer passarao ao dominio publico com a aprovacao do empreendimento. (NR)

Art. 25 As vias do loleamento deveriio se articular com vias oficiais adjacentes
salvo quando direlrizes definirem solugées que melhor se adéquem ao tragado
existente.

Paragrafo Gnico. Caso o sistema viario proposto no projeto de loteamento ndo

alinja o percentual minimo previsto, drea equivalente ga serd acrescida ao
Sistema de Lazer ou & Area Institucional de Equipamento Publico Gomunitério.
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Art. 28 O Municlplo podera admitir excepcionalmente quadra com extenséo
superior a definida nos arligos 33, 38, 38, e 40, alé o limite de 10% (dez por cento),
desde que devidamente juslificado em beneficio do tragado das vias, da acomodacao
da sua geometria e da continuidade das vias existentes.

Art. 27 Os lotes de esquina e aqueles com dimensées irregulares deverio
permitir a insericdo de um poligono com drea minima equivalente a 80% da area do lote
conforme o tipo de loleamento, respeitando os recuos frontal, lateral @ na curva. (NR)

Subsegho |
DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL
Art. 28 Serdo classificados como loteamento de Interesse social aqueles

empreendimentos deslinados & implantagao de programas e projetos habitacionais de

interesse social para alendimento da populagAo de menor renda inscrita no defict
habitacional do Municipio.

§1° Quando associado a edificagiio de unidades habitacionais, serd
classificado como conjunte habitacional de interesse social, sendo que as unidades
deverdo ter, no maximo 60,00 (sessenta) metros quadrados.

§2° Nos loleamentos a que se refere o capul do presente artigo poderao ser
previstos lotes de uso comercial e de servigos em uso misto com o residancial.

Art. 28 Da area a ser loteada serdio destinadas as areas minimas a seguir
descritas observando especialmente o que dispde os artigos 16 @ 18 da presente Lei:

I = 20% (vinle por cento) para vias de circulagio;

Il - 07% (sele por cento) para dreas de sistema de lazer:

Il - 07% (sete por cento) para éreas institucionais destinadas & implantagéo de
aquipamentos comunitarios.

Art. 30 O loteamento de interesse social devera atender as seguintes
dimensdes minimas:

| = lotes com drea minima de 140,00 (cento e quarenta) metros quadrados e
testada minima de 7,00 (sete) metros;

Il - quadras com extensdo maxima de 180,00 (cento e oltenta) metros e largura
minima 40,00 (quarenta) metros.

Subsegio |l
DO LOTEAMENTO DE PADRAO PD%
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Art. 31 Serdo classificados como loteamentos de padrio popular aqueles
empreendimentos destinados & populagdo de menor renda, promovidos pela iniciativa
privada, pelos proprietarios de dreas ou por associagbes e cooperativas devidamente

constituidas para esse fim podendo estar associado & edificagio de unidades
habitacionais.

Art. 32 Da area a ser loleada serfio destinadas as areas minimas a seguir
descrilas, observando especialmente o que dispde os artigos 16 & 18 da presente Lel:

| = 20% (vinte por cento) para vias de circulaclo:
Il - 07% (sete por cento) para dreas de sistema de lazer ou recreio,

Il = 05% (cinco por cento) para areas institucionais destinadas a implantagio
de equipamentos comunitarios;

IV — 03% (rés por cento) para reserva de drea desiinada a programas de
interesse social.

Paragrafo Unico. A area a que se refere o item IV do presente artigo podera
estar configurada como lote dnico sendo passivel de posterior subdivisdo pelo
Municipio, por entes publicos ou por parliculares para implantagio de programas de
interesse social ou para atendimento de demanda habitacional especifica

Art. 33 O loleamento popular devera atender &s seguintes dimensbes
minimas:

| - lotes com area minima de 17500 (cento e setenta e cinco) metros
quadrados e leslada minima de 7,00 (sele) mairos;

Il - quadra com extensio maxima de 180,00 (cento e oitenta) melros e largura
minima de 50,00 (cinquenta) metros.

Subsacio Il
DO LOTEAMENTO DE PADRAO MEDIO

Art. 34 Sido classificados como loleamento de padrio médio aqueles

oempreendimentos destinados a ocupagfio do solo urbano para uso residenclal ou misto
comercial, promovidos pela iniciativa privada.

Art. 35 Da area a ser loleada serdo destinadas as areas minimas a seguir
descritas, observando especialmente o que dispde os artigos 16 e 18 da presente Lei:

| = 20% (vinte por cento) para vias de circulacéo;

Il = 10% (dez por cento) para dreas de aiutnmn/d-mb\
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Il = 05% (cinco por cento) para areas institucionais destinadas & implantacio
de equipamentos comunitarios.

Art. 36 O loteamento de padrio médio devera atender ds seguintes dimensdes
minimas:

| = lotes com area minima de 250,00 (duzentos e cinquenta) matros quadrados
@ lestada minima de 10,00 (dez) metros;

Il = quadras com extenséio maxima de 180,00 (cento e oitenta) metros e largura

minima de 40,00 (quaranta) metros.
Subsecio IV
DO LOTEAMENTO DE PADRAO ALTO

Art. 37 O parcelamento do solo para loteamento de padriio allo deverd atender
as seguintes dimensdes minimas observando especialmente o que dispbe os artigos 16
& 18 da presante Lei:

I = 15% (quinze por cento) para vias de circulacéo;

Il = 03% (trés por cento) para areas de sistema de lazer,

Il - 03% (trés por cento) para areas institucionais destinadas & implantacio de
aquipamentos comunitarios,

Art. 38 O parcelamento do solo para loteamento de padrio allo devera atender

as saguintes dimensdes minimas:

| = lotes com area minima de 450,00 (quatrocentos @ cinquenta) matros
quadrados & testada minima de 15,00 (quinze) metros;

Il = quadras com extensfo maxima de 220,00 (duzentos e vinte) metros e
largura minima de 50,00 (cinguenta) melros.
Subsecio V
DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL

Art. 39 Da area a ser loleada serdo destinadas as dreas minimas a seguir
descrilas, observando especialmente o que dispoe os artigos 16 e 18 da presente Lel:

| = 15% (quinze por cento) para vias de circulacéo

Il = 05% (cinco por cento) para areas de vﬁla_rrTr:Q)Inur:
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|-FI'-Il =

as institucionais destinadas & implantagéo de

I - 03% (trés por cento) para are
equipamentos publicos.

Art. 40 O parcelamento do solo para loteamento indusirial deverd atender as
seguintes dimensdes minimas:

| - lotes com area minima de 750,00 (setecentos e cinquenta) metros
quadrados @ lestada minima de 20,00 (vinte) metros;

Il - extensdo maxima de 300,00 (irezentos) melros e largura minima de 50,00
(cinquenta) metros.

Secio Il
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 41 Constitui loleamento de acesso controlado a modalidade de
loteamento, de qualquer tipo ou padrio definido nos termos da presente lei, cujo
controle de acesso sera regulamentado por decreto do peder Executivo, podendo ter o
seu fechamento parcial.

Art. 42 O Plano Diretor definird as macrozonas onde serdo permitidos os
loteamentos de acesso controlado assim como os demals pardmetros e condicionantes
urbanisticas gerais a serem observadas no projeto.

Art. 43 Aos loteamentos de acesso controlado é obrigatéria a constituicio de

Associaglo de Adguirentes com personalidade |uridica devidamente registrada nos
orglo competentes,

~ Paragrafe Gnico. O loteador devera apresentar ao servigo de Reglstro de
Imoveis o pertinente Termo de Cessdo de Uso das Areas Plblicas firmado junto ao
Municipio nos termos desta lei, assim come a minuta do Regulamento de Uso das

Q;;:??;uhli:aa pelos adquirentes, além dos documentos previstos na Lei Federal n.”

Art. 44 Apos a aprovaglio do loteamento, o Poder Puablico cedera o direlto de
uso das dreas publicas ao loteador mediante Termo de Cessfo de Uso das Areas
Fublicas o qual, concluidas as obras de infraestrutura @ demais obras decorrentes do
ru::hg;irtn?;lu. devera ceder tal dirello a Associagio de Adquirentes legalmente
constitulda,

Art. 45 Os contralos padriio de promessa de venda de loles a prazo deverdo
conter, além dos requisitos do artigo 26 da Lei Federal n® 8266/79, clausula especifica
de ciéneia do compromissdrio comprador sobre os direitos e obr os decorrentes da
cessdo de uso das areas publicas.
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Art. 46 A Associagdo de Adquirentes lera responsabilidade administrativa pela

exocucdo das obras e dos servigos urbanos na area, assim como o cusleio de sua
conservagio.

Art. 47 O Termo de Cessdo de Uso das Areas Plblicas devera prever,
obrigatoriamente, clausulas destinadas:

| = ao controle do acesso, sendo vedado o impedimenio de acesso a padestres
ou a condutores de veiculos, nio residentes, devidamente dentificados ou cadastrados:

Il - a responsabllidade quanto aos servigos de limpeza e conservagho das

dreas cedidas e da sinalizagio interna, respeitadas as legislagbes especificas
compreandendo:

a) poda e manutencao das Arvores,

b) manutengio das dreas verdes e de lazer;

¢) remocao de lixo e demals residuos sdlidos:

d) limpeza e conservagio das vias de circulacio,

&) execuglo dos servigos de seguranga dentro dos limites do fechamento;

f) manutengiio da sinalizaglo viiria bern com as sinalizagoes informativas e de
identificacio dos proprios municipais

§1° Excluem-se das responsabilidades da Associagio de Adquirentes as
manutencoes decorrentes de vicios de execugdo e o recapeamento ou recuperacio das
vias decorrentes de seu desgaste natural ou uso normal,

§2° Havendo omissiio da Associagdo de Adquirentes, a prestaclo dos servigos
sera feita pelo Municipio, com as seguintes consequéncias:

| - revogagao do Termo de Cessdo de Uso das Areas Publicas:

Il - extingdo da natureza de loteamento de acesso controlado;

Il = imposigio de multa correspondente a 100% (cem por cento) do valor do
imposto predial @ territorial urbano devido no lltimo exercicio, referente a lolalidade dos
lotes siluados na area interna ao fechamento;

IV - repasse dos cusios pela execugdo dos servicos de manutencio aos
proprietérios através de contribuicao de melhoria.

§3° O Municipio & responsdvel pela ﬁu::ullzm;l'ﬂ'u-n.q%m @ servicos de

manutengao dos bens pliblicos.
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publicas sendo que as respeclivas obras precedem de aulorizaclo e aprovacdo do
Municipio.

Art. 49 Todos os investimentos, obras e benfeitorias executados nas dreas
publicas cedidas ao uso do loteamenio Integram, automaticamente, o patriménio
publico, nao garando & Associagio de Adquirenies qualquer direito indenizatério,

Art. 50 Nos empreendimentos de que trala a presente Subsegdo, implantados
a partir da presente lei, deverdio ser observadas a continuidade dos principais eixos
viarios definidos no Plano Diretor do Municipio sendo vedado o fechamento de via que
comprometa a mobilidade @ os principais eixos de circulagio

Art. 51 As areas poblicas destinadas ao sistema de lazer poder@o ser
distribuidas dentro e/ou fora da édrea a ser fechada alendendo as diretrizes
estabelecidas pelo Municipio.

Art, 52 As dreas destinadas a fins institucionais terfio frente para a via publica,
sendo vedado seu fechamento e serio ulllizadas pelo Municipio para a implantacéo de
equipamentos pablicos comunitarios,

Art. 53 O projeto do fechamento, incluindo detalhamentos dos muros de
fechamento, guarita e demais equipamentos de lazer internos a serem implantados,
deverao ser apresentados para aprovagio do Municipio na etapa final de aprovacéo do
empreandimento.

Art. 54 Az divisas da drea a ser fechada, lindeiras 4s vias e logradouros
publicos receberio tralamento paisagistico proposto pelo loteador ou pela Associacio
dos Adquirentes e deverfio ser previamente aprovados pelo Municipio,

Arl. 55 O enquadramento do empreendimenio de que trata a presente Secéo
as calegorias da Lei de Zoneamento serd definido no respeclivo decrelo de aprovagio.

Art. 56 Nos loteamentos de acesso controlado, independente de seu
zoneamento, serdo admitidas a implantagio de portaria, sede de associagho de
adquirentes, equipamentos de lazer e outros equipamentos de uso exclusivo da referida
assoclagfo, sobre loles particulares os quais deverdo estar identificados no projeto
urbanistico proposto.

Art. 57 Sera permilida a construgdo de guarita sobre a via pablica cuja
localizago e dimensdo deverio constar do projeto de sinalizagfio vidria do loteamento,
podendo ser implantada em canteiro central desde que respaffada dimensdaes do
passeio e do leito carrogavel,
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Art. 58 Nos loteamentos com mais de 400 lotes em situaglio de fechamento

devera ser previsto, obrigatoriamente, acesso de sarvice independente do acesso
principal.

Secho IV
DOS CONDOMINIOS ESPECIAIS E DOS
EMPREENDIMENTOS ISOLADOS

Art. 59 A urbanizagio de glebas para a implantacéo de empreendimentos em

sistema de condominio denominada por esla Lel como “Condominio Especial”, sera
classificada como:

| = de inleresse social:
Il = residencial ou:
Il = ndo residencial:

IV — de lotes,

§ 1° Nas modalidades de condominio definidas nos Incisos 1, 1l & Il do
presente arligo poderao ainda ser horizontais ou verticaia.

§ 2 Os empreendimentos isalados a 8& instalarem em glebas nfo urbanizadas

eslio sujeitos as imposicées da presente lei sem prejuizo da aplicagido de outras
normas pertinenies.

Art. B0 Admile-se em uma mesma gleba a implantagdo de condominios

especiais residenciais, condominios @speciais ndo residenciais e empreandimento
Isolado observando, para cada tipo, as normas especifiicas.

Art. 81 Os projetos de condominios @specials o empreendimentos isolades am
dreas liquidas maior ou igual a 20,000m® (vinte mil metros quadrados) e os condeminios
@speclals com 200 unidades ou mais, devero apresentar Esiludo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, atendendo o disposto no Plano Diretor do Municipio,

Art. 62 A acessibilidade para deficientes fisicos deve estar garantida em todas

as areas comuns dos condominios € nas areas externas dos empreendimentos
isolados.

Art. 83 Nao serdo contabilizadas no Coeficienta dmnm as dreas
conslruidas destinadas a:
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| = guarita;
Il = portaria:
Il = reservatérios:

IV = lixeira:

V = central de GLP ou similares;

VI - aticos;

Vil - vagas de estacionamento cobertas no térreo em atendimento ac minima
exigido, desde que respeitados os recuos minimas obrigatérios;

VIl - lazer condominial cobarto.

Art. 64 Os subsoclos d

eslinados a eslacionamento ndo serdo computados nos
indices urbanisticos.

Subsecio |
CONDOMINIO ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 85 Configuram-se como conjuntos de condominios especiais residenciais
de interesse social as edificagdes isoladas oy agrupadas vertical ou horizontalmente
que dispdem, obrigatoriamente, de @5pacos @ instalagdes de uso eomum,
caracterizadoes como bens em condominios destinados 4 moradia, vinculados a
programas habitacionais e politicas de atendimento a populacdo de baixa renda, Inscrita

no deficit habitacional do municiplo, promovides pelo Poder Pblico, pela iniciativa
privada ou por entidades ou assoclagbes para este fim.

Art. 86 Os condominios com mais de 200 (duzentas) unidades ou area da
gleba suparior a 50.000,00 (cinquenta mil) melros quadrados deveran ser submetidos &

analise do GRAPROHAB, nos termos do Decreto Estadual n* 52 053/2007 ou
legislagio posterior que vier a sucedé-lo.

Art. 67 Admite-se, em uma mesma gleba, a implantagdo de conjunto de
condominios especiais residenciais de interesse social anexos a outros lipos de
condominios desde que se configurem empreendimentos distintos.

Art. 88 Da area total objeto do projeto, excluindo-se as areas definidas comao
de preservaglo perma nente, de interesse ambiantal ou faixas de serviddo destinadas a
equipamentos urbanos, conforme dispbe os artigos 16, 18 o 23 da presente lei, &
obrigatéria a reserva de percentuais minios para sistema de | as institucionais
para a instalagio de equipamenio publico urbano ou numunltarih na seguinte
conformidade:
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| = 05% (cinco por cento) da area liquida da gleba para sistema de lazer
publico;

Il = 07% (sete por cento) da area liquida da gleba para Implantagao de
equipamento publico comunitario externo ao condominio;

Il = 03% (trés por cento) de drea liquida de terreno a ser deslinada aos usos
comercials @ de servigos conforme previstos no zoneamento a ser definido para o
ampreandimento.

Paragrafo tnico, As areas de que trata o inciso | do presente artigo poderao
ser computadas para atendimento do percentual de area permedvel, exigido por
legislagfio especifica, somente até o limite de 50% (cinquenta por cento).

Art. 89 Para as glebas com &rea liquida menor que 50.000,00 (cinquenta mil)
metros quadrados fica dispensada, a crilério do Municiplo:

| - drea destinada ao sistema de lazer piblico de que trata o inciso | do artigo
anterior, desde que area equivalente seja garantida em acréscimo i area de lazer

condominial;

Il = drea destinada a equipamento publico de gue lrata o incise |l do artigo
anterior, desde que a demanda para os servigos de educagho, salde, seguranca @
promogdo soclal, gerada pelo empreendimento, possa ser absorvida pelos
equipamentos publicos ou particulares existentes num raio de 2.500,00 (dois mil &

guinhentos) melros,

il — area destinada ao uso comercial @ de servigos de que trala o inciso |l do

artigo anterior.
Art. 70 As dreas comerciais dispostas no inciso |1l do artigo 68 da presente lei

poderio configurar-se como condominios comerciais e de servigos ou como lotes com
area minima de 250,00 (duzentos e cinquenta) metros quadrados @ com testada minima
de 10,00 (dez) metros e nio poderio ter uso exclusivamenta residencial,

Art. 71 A destinaco de area para a abertura de vias plblicas sera definida em
diretrizes com base nas caracleristicas da insergo da gleba na malha urbana, do
sisterna viario existente @m seu entorno observando as definigdes do Plano Diretor.

Art. 72 Fica dispensada a reserva de faixa nio edificante ao longo das areas
de preservagio permanente quando internas ao condominio, sem prejuizo das

exigéncias lagais superiores,

Art. 73 Em cada lote residencial destinado & implantagio de condominio de
interesse social, deverdo ser observados os seguintes requisitos urbanisticos:

| = maximo de 300 (trezentas) unidades por lote; f_—-\
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S -:= 2
Il = quota minima de terreno de 4,00 (quatro) metros quadrados por unidade
habitacional para implantago de equipamentos de lazer condominial, lais como: saldo
de festas, saldo de jogos, quadras e outros, a critério do projeto;

Il = quota minima de terreno fotal de 60,00 (sessenta) metros quadrados por
habitagéo;

IV = minimo de 01 (uma) vaga de estacionamento por unidade, admitindo-se
30% (trinta por cento) do total como vagas para molociclelas,

V = vagas de estacionamento acessiveis conforme legislagio especifica;
VI = minima de 01 (uma) vaga para carga e descarga,

VIl = minimoe 10% (dez por cento) do lolal de vagas de estacionamanio para
uso exclusivo dos visitantes podendo ter acesso direto pela via publica,

Vlll- vias internas com largura minima de 9,00 (nove) metros sendo 6,00 (seis)
metros de leito carrocavel e 1,50 (um e meio) metros para vias de, até, 300,00
{trezentos) metros de extensao;

IX = vias internas de circulagao de pedestres com largura minima de 1,50 (um e
meio) melros,

X - recuo minimao obrigatério das edificagdes de:

a) 3,00 (rés metros) em relagiAo as vias Internas de circulagido de pedestres
nas faces onde houver aberturas para fins de luminagao e venlilagio no térreo,

b) 5,00 (cinco) metros em relagio as vias de circulaglo de veiculos,
¢) 5,00 (cinco) metros do alinhamento do terreno com via publica;
d) 3,00 (trés) metros das divisas com lotes,

Xl - o coeficiente de aproveilamento maximo lgual a 1 (um) considerando a
area total construida de cada lote am condominio;

Xll = a taxa de ocupago maxima igual a 35% (trinta @ cinco por cento) para
condominioa verticais e 70% (setenta por cento) para condominios horizontais
considerando a area total ocupada de cada lote em condominio

§1° As areas de lazer condominiais deverdo possulr dimensdo minima que
permita circunscrever circulo de raio minimo de 2,50 (dois & meio) metros considerando
recuo de, no minimo, 1,50 (um & meio) melros das edificagbes.

§2° Nos condominios especiais horzontais de interesse social, a unidade
habitacional podera ter, no maxime, 01 (um) pavimento acima do térrea.

§3° Nos condominios especiais verticais com aximo 04 (qualro)
pavimenlos acima do lérreo @ altura maxima de 11,00 (nnzﬁ%nr?ﬂr‘ﬂafntru o nivel do
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instalagho de elevador, devendo, entretanto, estar previsto, no projeto, o espaco
necessdrio para eventual instalagio.

Art. 74 Os Indices urbanisticos para os lotes destinados a usos comercials
obadecerdao aos parametros definidos pela Lel de Zoneamento conforme o seu
enquadramento,

Subsecio Il
CONDOMINIO ESPECIAL RESIDENCIAL

Art, 76 Os condominios residenciais com mais de 200 unidades ou area da
gleba superior a 50.000,00 (cinquenta mil) metros quadrados deverdo ser submetidos A
analise do GRAPROHAB, nos termos do Decreto Estadual n® 52.053/2007 ou
legislacio posterior que vier a sucedé-lo.

Art. 76 Da area total objeto do projeto, excluindo-se as dreas definidas como
de preservagao permanente, de interesse ambiental ou faixas de servidao destinadas a
equipamentos urbanos, conforme dispbes os artigos 18 e 23 da presente lel, &
obrigatéria a reserva de percentuals minimos para sislema de lazer e areas
institucionais para a instalagio de equipamento pablico urbano ou comunitario na
seguinte conformidade:

| - 07% da area liquida da gleba para sistema de lazer publico externo ao
condominio;

Il - 12% da area liquida da gleba para implantagdo de equipamento publico
urbano e comunitério externo ao condominio.

§1° As dreas de que trala o inciso | do presente artigo nfo poderfic ser
computadas para atendimento do percentual de area permeavel exigido por legislagio
especifica

§2° [ facultada a dispensa de drea de que trata o inciso |l do presente artigo
desde que em uma distdncia de 100,00 (cam) melros dos limites do empreendimeanto, o
total de unidades existentes em empreendimentos residenciais mullifamiliares néo
axcoada a 300 (trezentas) unidades, incluindo as unidades pretendidas.

Arl. 77 Para as glebas com area liquida menor que 20.000 (vinte mil) metros
quadrados, a reserva de area de que trala o inclso |l do artigo 76 podera ser
compensada através de execucdo de obras servigos de Interesse publico ou
compensago pecunidria minima equivalente ac valor de mercado referente a drea
minima a ser reservada

Paragrafo unico, A compensagio serd definida pelo Municipio e sera
formalizada através de termo de compromisso a ser firmado durante ao processo de
aprovagao do empreendimento, o qual definird as condicoesfara 0 say cumprimento.
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Art. 78 Para glebas com area liquida menor que 50.000,00 (cinquenta mil)
metros quadrados, fica dispensada a reserva de area de que lrata o inciso | do artigo
76, desde que a drea equivalente seja garantida internamente am acréscimo a area de
lazer condominial

Art. 79 A destinacao de area para a abertura de vias publicas sera definida am
diretrizes com base nas caracleristicas da inserclo da gleba na malha urbana e do
sistema vidrio existente em seu entorno, observando as definigdes do Plano Diretor.

Art. 80 Ao longo das Areas de Preservagiio Permanente, nos condominios
residenciais de que trata esta Subsegio, devera ser obedecido recuo minimo das
edificagdes de 5,00 (cinco) metros,

Art. B1 Para cada lote destinado & implantagéo de condominios residencials
deverio ser observados os seguintes requisitos urbanisticos:

I = minimo de 01 (uma) vaga de estacionamento por unidade, interna ao
condominio,

Il = minimo de 10% (dez por cento) do total de vagas para de estacionamento
de uso exclusivo dos visitantes, podendo ter acesso direto pela via publica;

Il = vagas de estacionamento acessiveis conforma legislacio especifica;

IV = minimo de 01 {(uma) de carga e descarga;

V = vias Inlernas de circulacdo de velculos de largura minima de 9,00 (nove)
metros, sendo 6,00 (seis) metros de leito carrogavel e 1,50 (um e meio) metros de

passeio de ambos os lados;

V| = vias internas de circulagio de pedestres de, no minimeo, 1,50 (um & meio)
metros de largura;

VIl - recuo minimo obrigatério das edificagdes de:

a) 3,00 (trés) metros em relagiio s vias internas de circulagio de pedestres
nas faces onde houver aberturas para fins de lluminag¢io e ventilagio no térreo,

b) 5,00 (cinco) metros em relagio as vias de circulagao de veiculos;
¢) 2,00 (dois) metros entre corpos edificados para condominios horizontais;

d) 3,00 (trés) metros entre corpos edificados para condominios verticais;

@) 5,00 (cinco) metros do alinhamento do terreno GWH:
f) 3.00 (trés) metros das divisas com lotes
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§1° As dreas de lazer condominiais deverdo possuir dimensdo minima que
permita circunscrever circulo de raio minimo de 2,50 (dois @ meio) metros considerando
recuo da, no minimo, 1,50 (um e melo) metros das edificacbes;

§2° Para os empreendimentos verticals deverdo ser também observados os
seguintes requisitos:

| = quota de terreno condominial minima igual a 4500 (quarenta e cinco)
metros quadrados por habitago;

Il = coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,5 (um & maio),

Il = taxa de ocupacdo maxima igual a 50% (cinquenta por cenlo) para o
pavimento tipo, admitindo-se ocupacgio de 70% (setenta por cento) para o pavimento
térreo;

IV — quota de terreno condominial para equipamentos de lazer interno tais
como: salio de festas, saldo de jogos, quadras e outros de 8,00 (olto) metros
quadrados por unidade habitacional,

V = onde ndo for obrigatdria a instalacio de elevador, devera ser previsto em
projeto o espaco necessario para eventual instalagdo, conforme dispbe a legislacéo
partinante.

§3° Para os empreendimentos horizontais deverdo ser também observados os
seguintes requisitos;

| = guota de terreno condominial minima igual a 150,00 (cento e cinguenta)
metros quadrados por habitagéo;

Il - coaficiente de aproveitamento maximo igual a 0,7 (sete décimos),
Ill - taxa de ocupagao maxima igual a 70% (setenta por cento),

IV = quota de terreno condominial para equipamentos de lazer interno, tals
como: salio de festas, saldo de jogos, quadras e outros de 12,00 (doze) metros
quadrados por unidade habitacional,

V — maximao de 01 (um) pavimento acima do térreo para a unidade habitacional.

Subsecho I
CONDOMINIO ESPECIAL NAO RESIDENCIAL
E EMPREENDIMENTO ISOLADO

Art, 82 Configuram-se como condominic especial ndo residencial as
edificagbes Isoladas ou agrupadas vertical ou horizontalmente que disponham,
obrigatoriamente, de espacos e instalacbes de uso comum, caracterizados como bens
em condominios destinados a atividades comerciais, de servigos ou industriais a se
instalar em glebas ou em areas que ndo foram submetidas a pﬁiﬁ?a‘m@ loteamento.
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Art. 83 Configuram-se como empreendimento isolado as edificaces
destinadas a comércio, servigos ou indistrias que ndo disponham de espagos e
instalagbes de uso comum, a instalarem-se em glebas ou em dreas que néo foram
submetidas a processo de loleamento.

Art. B4 Da area lofal objeto do projelo, excluindo-se as dreas definidas como
de preservago permanente, de interesse ambiental ou faixas de servidio destinadas a
equipamentos urbanos, conforme dispbes os arligos 18 e 23 da presente lei, &
obrigatéria a reserva de percentuais minios para sistema de lazer e areas institucionais
para a instalagao de equipamento publico urbane ou comunitario na seguinte
conformidade:

| — 05% da area liquida da gleba para sistema de lazer publico externo ao
empreandimento,

Il = 06% da drea liquida da gleba para implantagéio de equipamento publico
urbano e comunitario externo ao empreendimento;

§1° A drea de Sistema de Lazer, de que Itrala o inciso | do prasente arligo,
poderd ser dispensada, a critério do Municiplo, desde que seja destinada Area
equivalente interna ao empreendimento a ser destinada a recreaclio e lazer do
empreendimento, podendo compor o percentual de permeabilidade exigido por
legislagio especifica.

§2° A area Institucional, de que trata o incigo Il do presente artigo, podera ser
dispensada, a critério do Municiplo desde que seja revertido valor equivalente 4 area a
ser doada em obras publicas de interesse do Municipio a qual sera formalizada através
de termo de compromisso a ser firmado na aprovacio final do empreendimento, que
definird os prazos e demais condigbes para o seu cumprimento.

Art. 85 Sera exigido a abertura de vias publicas, quando necessario e com
base nas caracleristicas da insergdo da gleba na malha urbana e da infraestrutura
existente em seu entorno, observando as direlrizes do Plano Diretor @ demals normas
pertinentes.

Art. 868 Nas areas destinadas a implantagio de condominios especiais, nfo
residenciais ou empreendimentos isolados, deverio ser obsaervados os seguintes
requisitos urbanisticos:

| = vias inlernas de circulagio deverao ter largura minima de10,00{dez) metros

sendo 7,00 (sete) metros de leito carrogdvel e 1,50 (um e meio) metro de passeio de
ambos os lados;

Il - as vias internas de circulagfio de pedestres, quando separadas das vias de
circulacao de veiculos, deverao ter largura minima de 1,50 (um & meio) metro;

Il = minimo de 01 (uma) vaga de estacionamento pmma cada unidade,
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IV = minimo de 01 (uma) vaga de estacionamento de uso coletivo para cada.

a) 50,00 (cinquenta) metros quadrados de area construida destinada a
COMArcio a servigo,

b) 200,00 (duzentos) metros quadrados de area consirulda de galpbes
iIndustrials, depositos e similares

V = vagas de eslacionamento acessiveis conforme legislagho especifica,
V| = vaga de carga e descarga compatival com a atividade.

§1° Para os empreendimentos verticals deverao ser alendidos os saguintes
requisitos:

| - taxa de ocupagio maxima igual a 50% (cinquenta por cento) podendo ser
de 70% (selenta por cenlo) no pavimento lérreo,

Il = coaficlente de aprovelitamento maximo igual a 03 (trés).

§2° Para os empreendimentos horizontals deverfio ser atendidos os seguintes
requisitos:

| - taxa de ocupago maxima igual a 70% (setenta por cento),

Il = coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,5 (um @ meio).

Art. 87 As edificacdes deverio obedecer recuo minimo de 5,00 (cinco) metros
das divisas.

Art, 88 Em atendimento a legislagio ambiental devera ser destinada 20%
(vinta por canto) da area total da gleba como parmeaval

Subsecgdo IV
CONDOMINIO DE LOTES

Art. 88 Configuram-se como condominio de lotes o8 empreendimentos, a se
instalar em glabas, que apresentem paries designadas de lotes de propriedada
exclusiva e partes que sao de propriedade comum, caracterizados como bens em
condominio

§1° Os condominios de loles poderfio ser destinados ao uso residencial ou as
atividades comerciais, de servigos ou industriais.,

§2° Os lotes em condominio deverdo ler acesso p:ana de uso comum

@ seram providos de infraestrutura
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Art, 80 Da drea total objeto do empreendimento, excluindo-se as areas
definidas como de preservagio permanente, de interesse ambiental ou faixas de
servidao destinadas a equipamentos urbanos, @ obrigatdria a reserva de percantuals
minimos para areas institucionais para a instalagao de equipamento publico urbano ou
comunitario de, ne minimo, 05% (cinco por cento).

§1° Para as glebas com &rea liquida menor que 20.000 (vinte mil) metros
quadrados, a reserva de area de que trata o caput do artigo podera ser compensada
através de execugio de obras servicos de interesse publico ou compensagio
pecuniaria minima equivalente ao valor de mercado da drea minima a ser reservada.

§2° A compensacao sera definida pelo Municiplo & sera formalizada através de
tlermo de compromisso a ser firmado duranlte o processo de aprovagio do
empreendimento, o qual definird as condigbes para o seu cumprimento.

§3° A drea institucional de que trata o caput sera desmembrada da area total do
empreendimento concomitantemente a aprovagho do projeto do condominio @ sera
doada ao Municiplo, por escritura publica, de forma pura, simples @ sem énus, devendo
ser aletada 4 sua destinagao por meio de Decreto. (NR)

Art. 91 GSera exigida a abertura de vias publicas, quando necessario @ com
base nas caracteristicas da inserco da gleba na malha urbana e da infraestrutura
existente em seu entorno, observando as diretrizes do Plano Diretor @ demais normas
partinentas.

§1° A dimensao minima das vias internas ao condominio de lotes devera
observar os parAmeatros para loleamentos definidos nesta lel,

§2° Para fins de transferéncia das areas previstas no capul ao Municipio,
aplicar-se-a a regra estabelecida no §3° do artigo 90 desta lel. (NR)

Art. 92 Da area liquida total da gleba, devera ser reservado o minimo de 5%
para sistema de lazer condominial.

Art. 93 As edificagbes de uso comum internas ao condominio fardo parte do
projeto a ser aprovado obedecendo os seguintes requisitos urbanisticos:
| = recuo minimo de 5,00 (cinco) melros das divisas do condominio;

Il = taxa de ocupagho maxima de 70% da &rea condominial destinada a cada
equipamento, descontada as vias de circulacéo de veiculos,

Il - atender as normas de acessibilidade,

Paragrafo Gnico. As edificagbes a que se refere o caput deste artigo estardo
sujeitas as disposigdes do codigo de obras do Municipio no quﬂfﬂ'ﬂh(\
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R s
Art. 94 A fraglo ideal de cada conddmino poderd ser proporcional a area do
solo de cada unidade auténoma, ao respeclivo polencial construtivo ou a outros critérios

indicados no ato de instituicio.

Paragrafo unico. A area de cada unidade autdnoma néo podera ser inferior a:
| - cento e setenta @ cince (175,00) metros quadrados para o uso residencial;

Il = duzentos e cinquenta (250,00) metros quadrados para os usos de comércio
e servigos,

Il = setecentos e cinguenta (750,00) melros quadrados para os usos
Industriais.

Art. 95 O potencial construtivo de cada unidade auténoma podera ser definido
na instituigio do condominio @ ndo podera exceder ao coeficiente de aproveitamento de
1.5 e laxa de ocupagfo maxima de 80% de sua area

Paragrafe Gnico. As edificagbes sobre as unidades aulbnomas estfo sujeilas
as disposi¢bes do codigo de obras do Municipio no que couber.

Art, 96 Poderdo ser instituldas limitagdes administrativas & direitos reais sobre
coisa alhela em beneficio do poder publico, da populacdo em geral & da prolecéo da
paisagem urbana, tals como serviddes de passagem, usufrutos e restriches &
construgho de muros, quando a drea condominial abranger eixos de direlrizes vidrias
especificas.

Capitulo I
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 97 As glabas internas ao perimetro urbano poderio ser desmembradas em
areas menores devendo, para tanto, ser precedido de pedido de diretrizes para a
definigio das interferéncias vidrias, ambientals e demals disposicdes do Plano Diretor,

Art. 98 Para o desmembramento de glebas a que se refere o artigo anterior as
areas resultantes deverfio destinar-sé ao uso urbano, observados os seguintes critérios:
| = dimensdes minimas;

a) 250,00 (duzentos @ cinquenta) metros quadrados e testada de 10,00 (dez)
metros para uso residencial e/ou comarcial;

b) 750,00 (setecentos e cinquenta) metros quadrados e testada de 20,00 (vinte)
meltros, para uso industrial,

Il = possuir acesso para logradouro publico uﬂcial‘r\
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Il = quando edificados, deverfo atender aos Indices urbanisticos para o uso
axistante,

IV = ndo comprometa a circulagao urbana existenta ou prevista para o local,

Paragrafo unico. E de responsabilidade do proprietario e as suas expensas, a
execucao das obras necessdrias para adequacao da infraestrulura a ser definida nas
diretrizes.

Art. 99 Os desmembramentos que resultem em mais de 10 (dez) dreas & que
nao sejam servidos por redes de agua e de coleta de esgotos, guias e sarjetas, energia
& lluminagao publica deverdo ser submetidos ao GRAPROHAB, ou CETESE, conforme
0 caso, para posterior aprovagao no Municipio.

§1° No caso previsto no capul do presente artigo, o Municipio fard a aprovagao
prévia do desmembramento para o devido encaminhamento ao érgho licenciador no
ambito Estadual.

§2° Os desmembramantos que resultermn em menos de 10 (dez) areas servidos
por redes de dgua e de colela de esgotos, gulas, sarjetas, enargia e iluminacao piblica
esldo dispensados da etapa de aprovaglo prévia, excelo quando vinculado &
implantagio de Condominios Especiais ou Empreendimentos Isolados. (NR)

Capitulo IV
DO DESDOBRO

Arl. 100 Lei de Zoneamento dafinird os locais onde o desdobro de lole serd
permitido,

Art. 101 Os |otes resultantes de desdobros deverdo atender as seguintes
dimansdes minimas:

| — area minima de 125,00 (cento e vinle e cinco) meltros quadrados,
Il - testada minima de 5,00 (cinco) melros.

§1° Os lotes de esquina deverfio obedecer lestada minima de 10,00 (dez)
meatros para cada lote resultanta,

§2° Os lotes resultantes ficam resiritos aos usos definido pela Lel de Uso e
Ocupagho do Solo e pelos demais critérios definidos pelo Cédigo de Obras do
Municipio,

Art, 102 Os desdobros nos loteamentos de chacara de recreio ja existentes,
quande permitidos pelo Zoneamento, deverfo atender as seguintes dimenstes
minimas:

| = area minima de 500,00 (quinhentos) metros qm
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Il - testada minima de 10,00 (dez) metros.

Capitulo V
DO SISTEMA VIARIO

Art. 103 O sistema vidrio a ser implantado nos novos loteamentos ou definidos
nos projetos de condominios espaciais devera adequar-se ao viario existente
obedecendo hlerarquizagéo de forma a atender os seguintes objetivos:

| - estruturar e equilibrar os fluxos de trafego em conformidade eom o uso do
solo exislente ou a se configurar;

Il - preservar a caracteristica das diferentes zonas de uso do Municipio;

I - assegurar a continuidade do arruamento existente, nos novos
parcelamentos do Municipio:

IV = disciplinar o trafego de cargas, passageiros e demals modos de transporte
proporcionande conforto e seguranga ao trdfego de motoristas, pedestres e ciclistas;

V = eslimular a criagiio de ciclovias ou ciclofaixas como altemnativa de
locomogao e lazer.

Art. 104 A hierarquia vidria estabelecida em fungdo da capacidade de trafego,
da integragdo com a mobilidade e da compalibilidade com os usos definidos pela

presente lei assim como pela Lei de Zoneamento do Municipio de Santa Barbara
d'Oeste, compbe-se de:

I = via local: tém como fungio basica permitir o acesso as propriedades
privadas ou areas e atividades especificas implicando em pequeno volume de trafego,

Il = via coletora: caracleriza-se por via com extensdo média o integrada ao
sistema viirio principal, que concentram o trafego local PAra Acesso aos comeércios e
sarvigos de madio porte de atendimento 4 regido;

Il = via arterial: caracteriza-se como corredor de grande volume de lrafego, nas
quals os pardmetros de uso e ocupagio do solo proporcionam fluidez do trafego;

IV = via de transilo rapido; caracteriza-se por vias de acessos espacials com
transito livre @ com restricdo de acesso direto aos loles lindeiros;

V - via marginal: caracteriza-se por vias as margens das faixas de servidao de
energla, rodovia, ferrovia e ao longo das Areas de Protegio Permanente ou paralelas
as vias de transito rapido, para acesso local aos lotes:

VI - ciclovia: 580 as vias destinadas exclusivamenile fego de meios de
transporte de propulsdo humana, separadas das vias destinadas ao trafego motorizado;
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VIl - ciclofaixa: sao falxas destinadas exclusivamente ao uso de meios de
transporte de propulsfo humana, contiguas as faixas de trafego motarizada:

VIl - vias de pedestre: sfo vias destinadas exclusivamente a circulagio de
pedesires com seguranga @ conforto, mobilidrio urbano e paisagismao,

IX ~ via interna condominial: sdo aquelas internas ao empreendimento
condominiais de cardter particular e destinada ao acesso as vagas de estacionamento e
demais equipamentos Internos ao empreendimento.

Art. 106 Para a elaboragéio de projetos de pavimentacao as vias deverdo ser
classificadas quanto ao volume de trafego

Art. 106 O sislema vidrio a ser implantado nos loteamentos e externo aos
condominios devera obedecer aos seguintes dimensionamentos minimos:

| = via local:
a) largura de 14,00 (quatorze) metros:
b) passeio com 2,50 (dois e meio) metros;
c) faixa carrogdvel com 9,00 (nove) metros.
Il = via coletora:
a) largura de 17,00 (dezessete) metros:;
b) passeio com 2,50 (dois & meio) metros:
¢) faixa carrogavel com 12,00 (doze) metros.
Il = via arterial:
a) largura de 26,00 (vinle & sais) melros:
b) passeio publico com 2,50 (dois @ meio) metros de cada lado,
¢) faixas carrogavels com duas pistas de 9,00 (nove) metros;
d) canteiro central com 3,00 (trés) metros.

IV = via de trAnsito rapido:

a) largura de 22,00 (vinte e dois) metros:

b) passeio com 1,50 (um e maio) metros de MB
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c¢) faixa carrocavel com duas pistas de 9,00 (nove) metros.
d) canteiro central com 1,00m (um) metro.

V = via marginal:

a) largura de 15,00 (quinze) metros;

b) passeio com 2,00 (dois) metros do lado da servidao e 2,50 (dois e meio)
metros do lado dos lotes:

c) faixa carrogavel com 10,50 (dez o meio) metros.

VI - via local interna a condominio:

a) largura de 9,00 (nove) metros:

b) passeio com 1,50 (um e meio) metros, de cada lado;
€) laixa carrogavel com 6,00 (seis) metros.

VIl = via principal intarna a eondominio;

a) largura de 16,00 (dezesseis) metros

b) passeio com 1,50 (um e maio) metros de cada lado;
¢) faixa carrogavel com duas pistas de 8,00 (seis) matros;

d) canteiro central com 1,00 (um) metro.

VIIl - ciclovia: faixa carrogavel minima de 1,50m (um & melo) matros de sentido
unico ou de 2,40m (dois e quarenta) metros de sentido duplo.

IX — ciclofaixa. faixa carrogavel minima de 1,50 de sentido Gnico ou de 2 40 de

sentido duplo segregada da faixa motorizada com alementos sinalizadores de acordo
com as normas de transito,

X - via de pedesire com, no minimo, 1,50 (um & meio) melros ou conforme a
disponibilidade da via.

§1° Ao longo das vias de transilo rapido devera obrigatoriamente ser prevista
via marginal de acesso aos lotes.

§2° Os canteiros centrais de acompanhamento vidrio com largura inferior a

4,00 (irés) metros sfio integrantes do sislema vidrio & ndo poderdo compor os
percentuais de drea verde parmedvel ou sislema de lazer,
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Art. 107 O dimensionamento minimo das vias nos loleamentos industriais serd
de 17,00 (dezessete) metros de largura, conforme definido no item |l do artigo anterior,

Art. 108 Os cruzamentos das vias publicas deverio concordar obedecendo
arco de raio minimo de 8,00 (nove) metros na confrontagio com os lotes.

Paragrafo Gnico. Nos cruzamentos ndo perpendiculares @ am dAngulos
menores que 80° (noventa graus) serd admitido, a critérle do Municiplo raio de

concorddncia menor ao definide ne caput do presente arligo e desde que ndo Inferior a
6,00 (sels) metros,

Art. 109 A declividade e “greide” das ruas deverdo ser definidos confarme
oflentagio do Municipio, de acordo com a natureza das mesmas @ com as condigbes

topograficas de cada caso, de maneira a satisfazer as necessidades técnicas da via e
@scoamanto de aguas servidas e pluviais.

Art. 110 As ruas de “cul-de-sac” terminaro em uma drea que permita a

inscrico de um clreulo de 20,00 (vinte) metros de didmetre e néo poderfio ter
cumprimento superior a 150,00 (cento e cinquenta) metros.

Art. 111 Cabera ao Municipio a determinagio da largura das vias quando
eéslas forem prolongamentos e complementacéo das existentes.

§1° A largura da via que constituir prolongamento de outra ji existente nao
podera ser inferior a esta.

§2° As vias existentes de largura inferior a 14.00m (quatorze metros) somente

Serao prolongadas quando houver conveniéncia para o lragado geral das ruas, a critério
do Municipio,

§3" As vias pablicas existentes com dimensdes inferiores as definidas nesta
Lei, ao longo das quais houver confrontacdo com glebas, deverdo ser complementadas
na sua largura quando da implantacfo de novos ampreendimentos

Art. 112 O tragado de vias preferenciais de circulago sera determinado pelo
Municipio, na definicio das diretrizes dos projetos de arruamento e loteameanto,

Secéo |
DAS CALCADAS

Art. 113 As calgadas existente e aquelas a definidas nos novos
loleamento deverdo observar faixa de cireulagio e faixa de ico e faixa de
acomodagdo.
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Art. 114 A faixa de circulagdo devera ter, no minime, 1,20 (um e vinte) metros
de largura admitindo-se, excepcionalmente, dimensdes menores ndo Inferiores a 80
(oitenta) centimetros para calgadas com menos de 2,50 (dois @ cinquenta) metros.

Art. 1156 A faixa de circulagio destina-se exclusivamente ao trAnsito de
pedestres, ndo podendo ser atribuido oulro uso, mesmo que temporério, e devera ter
Inclinagdo transversal maxima de 02% (dols por cento), superficie regular, firme, estavel
@ antiderrapante sob qualquer condigiio @ devera evitar trepidagio que prejudique a
livre circulagdo,

§1° Consideram-se maleriais adequados para acabamento de faixas de
circulagéo!

| = cimentado aspero;

Il = cimentado estampado;

Il = ladrilho hidraulico,

IV = bloco intertravado;

V - placa pré-moldada de concreto

§2° As juntas, ranhuras ou sulcos ndo poderdo ter espessuras e profundidades
superiores a 05 (cinco) milimetros.

§3" A faixa de circulagio deve ser completamente desobstrulda e isenta de
intarfaréncias, tais como vegetacio, mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura
urbana aflorados (postes, armarios de equipamentos, @ outros), orlas de arvores e
Jardineiras, rebaixamentos para acesso de veiculos, bem como qualquer outro lipo de
interferéncia ou obstaculo que reduza a largura da faixa livre.

§4° Evenluais obstdculos aéreos, lais como marquises, faixas e placas de
identificagdio, loldos, luminosos, vegetacio e outros, devem se localizar a uma altura
superior a 2,50 (dois @ meio) melros.

§6° Sao vedados os usos dos seguintes materiais na faixa de circulagfo:

pintura resinada, ardosia polida, granito polido, marmore, marmorite, pastilhas,
cerdmica lisa e cimento liso ou similares,

Art. 116 A faixa de servico se destina-se a implantagio de infraestrutura,
maobilidrio urbano e arborizagéo e é a faixa contigua ao maio-fio.

Art. 117 A faixa de acomodacdo @ caraclerizada pela porcdo entre o

alinhamento de lole e a faixa de circulagao destinada a aco niveis de acesso
ao lote, tais como porldes e garagens sendo permitido canteiros ou 0s elementos

decorativos.
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Art. 118 No planejamento e execuglo das calgadas nas vias publicas, bem
como na reforma das j@ existentes, deverfio ser cumpridas as exigéncias dispostas

nesta Lel @ na Norma Brasileira de Acessibildade NBR 9050/2015 ou norma posterior
que lhe allers.

Art. 119 Nos novos loteamentos deverdio ser previstas as rotas acessivels & as
respectivas adequagdes para acessibilidade através de rampas ou de lombo-faixas a
sarem definidas no projeto de sinalizachio viaria.

Art. 120 Aimplaniagio do rebaixamento de maio-fio & execugo de rampa de

acesso de veiculos somente serdo permitidas dentro da faixa de servico @ na faixa de
acomodagdo.

Capitulo VI
DAS FASES DE APROVAGAO

Arl. 121 A execugdo de projetos de parcelamento, loteamento & demais
modalidades de urbanizagio de que trala a presente lei, dependera de prévia
autorizago do Municipio, que serd concedida ao proprietario do Imdvel a ser

urbanizado ou parcelado, em consonéncia com as exigéncias desta lei e de acordo com
as sequintes etapas:

I = andlise de viabllidade: consiste na analise preliminar para enquadramento
do empreendimento aos dispositivos da presente lel e do Plano Diretor;

Il - diretrizes: sdo as orientagdes técnicas e definigbes das condicionantes para
a elaboragéo de projetos de urbanizagéio e parcelamento do solo de acordo com os
pardmatros legais vigentes;

Il — aprovagio prévia: consiste na etapa intermediaria de aprovagéo do
empreendimento na qual o Municipio verifica o atendimento do projelo as diretrizes

emitidas  anteriormente, para posterior encaminhamento aos  demals orgios
licenciadores no dmbito do Estado:

IV — aprovagéo final: aprovacéo definitiva do empreendimento e dos projetos
execulivos das benfeitorias a serem realizadas para a implantagio do empreendimento,

estando condicionada & obtencdo das licencas especificas nos demais orghos
licenciadores no Ambito do Estado

§1° A solicitagio da Andlise de Viabilidade ndo é obrigatéria, sendo facultado

ao empreendedor formalizar consulta preliminar ao Municipio quanto a viabilidade legal
do empreendimento.

§2° A Analise de Viabilidade, a que se refere o paragrafo_anterior, devera ser
solicitada medlante requerimento protocolada pelo interessafo, panhado de
croqui de localizagdo e descrigao do empreendimento pretendido.

: - 1g'nob-ds 821 0ssa201d-3//:dny assaoe [euiblio oainbie o 1aA noja
- - -MOSIN-E :01uUaWN20p op 0BIPo2 0 aw.lojul 3 [eNbip 01UBWNIOP JeplfeA, Yul| - Ig'A0 :
eJnng/!}SBS% gfé‘ggs%%\géwmﬂm 18190 ered "dS301-9 BwaISIS '31S30 A VHvadved VINVS 3A OIdIDINNA :¥0d FLNIWIVLIDIA OAVNISSY OLNIANNDOA 3A VIdOD



§3° A aprovagao dos projetos de urbanizacéo e de parcalamento dependera de

analise quanto a oportunidade e conveniéncia, a critério do Municipio em eonsonédncia
com as demais normativas vigentes.

Secido |
DAS DIRETRIZES

Art. 122 Para a expedigio de certiddo de diretrizes para implantagéo de

parcelamento do solo ou urbanizago de glebas, o interessado devera instruir processo
administrativo juntando os seguintes decumentos

| - raquerimento de solicitagao de Diretrizes, assinado pelo proprietario ou pelo
seu represantante legal;

Il = certiddo atualizada da matricula do imavel:
Il - Certiddo Negativa de Débitos (CND) da area:

IV - cerliddo de viabilidade de abastecimento de dgua e esgolamento sanitario
fornecida pelo Departamento de Agua e Esgoto - DAE;

V - levantamento planialtimétrico da drea, em escala 1:1000 georreferenciado
fos marcos e coordenadas do municiplo, incluindo faixa de 50 matros no entorno do

parimetro com localizagio dos cursos d'agua, fragmentos de vegelacdo, arvores
isoladas, construgbes existentes, acidente fisico, canalizagtes ou linhas de alta-tensiio,

acompanhado de respectivoe comprovante de responsabilidade técnica (ART) ou
equivalente;

Art. 123 O pedido de diretrizes para o desmembramento de areas devara ser
instruido com os seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietério ou seu representante legal,

Il - certidao atualizada da matricula do imovel:

I - levantamento planimétrico indicando as dimensées da area. as
consliugbes existentes o as suas confrontagoes, em escala adequada;

IV - ART/RRT & comprovante de recolhimento;

V - projeto preliminar do desmembramento pretendido constando de planta
com indicacao da siluagao atual e da situagéo pretendida, em escala adequada.

Art. 124 Para os casos previsios nos artigos 122 e 123 da presente lei, a
Secretaria Municipal de Planejamente Urbano fara analise dos documentos e do projato

preliminar com base nos dispositivos definidos ne Plano Diretor, especialmente quanto
ao macrozoneamento, as diretrizes vidrias e diretrizes de pm%mbianlul @
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considerando ainda, a sua inserco no perimetro urbano e consultard, conforme cada
caso os seguintes drglos:

| = Secretaria Municipal de Meio Ambienie;
Il = Secretaria Municipal de Seguranga e Trénsito;
lll - Secretaria Municipal de Obras e Servigos;

IV — Departamento de Agua e Esgoto.

Art. 125 Concluidas as andlises e definidos os pardmetros técnicos
espacificos a serem axigidos, a Secretaria de Planejamento emitira pertinente Certidéio
de Diretrizes a qual devera conter, no minimo, a identificacdo do empreendedor, do
proprietario e da area, assim como as legislagbes a serem observadas e, conforme o
caso, a localizagho das areas a serem destinadas ao uso publico, bem como as
indicacdes para a continuidade do sistema vidrio basico a ser observado ne projato @ as
obras a serem executadas pelo empreendedor em alendimento & presente lei.

§1° A Certidao de Diretrizes para loteamento e urbanizago de glebas para os
diversos fins previstos nesta lei devera ser acompanhada de copia do levantamento da
drea com Indicagao do tragado viario basico a ser respeitado no projeto, da localizagéo
das areas publicas deslinadas a equipamento urbano e equipamento comunitario, das
areas de sislema de lazer e verde, das dreas de preservacao ambiental e das faixas de
non aedificandi e demais condicionantes especificas, conforme o caso.

§2° A Certidao de Diretrizes tera validade de 06 (seis) meses, a contar da data

de sua emissfo, apds o que, a mesma deverd sar novamente submetida & nova
apreciacao.

Segdo
DA APROVAGAO PREVIA

Art. 126 Para a aprovagio prévia de projetos de desmembramento,
parcelamento de solo @ urbanizagéo de giebas o interessado devera instruir o processo
administrativo apresentando os seguinies documentos:

| - requerimento de solicitagio de aprovagfo prévia, assinado pelo proprietario
ou palo seu representanta legal,

Il = levantamento planialtimétrico:

Il - projeto urbanistico em atendimento as diretrizes expedidas ou projeto de
desmembramento se for o caso;

IV = memorial deseritivo e justificative do empreendimento;

V ~ planta de implantagio e projeto do p 0 lipo e térreo, no caso de
condominios especials @ emprasndimentos (soladog:
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VI — documentos especificos solicitados na certidao de diretrizes, se for o caso:

VIl - laudo de caracterizagho vegetal conforme disposto nas Resolugbes

CONAMA, acompanhado de respective comprovante de responsabilidade técnica (ART)
ou equivalente;

VIIl - laudo geolégico elaborado por profissional habilitado, acompanhado de
respeclivo comprovante de responsabilidade técnica (ART) ou equivalente;

IX ~ estudo de impacto de vizinhanca (EIV) conforme disposto no Plano Diretor
do Municipie - Lei Complementar n® 265/2017.

Paragrafo Gnico. Para os desmembramentos, o projelo a ser apresentado
para analise prévia devera apresentar a situagfio atual e a situagio pretendida assim

como conler memorial com as descrigbes das dreas conforme matricula e conforme o
desmembramento pretendido.

Art. 127 Serfio também submetidos, no que couber, & verificacio prévia das

Secrelarias competentes os seguintes projetos complementares, acompanhados de
memoriais e ART,

| = Projeto de Terraplenagem com perfis longitudinals das vias:
Il = Projeto do Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais:

Il - Planta Urbanistica Ambiental;
IV - Projeto de Arborizago das Vias Publicas:

V - Projeto de Revegelagio e Implantagio das Areas Verdes,

Art. 128 Concluldas as andlises das Secretarias afins, o Municipio fara a
aprovagao pravia do empreendimento e emitird pertinente Certidiio de Conformidade
com as diretrizes para o encaminhamento aos demals érghos licenciadores e
formalizard, conforme o caso, Termo de Compromisso para a Outorga Onerosa de
Mudanga de Uso - DOMU definida na Secfio | do Capitulo || da presente Lei

Paragrafo uniee. A certidao de conformidade lera validade de 12 (doze) meses
apos o que, o projeto devera sar submetido & nova analise do Municipio.

Secao
DA APROVAGAO FINAL

Art. 120 Para a aprovagiio final de projetos de parcelamento de solo e
urbanizacdo de glebas, o interessado devera ifSirui processo  administrativo
apresentando os seguintes documentos:
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| - requerimento de solicitagao de aprovacéo final e respectivo alvara, assinado
pelo proprietario ou pelo seu representante lega;

Il = copia da certiddo de diretrizes expedida pelo DAE,
Il = certiddo atualizada da matricula do imavel,

IV = certidao negativa de débitos (CND) da drea:

V - projeto urbanistico de parcelamento do solo contemplando o tragado das
vias, as quadras com indicagfo dos lotes a das areas plblicas,;

VI - memorial descritivo e justificative do empreendimento,

VIl - certificado do GRAPROHARB, ou Licenca de Instalagdo (LI) expedida pela
CETESB, conforme o caso;

VIl - laudo de caracterizagdo vegetal,

IX ~ projeto do sistema de abastecimento de dgua, Inclusive hidrantes

conforme regulamentos e padric do Departamento de agua e Esgoto do Municipio —
DAE;

X - projeto do sistema de coleta e afastamento do esgoto sanitario conforme
regulamentos e padrio do Departamento de agua e Esgolo do Municipio — DAE:

Xl - projeto do sistema de tratamento de esgolo conforme regulamentos e
padrao do Departamento de agua e Fsgoto do Municipio — DAE:

Xl - projeto de terraplenagem das quadras e do sistema vidrio indicando os
perfis longitudinals das vias, gulas e sarjetas;

Xlll - projeto do sistema de drenagem de Aguas pluviais,

XIV - projeto de pavimentagdo das vias e calcamento das areas publicas
conforme padrio do Secretaria Municipal de Obras e Servigos;

XV — planta urbanistica ambiental:

XV| - projeto de arborizaghio das dreas publicas, paisagismo das areas de lazer
@ areas verdes conforme definide pela Secretaria Municipal de Melo Ambiente
observando sua compatibilidade com os projetos complementares de infraestrutura,

XVII - projelo de revegetacio e implantagao das areas verdes:

XVIl - projelo de sinalizacao viar rzontal e verlical bem como a

identificagdo das vias publicas conforme padifio defimido pela Secrelaria Municipal de
Seguranca e Transito:
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XIX — projeto de rede de energia e iluminagfio publica com a indicagio das

luminarias em todas as vias projetadas conforme padrao definido pela concessionaria
de enargia e pelo Municipio;

XX - declaragdo de viabilidade da CPFL;

XX! = memorial descritivo de quadras e |otes:

XXIl = memorial descritivo de areas pablicas;

XXIIl - planta e memoarial deseritivo de vias,

XXIV - cronograma de execugiio das obras;

XXV - planta @ memorial de caucionamento, se for o caso:
XXVI - plano de gerenclamento de residuos de construcéio civil
XXVl - cronograma de cumprimento da OOMU. se for o caso,

XXVl - arquivos digitais tipo "doc” e *.dwg”, compaliveis com WORD e
AUTOCAD, em CD de todos os projetos e memariais; (NR)

XXIX - demals documenios exigidos na Certid4o de Diretrizes, quando houver.

§1° O projeto de sinalizagdo vidria devera contemplar as rolas acessivels para
portadores de necessidades especiais nos passeios publicos,

§2° Todos os projetos deverfo estar acompanhados de memoriais & respeclivo
documento de responsabllidade técnica ART/RRT,

§3° Devera ser apresentada uma via de todos os documentos a que se refera
© presente arligo, para verificagio e conferéncia apés a qual sera autorizada a
apresentacdo das demais vias para aprovagdo final, em nimero minimo de 07 {sete),
sendao 03 vias retidas no Municipio para devido arquive e acompanhamento das obras.

Art. 130 Para aprovagio definitiva de empreendimentos do tipe condominio
espacial, deverfio ser apresenlados, no que couber, os documentos Indicados para
Ioteamento referente as obras para as Areas exiernas ao condominio, além dos projetos
praliminares de todas as edificagdes internas ao condominio.

Paragrafo unico. A emissdo do alvara para a construgho das edificacdes, de
acordo com o projeto preliminar aprovade no plano de urbanizagdo, devera ser
precedida de aprovaglo de projeto especlifico para cada Iote resultante do plano de

urbanizagio aprovado e de acordo com os pro & @ parimetros definidos no
Cadigo de Edificagbes do Municipio.
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Art. 131 Os projetos de loteamento, desmembramento e condominio especial
deverda ser apresentados com fodos os elementos técnicos necessarios para o
completo esclarecimento do plane apresentado

Art. 132 A Secretaria Municipal de Plansjamento Urbano fara a andlise dos
documentos encaminhando os projetos complementares ds Secretarias competentes
para respectiva aprovagao das pegas técnicas do empreandimento.

Paragrafo dnico. A analise e aprovagao dos projetos é de competéncia das
secretarias afins sendo;

| = 08 projetos de terraplanagem, galerias de fAguas pluviais, lluminacdo puablica
& pavimentagdo é de competéncia da Secretaria Municipal de Obras & Servigos,

Il - os projetos ambientais, de arborizagéio e revegetagiio das dreas verdes é
de competéncia da Secretaria Municipal de Melo Ambiante;

Il - o8 projetos de sinalizaglio viaria é de competéncia da Secretaria Municipal
de Seguranca e Transito;

IV — o8 projetos urbanistico & de competéncia da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano;

V - 08 projetos de Agua e esgoto é de competéncia do Departamento de Agua
@ Esgoto do Municipio - DAE

Art. 133 A aprovagaio definitiva dos loteamentos e dos planos de urbanizacio

que impliguem na abertura de vidrio ocorrera por Decreto do Executive onde deverd
constar os seguintes elementos:

| = classificaglio do empreendimento;

Il = enquadramento ao zoneamenta:
Il = melhoramentos obrigatérios;

IV = Instrumento de garantia de execugiio das obras;
V - prazo de execuglo,
VI - condigdes eapeciais conforme o caso.

Paragrafo tnico. Os condominios especiais, os empreendimentos isclades ou
as modalidades de parcelamento do solo que ndo impliquem em abertura de viario,

serdo aprovados alravés de ato administrativo pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano sendo dispensada a edicio dqﬂﬁ?ﬂol
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Art. 134 Qualquer alteragio no projeto apés a sua aprovagho dependerd de
prévia aulorizagio e aceitagio do Municipio, respeitadas as disposicbes federal,
estadual e municipal & com anuéncla expressa dos eventuals adquirentes de lotes.

Paragrafo unico. As alleragbes que impliquem na mudanca do quadro de
areas deverfio ser submetidas previamente & analise do GRAPROHAB ou CETESE
para o devido licenciamento e posterior aprovagio do Municipio.

Art. 135 O proprietario ou Interessado terad 180 (cento e oitenta) dias, apés a
aprovagio definiliva do loteamento, para efetuar o respectivo registro do
ampreendimento sob pena de caducidade desta.

Art. 136 O Municipio ndo aprovara projetos de construciio sobre os lotes sem
ler recebido, no minimo, as obras de rede de energia elétrica e iluminago pablica, rede
de agua e rede de esgolo, inclusive as ligagdes prediais, sistema de tratamento de
esgolo excelo nos casos de condominios especials ou conjuntos habitacionais cuja

aprovacao das edificagbes, previstas no projelo, podera ser feita imediatamente apos o
registro do parcelamenta.

Paragrafo tnico. A emisso do "Habite-se” das construgbes, somente serfio

concedidos apos a emissdo da Licenca de Operagfio - LO emitida pela CETESE para o
empreendimento Inclusive para as excegbes pravistas no capuf do presente artigo.

Art. 137 Para a aprovagio final de projetos de desmembraments o Interessado
daevera instruir o processo administrativo apresentando os seguintes documentos:

I = requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal;

Il - certiddo atualizada da matricula do imaval:

Il - certidio negativa de débitos (CND) da area;

IV - projeto de desmembramento constando de planta da situagho atual e
situagao pretendida em escala adequada;

V - memorlal descritivo da drea conforme matricula e dos lotes resultantes;
VI = ART/RRT e comprovante de recolhimento:
VIl - copia da certidio de conformidade vilida, referenta A aprovacho prévia,

VIl - certilicado ou dispensa do GRAPROHARB, ou Licenga de Instalagio (LI)
expedida pela CETESB, conforme o caso

Art. 138 Os pedidos de desmembrament submelidas ao parecer do
Departamento de Agua e Esgotos - DAE antes idu sua 3’0“'}33 definitiva pelo
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Municipio, que ocorrerd por ato administrativo da Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano,

Art. 139 Para a aprovago final de projetos de desdobro, o interessado devera
instruir o processo administrativo apresentando os seguintes documentos:

| = requerimento assinado pelo proprietdrio ou seu representante legal;
Il = certidao da matricula do imével atualizada:

lll - projeto do desdobro indicando a situacao atual e pretendida;

IV = memorial dascritivo do lote e dos lotes resullantes:

V - ART/RRT e comprovante de racolhimento,

Paragrafo Gnico. Os projatos e memoriais deverdo ser apresentados em uma
via para andlise e conferéncia apds a qual sera aulorizada pelo setor competenta a
apresentago das demais vias para aprovagfo final, em nimero minimo de 05 {cinco),
sendo 02 (duas) vias retidas no Municipio para o devido arquivo,

Art. 140 Os pedidos de desdobro de lotes serio submetidas ao parecer do
Departamento de Agua e Esgotos — DAE antes de sua aprovagéo definitiva pelo

Municipio, que ocorrerd por ato administrativo da Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano.

Art. 141 Para a relirada das certiddes assim como dos projetos devidamente

aprovados pelo Municipio, o interessado devera recolher aos cofres piblicos as
respectivas taxas.

CAPITULO VI
DAS OBRIGAGOES E GARANTIAS

Art. 142 E obrigagio do empreendedor a elaboracdo de todos os projetos
técnicos indicados no artigo 129 necessarios para garantir o adequado funcienamento
do empreendimento assim como a sua execugfio, nos termos aprovados e de acordo
com as especificagbes das Secretarias competentes, sem dnus ao Municipio

Pardgrafo unico. Poderiio ser exigidos outros projetos ou documentos que
forem |ulgados necessarios 4 implantagio do empresndimento sendo também de

responsabllidade do empreendedor a obtengio das licencas e outorgas que se fizerem
necessarias.

Art. 143 O empreendedor devera informar antecipadamente através de oficia,
ao Municipio, a data de inicio das obras.
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Ar.. 144 O prazo para a execuglio das obras de infraestrutura ndo poderd
exceder & 24 (vinte e quatro) meses contados a partir do registro do empreendimento.
podendo ser prorrogada por Igual periodo desde que devidamente |ustificada.

§1° Vencido o prazo de execugio sem que tenham sido realizados todos os
servicos @ obras definidos no cronograma, o Municipio executard o servigo ndo
realizado valendo-se da garantia correspondente.

§2° O Municipio, através das secretarias afins a cada projeto, fiscalizard a
éxecucao de todas as obras e ndo recebera quaisquer obras que ndo estejam de
acordo com as especificagbes conslantes dos projetos aprovados.

Art. 145 O Municipio exigird a garantia da execugdo de lodas as obras
definidas no Decreto de Aprovagéo cujo valor cubra os custos das obrigagbes do
empreendedor.

§1° A garantia efetuada no capltulo do presente artigo, poderd ser foita por
meio de caugdo de lotes no proprio empreendimento registrado na matricula do imével,

por flanga bancarla, seguro-garantia de execucdo da obra ou hipoteca de bans imdvais
siluados no Municipio. (NR)

§2° Para a analise da garantia de execugio das obras deverd ser apresentado
pelo loteador:

I =03 (trés) orgamentos do custo das obras a serem garantidas;
Il - 03 (trés) laudos de avaliacio do imével, objeto da garantia

§3° O valor a ser caucionado deverd corresponder a média dos valores
orgados acrescidos de 20% (vinte por cento)

§4° Apos finalizadas as obras de infraestrutura do loteamento, o empreandedor
devera solicitar a0 Municipio o recebimento das mesmas o qual devera ser feito atraveés
requerimento especifico, cabendo a cada secrstaria emilir o reaspectivo Termo de

Recebimento de Obras, atestando que as mesmas foram executadas em conformidade
com os projetos aprovados.

§5" Somenle apés o recebimento das obras & que o Municipio, através da

Secrelaria de Negocios Juridicos podera emitir o pertinente Termo de Liberagio de
Garantia,

§6° O Municipio poderd permitir a substituigho da garantia, desde que
formalizado em comum acordo com o empreendedor. (NR)

Capitulo VIII
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

Art. 146 A Regularizagdo Fundiaria Urbfina - a ser aplicada em
nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, alé deZmmbro de 2016, no
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Municipio de Santa Barbara d'Oeste, obedecera as normas gerais e procedimenios
aplicdveis instituldos através da Lel Federal n° 13.4685/2017 e suas alteragdes
complementados, no que couber, pala presenta Lai,

Paragrafo tnico. A Reurb abrange os casos inseridos no Programa Cidade
Legal, podendo ser de Interesse social ou de inleresse especifico

Art. 147 O Municipio fard a classificacio da modalidade da Reurb como
sendo de inleresse soclal ou de interesse especifico, assim como o enquadramenteo do
parcelamento em uma das tipologias previstas nesta lei

§1° Os parcelamenios objelo de Reurb de interesse social serfo classificadas,
automaticamente, como Loleamento de Interesse Soclal.

§2° Os parcelamentos objeto de Reurb de interesse especifico poderdo ser
classificados como sendo de padriio popular, médie ou alto.

Art. 148 A Reurb de interesse social caracteriza-se na prasenca dos
seguintes requisitos.

| = em terras particulares ou piblicas dominiais, quando haja ocupagao,
litulada ou néo, predominantemente de populagiio de baixa renda e para fins
residenclais, de forma mansa e pacifica, por palo menos 05 (cinco) anos: ou

Il = em imévels situados em Macrozona de Interesse Social = MIS definida
pelo Plano Diretor do Municipio, Lei Complementar n® 365/2017 ou em terras publicas
declaradas de interesse social para implantagio de projetos de regularizacao fundiaria
pela Unido, pelo Estado ou palo Municipio,

Art. 149 A regularizagio fundidria podera ser promovida pelos seguintes
agentes:

| - Unidio, Estado, Municipio ou por entidade de administragéio publica direta;
Il - seus beneficidrios, individual ou coletivamente:

Il - cooperativas habitacionais, associagées de moradores, lundagdes,
organizagbes soclais, organizagdes da socledade civil de interesse publico ou outras

associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento
urbano ou regularizacio fundiaria; e

IV = responsdveis pelo parcelamento do solo.
Paragrafo (nico. Os legiimados previstos neste artigo poderéio promoves

todos os atos necessarios & regularizacao fundiaria, inclusive os atos de registro.

Art. 150 Fica dispensada do alendimenio ercentuais minimos de dreas
Institucionais @ de sistema de lazer, a rugularizugﬁf%&(a em areas particulares,
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publicas ou promovidas pela Municipllidad&. caso nfo haja area disponivel no ndcleo a
ser regularizado

Art. 151 O percentual de area destinado ao sistema viario sera aceito

conforme as melragens existentes “in loco”; ndo podendo apresentar largura inferior a
4,00 (quatro) metros.

Art. 1562 A dimensio dos lotes serd admitida conforme a situacgio existente
'in loco”; nao podendo ter drea inferior a 125,00 m?* (cento e vinte e cinco) para a Reurb

de interesse social e de 175,00 m*(cento e setenta e cinco) para a Reurb de interesse
aspacifico.

Paragrafo Gnico. Os lotes oriundos de projeto de regularizacdo somente
poderio ser subdivididos, posteriormente, se os lotes resultantes tiverem area minima
definida para a tipologia a qual o parcelamenta for enquadrado.

Art. 1583 O projeto de regularizagio fundidria devera conter, no minimo, os
sequintes alemeantos;

| = levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenclamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotaghio de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Regisiro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
unidades, as construgbes, o sistema viario, as dreas publicas, os acidentes geograficos
& 0s demais elemenlos caraclerizadores do nicleo a ser reqularizado:

Il = planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonsiragdo das
matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situacho juridica,
urbanistica e ambiental,

IV = projeto urbanistico;

V = memoriais descritivos,

VI - proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situagao de risco, quande for o caso;

VIl - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lel, quando for o
caso,

IX — cronograma fisico de servigos @ implantacdo de obras de infraestrutura

essenclal, compensagées urbanisticas, amblentais as, quando houver, definidas
por ocasido da aprovacgéo do projeto de regularizacdo fun :
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X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsavels, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso I1X deste artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizacdo fundidria devera considerar as
caracteristicas da ocupaglo e da area ocupada para definir parAmetros urbanisticos e

ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas
destinadas a uso publico, quande for o caso.

Art. 154 O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera conter, no
minimo, indicagéo;

| = das dreas ocupadas, do sistema vidrio & das unidades imobilidrias,
axistantes ou projetadas;

Il = das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracleristicas,
area, confrontagbes, localizagio, nome do logradouro e nimero de sua designagéo
cadastral, se houver,

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as
fragbes ideals vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradoures, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver,
V — de eventuais dreas |4 usucapidas;

VI - das medidas de adequagAo para correcdo das desconformidades,
quando necessarias,

VIl - das medidas de adequacéo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura
@ relocagio de edificagbes, quando necessarias;

VIll - das obras de Infraestrutura essencial, quando necessarias;
IX — de outros requisitos que sejam definidos pelo Municiplo.

Paragrafo tnico. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os
saguintes equipamentos:

| - sistema de abastecimento de dgua potavel, coletive ou Individual:

Il - sistema de coleta & tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual:

Il = rede de energia elétrica domiciliar:

IV = solugbes de drenagem, quando necessario;

V - oulros equipamentos a serem Indica @lo Municipio em fungdo das
necessidades locais e caracleristicas regionals,
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Art. 155 A regularizagio juridica do parcelamento do solo, que compreende a
aprovacao do projeto de regularizagio fundiaria pelo Municipio e pelo érgio ambiental
competente, o devido registro ne Oficio de Registro de Iméveis e os demais atos
atinentes a situagbes dominlais, Independe da regularizacdo urbanistica do

parcelamento, entendida estd como a implantago, de fato, dos indices @ requisitos
urbanisticos.

Art. 156 Para os fins do disposto desta Lei Complementar, a autoridade
licenciadora devera definir, nas licengas urbanistica e ambiental da regularizagéo
fundidria de interesse aspecifico, as responsabilidades relativas 4 implantagéo:

| = do sistema viario;

Il = da infraestrutura basica:

Il - dos equipamentos comunitdrios definidos no projelo de regularizacao
fundiaria; @

IV — das medidas de mitigagdo e de compensacgdo urbanistica @ ambiental
eventualmente exigidas, inclusive em pectinia.

§1° A critério da autoridade licenciadora, as responsabllidades previstas no
caput poderdo ser compartilhadas com os beneficidrios da regularizaco fundiaria de
Interesse especifico, com base na anilise de, pelo menos, 02 (dois) aspectos:

| — o5 investimenios em Infraestrutura e equipamentos comunitarios ja
realizados pelos moradores, e

Il - o poder aquisitivo da populagio a ser beneficiada,

§2° As medidas de mitigagio e de compensaciio urbanistica e ambiental
exigidas na forma do Inciso IV do caput deverdo integrar termo de compromisso,
firmado perante as autoridades responsaveis pela emissfio das licengas urbanistica e
ambiental, ao qual se garante forga de titulo executivo extrajudicial

§3" A aprovagho do projeto de regularizacio fundidria nos termos desta Lei
ndo exime o Municipio de promover o devido procedimento administrativo para
apuragdo dos responsaveis pelo parcelamento irregular do solo, a fim de se exigir a
COMpensacao pecuniaria ou “in nafura® pelas dreas destinadas ac dominio publico, nos

lermos desta lel, assim como o cumprimento das responsabilidades previstas neste
artigo.

§4° A aprovagio prevista no "capul” deste artigo nao exime os responsaveis
pelo parcelamento iregular do solo de suas responsabilidades penais, civis e
administrativas, ainda, da compensagio pecunidria ou “in natura® pelas Aareas
deslinadas ao dominio publico, nos termos destaCel, as omo do cumprimento das
responsabilidades previstas neste artigo
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Art. 157 Apods oblidas as licengas ambientals e urbanisticas, o Poder
Executivo emitira Decrelo de aprovagéo definitiva da Reurb, atribuindo ao parcelamento
um dos zoneamentos previstos na lel de zoneamento & uso do solo,

Capitulo I1X
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 158 Os empreendimentos com certidio de conformidade valida até o
inicio da vigéncia da presente Lal, assim como os empreendimentos em fase de

aprovacdo final, podero ser concluidas de acordo com os pardmetros e normas de
legislacio anterior,

§1° Somente serdio prorrogadas as cerlidées de Conformidade desde que
estejam validas até a data de vigéncia da presente lei ou cujos projetos ja tenham sido
encaminhados ao licenciamento dos érgéo estaduais.

§2° Serd permitida a eventual substiluigio de projeto prévio aprovado antes da
data de vigéncia desta Lei, desde que a allerago pretendida ndo implique na criagao
de situagbes que infrinjam a presente lei, resguardando-se os casos de exigéncia
lécnica de érgéio superiores,

§3° As diretrizes de loteamento ou condominios especiais emitidas antes da
vigéncia desla lei ndo poderfio ser prorrogadas, mesmo se solicitadas dentro da sua

validade, devendo o projeto ser submetido a nova analise em adequagfio as normas
vigentes,

Art. 159 Esta lei entrara em vigor 30 (trinta) dias apds a sua publicacéo.

Art. 160 Revogam-se as disposiges em contrario, em espacial os artigos 238
a 255 w 256 a 302 da Lei Municipal n® 2.402, de 07 de janeiro de 1999 “Cdédigo de
Obras e Urbanismo', Lel Municipal n° 2635, de 14 de dezembro de 2001 "Lei de
Loteamento de Interesse Social’, Lei Municipal n® 2.682, de 12 de julho de 2002 *Lef
de Loteamento Fechado®, Lei Municipal n® 2.087, de 22 de novembro de 2008, Le
Municipal n® 3.460, de 16 de abril de 2013 @ a Lei Complementar Municipal n® 164, de
18 de outubro de 2013 & demais alteractes.

Santa Barbara d'Oeste, 10 de maio de 2019

F
T _ﬁ
NIS EDUARDO ANDIA F_
Prefeito Municipal

Autégrafo n® 021/2019
Projeto de Lei Complamantar n® 06/2018
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