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LEI COMPLEMENTAR N° 196 DE 26 DE SETEMBRO DE 2014

Autoria: Poder Executivo
Prefeito Municipal

‘Dispée sobre a Planta Genérica de Valores,
para efeito de langamento do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana e da
outras providéncias”,

DENIS EDUARDO ANDIA, Prefeito do Municipio de Santa Barbara
d'Oeste, Estado de Sdo Paulo, no uso das atribuicdes que lhes sdo conferidas por
Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei Municipal:

CAPITULO |
DA PLANTA GENERICA DE VALORES

Art. 1° A Planta Genérica de Valores é parte integrante e basica do
sistema de informagdes do Cadastro Técnico Municipal e fica instituida para fins
de apuragdo da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

Paragrafo tnico. A Planta Genérica de Valores tem a finalidade de
atualizar os valores do metro quadrado das areas prediais e territoriais,
compatibilizando-se com os valores praticados pelo Mercado Imobiliario, conforme
descritos nos Anexos Ill — Tabela de Valor de Mercado de Metro Quadrado de
Terreno, IV - Tabela de Valor de Mercado de Metro Quadrado de Edificagao e Xlii
— Mapa de Zonas Homogéneas de Valorizagdo.

CAPITULO Il
DA BASE DE CALCULO

Art. 2° A base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana é o valor venal do imovel.

Art. 3° O valor venal do imovel, para efeitos do calculo do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, sera determinado de

acordo com as diretrizes constantes do Anexo | - Método de Ca do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, parte integrante destasei, sendo
composto pelos seguintes parametros:

I — Valor territorial;
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Il — Valor predial definido de acordo com caracteristicas construtivas,
apuradas através da confecgdo de Boletim de Informagdo Cadastral — BIC,
conforme descrito no Anexo Xl, levando-se em conta as normas e métodos
fixados no Anexo Il — Descrigdo Genérica dos Tipos de Edificagdo, ambas parte
integrante desta lei;

§1° Sobre o valor venal do imovel serdo aplicadas as aliquotas
previstas no artigo 17 da Lei Complementar n® 54/2009 - Cédigo Tributario
Municipal.

§2° Os Valores Basicos Unitarios de Metro Quadrado Territorial e os
Valores Basicos Unitarios de Metro Quadrado Predial encontram-se descritos nos
Anexos V e VI, respectivamente, ambos parte integrante desta lei.

§3° Para os loteamentos aprovados no Municipio apds a vigéncia da
presente lei, € obrigatoria a apresentagdo do valor de mercado pelo
empreendedor, para fim de compor a base de calculo do langamento do tributo.

CAPITULO il
DA CLASSIFICAGAO DOS IMOVEIS

Art. 4° A classificagdo dos imoveis sera realizada de acordo com as
normas e parametros constantes dos Anexos desta lei, sendo de especial
observancia os seguintes critérios:

I — Topografia, com base nos critérios “plano”, “aclive/declive” e
“acima/abaixo” e Situagdo do Terreno, com base nos critérios “meio de quadra” ou
“esquina”, conforme elencado no Anexo VIl - Fatores de Corregéo do Terreno;

Il - Tipo e Subtipo da edificagdo, com base nos critérios elencados
no Anexo VIl - Fatores de Corregdo da Edificagédo e Situagao no Terreno;

Il - Padrao da edificagao, de acordo com os critérios elencados nos
Anexos IX - Pontuagdo por Elementos Construtivos, Caracteristicas e Tipo de
Edificagé@o e X - Enquadramento das Edificagbes em Padrdes;

CAPITULO IV
DO VALOR VENAL TERRITORIAL

Art. 5° O valor venal territorial € o resultado da multiplicagdo de sua
area total ou de sua fragdo ideal, nos casos de unidade autbnoma de condominio,
pelo correspondente valor basico unitario de metro quadrado, constante do Anexo

V -~ Tabela de Valores Basicos Unitarios de Metro Qua Terreno,
aplicados os fatores de corregdo constantes do Anexo VII - Fatores de Gorregao
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do Terreno, Topografia e Situagédo, multiplicada pela aliquota territorial definida em
lei.

Paragrafo tnico. Os fatores de corregdo convencionados no caput
deste artigo serdo aplicados simultaneamente.

Art. 6° Para fins de apuragdo do valor basico unitario do metro
quadrado territorial sera considerada como frente do imével a sua disposi¢do em
relacéo ao logradouro publico, considerando:

| - Para imovel com duas ou mais faces confrontantes com
logradouro publico, sera considerada como frente aquela indicada na matricula ou
assim definida na aprovagéo do projeto de edificagéo;

Il — Para imével ndo edificado que confronte com mais de um
logradouro, sem indicagdo de frente na matricula, prevalecera como frente a
confrontagdo com o logradouro de maior valor;

Il - Para imodvel confinado, sera considerada como frente, a
confrontagdo com o logradouro correspondente a serviddo de passagem que lhe
da acesso;

Art. 7° Os Fatores de Correcdo do Terreno a serem aplicadas est&o
disciplinados no inciso | do artigo 4° desta lei, observando-se:

| - Para os terrenos classificados como “aclive/declive” sera aplicado
fator de depreciacédo, que reduzira o valor do terreno no percentual de 5% (cinco
por cento);

Il - Para os terrenos classificados como “acima/abaixo” do nivel da
rua sera aplicado fator de depreciagdo, que reduzird o valor do terreno no
percentual de 10% (dez por cento);

Il - Para os terrenos classificados como esquina, considerados
aqueles que confrontam com dois ou mais logradouros diferentes e continuos,
sera aplicado fator de valorizagdo, que aumentara o valor do terreno no percentual
de 15% (quinze por cento);

Art. 8° Para o calculo do valor venal das glebas, ora consideradas
as porgdes de terras ndo resultantes de loteamentos, serdo levados em
consideragdo os seguintes parametros:

| — Para as glebas ndo ocupadas ou edificadas, o v venal sera
obtido pela média dos valores do entorno, aplicado o fator de corregéo prayisto no
Anexo Xll - Fator Gleba;

-
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Il - Para as glebas ocupadas ou edificadas, o valor venal sera obtido
pela média dos valores do entorno;

CAPITULO V
DO VALOR VENAL PREDIAL

Art. 9° O valor venal predial é o resultado da multiplicag@o da area
total construida pelo valor basico unitario do metro quadrado, previsto no Anexo V|
- Tabela de Valores Basicos Unitarios de Metro Quadrado de Edificagao.

§1° O valor basico unitario do metro quadrado, a que se refere o
caput deste artigo, é definido pela classificagdo da edificagéo, nos Tipos e
Padrdes previstos no Anexo X — Enquadramento das Edificagbes em Padroes,
com a aplicagéo dos fatores constantes dos Anexos VIII - Fatores de Corregéo da
Edificagdo e Situagdo no Terreno e IX - Pontuagdo por Elementos Construtivos,
Caracteristicas e Tipo de Edificag&o, todos parte integrante desta lei.

§2° A aplicagdo da pontuagdo disposta no anexo IX dar-se-a pelo
critério da predominéncia dos elementos da edificagao.

§3° Os fatores de classificagdo e corregdo referidos no caput deste
artigo serdo aplicados simultaneamente.

Art. 10 A area total construida sera obtida através da superficie
determinada pela projegdo das paredes ou pilares externos, computando-se
também a projecio das sacadas cobertas de cada pavimento, das garagens

cobertas.

Paragrafo Gnico. No caso de cobertura e assemelhados sera
considerada para célculo da area total construida a sua projegao sobre o terreno.

Art. 11 Sera considerada como frente da edificag@o a confrontagao
indicada quando da aprovagéo do projeto de edificagao.

Art. 12 O enquadramento das edificagbes nos padrdes constantes
do Anexo X - Enquadramento das Edificagbes em Padrdes, dar-se-a através da
somatéria da pontuagdo dos elementos construtivos empregados por tipo de
edificagdo, de acordo com o constante dos Anexos Il - Descrigdo Genérica dos
Tipos de Edificagdo e IX - Pontuagéo por Elementos Construtivos, Caracteristicas
e Tipo Edificagao, respectivamente.

Art. 13 As unidades auténomas dos iméveis, edifi s em forma
de condominio, terdo valor venal individualizados, rateando-se o valor enal do

terreno pelas fragbes ideais das unidades.
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Art. 14 No imovel que contenha mais de uma edificagdo, sem
distingdo de numeragéo entre elas, tera por valor venal predial a multiplicagdo da
area total construida pelo valor unitario do padrdo predominante da edificagéo,
obtendo-se um Unico langamento.

Art. 15 No imdvel que contenha mais de uma edificagdo, com
distingdo de numeragéo entre elas, tera por valor venal predial langamento distinto
a cada uma das unidades construidas, observando-se o padrdao de cada uma
delas.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 16 Fica alterado o art. 17 da Lei Complementar Municipal n°
54, de 30 de setembro de 2009 — Codigo Tributario Municipal, que passa a ter a
seguinte redagéo:

“Art. 17 As aliquotas a serem aplicadas sobre o valor venal do
imovel sdo as seguintes:

| - terreno: 1,80% (um virgula oitenta por cento); e
Il - prédio: 0,30% (zero virgula trinta por cento);

§1° Quando se tratar de imovel que ndo possua gradil, muro ou
outro tipo de fecho no alinhamento em que confronte com via ou
logradouro publico e ndo possua calgada, sera aplicada a aliquota de
3,80%(trés virgula oitenta por cento).

§2° Quando se tratar de imével ndo edificado que possua pelo
menos um melhoramento sendo este qualquer tipo de fechamento
no alinhamento em que confronte em a via ou logradouro publico ou
calgada, sera aplicada aliquota 2,80%(dois virgula oitenta por cento).

§3° Quando se tratar de imével ndo edificado que possua gradil,
muro ou outro tipo de fecho no alinhamento em que confronte com
via ou logradouro publico e possua calgada sera aplicada aliquota
mencionada no inciso | deste artigo.

§4° O reenquadramento do imével em aliquota menor, das previstas
nos incisos | e Il, somente serdo consideradas, para efeito de
tributagdo, no exercicio seguinte ao da comun o, pelo
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contribuinte ou interessado, da execugdo do passeio, gradil, muro ou
outro tipo de fecho.”

Art. 17. Fazem parte integrante desta Lei os Anexos | a Xlll, assim
especificados:

| — ANEXO | - Método de Calculo do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana;

Il = ANEXO Il - Descrigdo Genérica dos Tipos de Edificagao;

Il — ANEXO Il - Tabela de Valor de Mercado de Metro Quadrado de
Terreno;

IV — ANEXO IV - Tabela de Valor de Mercado de Metro Quadrado de
Edificacdo,

V — ANEX0QO V - Tabela de Valores Basicos Unitarios de Metro
Quadrado de Terreno;

VI — ANEXO VI - Tabela de Valores Basicos Unitarios de Metro
Quadrado de Edificagao;

VIl - ANEXO VIl - Fatores de Corregdo do Terreno - Topografia e
Situagéo;

VIl - ANEXO VIII - Fatores de Corregdo da Edificagdo - Situagéo no
Terreno;

IX - ANEXO IX - Pontuagdo por Elementos Construtivos,
Caracteristicas e Tipo de Edificagdo;

X — ANEXO X — Enquadramento das Edificagbes em Padroes;

X1 — ANEXO XI - Boletim de Informag&o Cadastral — BIC;

XIl - ANEXO XII - Fatores de Gleba;
Xl — ANEXO XIlII - Mapa de Zonas Homogéneas de Valorizagéo;

Art. 18 Fica criada a Comissdo Permanente de Avaliagdo da Planta

Genérica de Valores, composta por membros nomeados pelo P Executivo,
através de Portaria, cuja composigao, fungdes e atribuigbes serdo regula tadas

por Decreto.
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Art. 19. Esta Lei Complementar devera ter os seus valores
revisados a cada 02 (dois) anos, a contar da data de sua publicagéo.

Art. 20. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data da sua
publicacdo e produzira seus efeitos a partir de 01 de janeiro de 2015, revogando-
se as disposigbes em contrario, em especial, a Lei Municipal n® 2.643, de 27 de
dezembro de 2001.

Santa Barbara d'Oeste, 26 de setembro de 2014.
it

ARDO ANDIA
Prefeito Municipal

Autografo n® 123/2014
Projeto de Lei Complementar n° 035/2014
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ANEXO |

METODQ DE CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

1~ IPTU - Territorial (Terreno vago)

IPTU=Atx Vit x Kl x Ktp x Aq
Onde:

At = area do Terreno

Vit = valor basico unitario do metro quadrado de terreno definido no anexo Ill.

Kl = fator de corregéo relativo a situagéo do terreno na quadra, constante no anexo V.
Ktp = fator corregdo do terreno fungao de topografia, constante no anexo V.

Aq = Aliquota Territorial definida em lei

2 - IPTU - Predial (Terreno edificado)

IPTU = [ (At x Vt x Kl x Ktp) + (Ae x Ve x Kst) ] x Aq

Onde:
At = Area do Terreno

Vt = Valor basico unitario do metro quadrado de terreno definido no anexo lil.

Kl = Fator de correcao relativa a localizagao do terreno na quadra, constante no

anexo V.
Ktp = fator corregdo do terreno em fungéo de topografia, constante no anexo V.
Ae = Area da Edificagdo

Ve = Valor basico unitario do metro quadrado de edificag@o definido de acordo com o

tipo e padréo, constante no anexo 1V.

Kst = Fator de corregdo em fungéo dos sub-tipos de edificagao, constmxo VI,

Aq = Aliquota predial definida em lei Nt
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ANEXO Il

[

DESCRIGAO GENERICA DOS TIPOS DE EDIFICACAO

TIPO 1 - CASA

Este tipo inclui todas as edificagbes projetadas para serem utilizadas como moradia.
Sio casas térreas ou sobrados de até trés pavimentos. Segue descrigdo da tipologia
casa conforme enquadramento de categoria:

Casa - Padrdo Precario:

Estrutura em alvenaria, geralmente, sem revestimento interno e externo, sem pintura
ou pintadas a cal ou latex, Cobertura sem lajes ou sobre lajes pré-fabricadas de telhas
onduladas de fibrocimento, sem forro. Pisos cimentados ou em cerdmica simples.
Instalacdes elétricas e hidraulicas simples, aparentes ou semi-embutidas. Esquadrias
de madeira e/ou ferro simples.

Casa - Padrédo Popular:

Estrutura em alvenaria revestida, pintada a cal ou latex. Cobertura em telhas de barro
ou fibrocimento sobre estrutura de madeira, forro de madeira, gesso ou laje pré-
fabricada revestida e pintada. Pisos em tacos, carpete, cerdmica simples ou
cimentado. Instalagbes elétricas e hidraulicas embutidas simples. Esquadrias de ferro,
janelas em madeira, ferro ou aluminio, portas em madeira simples. Cozinha e banheiro
com barras de azulejos nas paredes.

Casa - Padrdo Médio:

Estrutura em alvenaria ou concreto com revestimento interno e externo. Pintura em
latex, podendo ser sobre massa corrida nas faces internas. Cobertura em telhas de

barro ou fibrocimento sobre estrutura de madeira, forro de gessomkaie\r pré
T

984/-6Z6G-1dNT-ADVD-T :01uawnaop op obIpod 0 awlojul 3 [eNbip 0JuaWNIop JeplfeA, ul| - 1q°A0h ds a0)'0ssa00id-a//:dny assade [eulbLo oainbre
0 J9A NOJd eINJRUISSE 8100S Sagdewlojul J81qo eled "dS3D1-2 BWaISIS 'J1S300 YHYgdvd YLNVS 3d OIdIDINNIN :H0d ILNINIVLIDIA OAVNISSY OLNINNDO0A 3d VIdOD



