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LEI COMPLEMENTAR N° 196 DE 26 DE SETEMBRO DE 2014

Autoria: Poder Executivo
Prefeito Municipal

"Dispoe sobre a Planta Generice de velores,
para efeffo de lencemento do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana e da
outras provtdenctes".

DENIS ED~ARDO ANOIA, Prefeito do Municipio de Santa Barbara
d'Oeste, Estado de Sao Paulo, no usa das atribuicoes que Ihes sac conferidas por
Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei Municipal:

CAPITULO I
DA PLANTA GENERICA DE VALORES

. Art. 1° A Planta Generica de Valores e parte integrante e basica do
sistema de intorrnacoes 60 Cadastro Tecntco Municipal e fica instituida para fins
de apuracao da base de falculo do Imposto Predial e Territorial Urbano -IPTU.

Paragrafo unlco. A Planta Generica de Valores tem a finalidade de
atualizar os valores db metro quadrado das areas prediais e territoriais,
compatibilizando-se com OS valores praticados pelo Mercado lmobillaric, conforme
descritos nos Anexos 111- Tabela de Valor de Mercado de Metro Quadrado de
Terrene, IV - Tabela de Valor de Mercado de Metro Quadrado de Edificay80 e XIII
- Mapa de Zonas Hornoqeneas de Valorizacao.

CAPiTULO II
DA BASE DE CALCULO

Art. 2° A b~se de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana e 0 valor venal do im6vel.

Art. 3° 0 valor venal do im6vel, para efeitos do calculo do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, sera determinado de
acordo com as diretrizes ,constantes do Anexo I - Metodo de' do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, parte integrante dest l, sendo
composto pelos seguintes parametres:

I - Valor terrttortal:
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II - Valor prpdial deflnido de acordo com caracteristicas construtivas,
apuradas atraves da confeccao de Boletim de lnformacao Cadastral - BIC,
conforme descrito no Anexo XI. levando-se em conta as normase rnetodos
fixados no Anexo " - Descri9ao Generica dos Tipos de Edifica9ao, ambas parte
integrante desta lei;

§1° sObrelo valor venal do imovel serao apllcadas as alfquotas
previstas no artig017 da Lei Complementar nO 54/2009 - Codigo Tributario
Municipal.

§2° Os Valores Basicos Unltarios de Metro Quadrado Territorial e os
Valoree Baslcos Unitarios de Metro Quadrado Predial encontrarn-se descritos nos
Anexos V e VI, respectivamente, ambos parte integrante desta lei.

§3° Para os loteamentos aprovados no Municipio ap6sa vigencia da
presente lei, e obriqatorla a apresentacao do valor de mercado pelo
empreendedor. para flm de compor a base de calculo do lancarnento do tribute.

CAPITULO 111
DA CLASSIFICACAO DOS IM6vEIS

Art. 4° A classflcacao dos im6veis sera realizada de acordo com as
normas e parametres constantes dos Anexos desta lei, sendo de especial
observancla os seguintes crlterios:

1- Topoqrafla, com base nos criterios "piano", "aclive/declive" e
"aclrna/abaixo" e Situa9ao do Terreno, earn base nos critertos "rnelo de quadra" ou
"esquina", conforme elencado no Anexo VII - Fatores de Correcao do Terreno;

" - Tipo e Subtipo da edflcacao, com base nos criterios elencados
no Anexo VIII - Fatores de correcao da Edificac;ao e sttuacao no Terreno;

III - Padrao da edificaya.o. de acordo com os crttenos elencados nos
Anexos IX ~ Pontuacao por Elementos Construtivos, Caracteristicas e Tipo de
Edifieac;ao e X - Enquadramento das Edficacoes em Pad roes;

CAPiTULO IV
DO VALOR VENAL TERRITORIAL

Art. 5° 0 valor venal territorial e 0 resultado da rnultiplicacao de sua
area total ou de sua frayao ideal, nos casos de unidade aut6noma de condominio,
pelo correspondente valor bastco unitarlo de metro quadrado, constante do Anexo
V - TabeJa de Valores Basicos Unitarios de Metro Qua~:rreno.
aplicados os fatores de correcao constantes do Anexo VII - Fatores de~rrec;ao
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,
do Terreno, Topografia e Sltuacao, multiplicada pela aliquota territorial definida em
lei.

Parl:igrafo untco. Os fatores de correcao convencionados no caput
deste artigo serao apflcados simultaneamente.

Art. 6° Para fins de apuracao do valor basico unttario do metro
quadrado territorial sera ccnstderada como frente do tmovei a sua dlsposloao em
relacao ao logradouro PUjIiCO, considerando:

I - Para \m6vel com duas ou mais faces confrontantes com
logradouro publico, sera considerada como frente aquela indicada na matricula ou
assirn definida na aprovafao do projeto de edificacao:

. II .- Para ifovel nao edificado que confronte com mais de um
logradouro, sem lndtcacao de frente na matrlcula, prevalecera como frente a
confrontacao com 0 logradouro de rnaior valor;

III - Para im6vel confinado, sera considerada como frente, a
confrontacao com 0 loqradouro correspondentea servldao de passagem que Ihe
da acesso;

Art. 7° Os Fatores de Correcao do Terreno a serem aplicadas estao
disclplinados no incise I do artigo 4° desta lei. observando-se:

I - Para os terrenos classificados como "acllve/decllve" sera aplicado
fator de deprectacao, qu~ reduzira 0 valor do terreno no percentual de 5% (cinco
por cento);

II - Para 0$ terrenos classificados como "aclma/abalxo" do nivel da
rua sera aplicado fator de depreclacao, que reduzira 0 valor do terreno no
percentual de 10% (dez por cento);

III - Para os terrenos classificados como esquina, considerados
aqueles que confrontam com dols ou mais logradouros diferentes e continuos,
sera aplicado fator de valorizacao, que aurnentara 0 valor do terreno no percentual
de 15% (quinze por cento):

Art. 8° Pa~a 0 calculo do valor venal das glebas, ora consideradas
as porc;oes de terras nao resultantes de loteamentos, serao levados em
conslderacao os sequintas parametres:

I - Para as glebas nao ocupadas ou ediflcadas, o.....v~venal sera
obtido pela media dos valores do entomo, aplicado 0 fator de correcao pisto no
Anexo XII- Fator Gleba;
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I

II - Para as glebas ocupadas eu edificadas, 0. valor venal sera obtldo
pela media dos valores db entomo;

CAPiTULO V
DO VALOR VENAL PREDIAL

Art. go 0 valor venal predial e 0 resultado da rnultiplicacao da area
total construida pelo valor baslco unltarlo do metre quadrado, prevlsto no.Anexo VI
- Tabela de Valeres Basicos unnanos de Metre Ouadrado de Edificac;ae.

§1° 0 valor basico unitarto de metro quadrado, a que se refere 0.

caput deste artigo, e deflnido pela classttlcacao da edifica~ae, nos Tlpos e
Padross prevlstos no. Anexo X - Enquadramento das Edificac;oes em Padroes,
corn a aplicacao dos fatores constantes des Anexos VIII - Fateres de Correcao da
Edificac;ao e Situac;ae no.Terreno e IX - Pontuacao por Elementes Censtrutivos,
Caracteristicas e Tipo de Edifica~ae, todos parte integrante desta lei.

§2° A aplloacao da pontuacao disposta no anexo IX dar-se-a pelo
criterio da predorninancla des elementos da edificaC;ao.

§3° Os fattres de classltlcacao e correcao referidos no caput deste
artigo serao aplicados simultaneamente.

Art. 10 A larea total construlda sera obtida atraves da superficie
determinada pela projer;ae das paredes ou pltares externos, computando-se
tambem a projec;ae das sacadas cobertas de cada pavlrnento, das garagens
cobertas.

Paragrafo unico. No caso de cobertura e assemelhades sera
considerada para calculo da area total construlda a sua projecao sobre 0 terrene.

Art. 11 Sera censiderada como frente da edificacao a confrontacao
indicada quando. da aprovacao de projeto de ediflcacao .

.Art. 12 0 snquadrarnento das edltlcacoes nos padroes censtantes
de Anexo X - Enquadramento das Edificac;oes em Padroes, dar-se-a atraves da
sornatorta da pontuacao des elementos construtivos empregades por tipo de
editlcacao, de acordo corn 0. constante des Anexos II - Oescriyao Generica des
Tipos de Edifica~ao e '1- Pontuacao per Elementos Construtives, Caracteristicas
e Tipo Edifica~8e, respectivarnente.

Art. 13 As unidades autonornas des im6veis, edifi4·..s em forma
de condomlnio, terao valor venal lndlvlduallzados. rateando-se 0 valef. e.·nal de
terrene pelas fracoes ideais das unidades.
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Art. 14 No im6vel Que contenha rnals de uma edificacao, sem
distin~ao de numeracao entre elas, tera par valor venal predial a rnultlpllcacao da
area total construlda pelo valor u.nltario do padrao predominante da edficacao,
obtendo-se um unlco lan¢amento.

Art. 15 No im6vel que contenha mais de uma edlficacao, com
distincao de nurneracao entre elas, tera por valor venal predial lancarnento distinto
a cada uma das unidades construidas, observando-se 0 padrao de cada uma
delas.

CAPiTULO VI
DAS DISPOSI~6ES FINAlS

Art. 16 Fica alterado 0 art. 17 da Lei Complementar Municipal nO
54, de 30 de setembro de 2009 - Codlqo Trtbutario Municipal, que passa a ter a
seguinte redacao:

"Art. 17 As allquotas a serem aplicadas sabre a valor venal do
irnovel sao as seguintes:

1- terreno: ~,80% (um vfrgula oitenta par cento); e

11- predio: 0,30% (zero virgula trinta par cento);

§1° Quando se tratar de imovel que nao possua gradil, muro ou
outro tipo de fecho no alinhamento em que confronte com via au
logradouro publico e nao possua calcada, sera aplicada a aliquota de
3,80%(tres virgula oitenta por cento).

§2° Ouando se tratar de im6vel nao edificado que possua pelo
menos urn melhoramento sendo este qualquer tipo de fechamento
no alinhamento em que confronte em a via ou logradouro publico au
calcada, sera aplicada aliquota 2,80%(dois virgula oitenta par cento).

§4° 0 reenquadramento do irnovel em allquota menor, das previstas
nos incisos I e II, somente serao consideradas, para efeito de
trlbutacao, no exercicio seguinte ao da c~. pelo

§3° Ouando se tratar de irnovel nao edificado que possua gradil,
muro au outre tipo de fecho no alinhamento em que confronte com
via au logradouro publico e passua calcada sera aplicada altquota
mencionada no inciso I deste artigo.
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contribuinte ou interessado, da execucao do passeio, grad ii, muro ou
outro tipo de fecho."

Art. 17. Fazem parte integrante desta Lei os Anexos I a XIII, assim
especificados:

I - ANEXO I - Metodo de Calculo do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana;

11- ANEXO II - Descricao Generlca dos Tipos de Edifica~ao;

111- ANEXO III - Tabela de Valor de Mercado de Metro Ouadrado de
Terreno;

IV - ANEXO IV - Tabela de Valor de Mercado de Metro Ouadrado de
Edlticacao:

v - ANEXP V - Tabela de Valores Baslcos Unttarios de Metro
Quadrado de Terreno;

VI - ANEXO VI - Tabela de Valores Basicos Unitarlos de Metro
Quadrado de Edifica~ao;

VII - ANEXO VII - Fatores de Correcao do Terreno - Topografia e
Situacao:

VIII - ANEXO VIII - Fatores de Correcao da Edlflcacao - Situacao no
Terreno;

IX - ANEXO IX- Pontuacao por Elementos Construtivos,
Caracteristicas e Tipo de Edifica~ao;

x - ANEXq X - Enquadramento das Edifica~oes em Padr6es;

XI - ANEXCDXI - Boletim de lntorrnacao Cadastral - BIC;

I
XII - ANEXO XII - Fatores de Gleba;

XIII- ANE10XIII - Mapa de Zonas Hornoqeneas de vatorizacao:

Art. 18 Fica criada a Comissao Permanente de Avauacao daPlanta
Generica de Valores, composta por membros nomeados peIOROde~EXecutivo,
atraves de Portaria, cuja cornposlcao, funcoes e atribulcces serao regula .tadas
por Decreto. .
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Art. 19. Esta Lei Complementar devera ter os seus valores
revisados a cada 02 (do is) anos, a contar da data de sua pubhcacao.

Art. 20. esta Lei Complementar entrara em vigor na data dasua
publicacao e produzira seus efeitos a partir de 01 de janeiro de 2015, revogando-
se as disposlcoes em contrarlo, em especial, a Lei Municipal nO2.643, de 2.7 de
dezembro de 2001.

Santa Barb~ra d'Oeste, 26 de setembro de 2014.

Prefeito Municipal

Autoqrafo nO123/2014 I
Projeto de Lei Complementar n° 035/2014
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ANEXO I

METODO DE CAlCUlO DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
• I

1 -IPTU •TerritorIal (Te~renovago)

IPTU = At x Vt x KI x Ktp x Aq

Onde:

At = area do Terreno

Vt = valor basico unltario do metro quadrado de terre no definido no anexo III.

KI = fator de correcao reljtivo a sltuacao do terreno na quadra, constante no anexo V.

Ktp = fator correcao do terreno funcao de topografia, eonstante no anexo V.

Aq = Aliquota Territorial definida em lei

2 - IPTU - Predial (Terreno edificado)

IPTU = [ (At x Vt x KI x Ktp) + (Aex Ve x Kst) ] x Aq

Onde:

At = Area do Terreno

Vt = Valor baslco unitarlo do metro quadrado de terreno definido no anexo III.

KI =- Fater de correcao relativa a locallzacao do terreno na quadra, constante no

anexo V.

Ktp = fator correcao do terrene em fungao de topografia, constante no anexo V.

Ae::: Area da Edificagao

Ve = Valor baslco unttarto do metro quadrado de edificaC;80 definido de acordo com 0

tipo e padrao, constants ra anexo IV.

Kst = Fator de correcao em funcao dos sub-tipos de ediflcacao, const~xo VI.

Aq :::Aliquota predial deflnlda em lei '-.J
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ANEXO II

DESCRICAJ GENERICA ~OS TIPOS DE EDIFICACAO

TJPO 1 .. CASA

Este tipo lnclui todas as ~dificagOeS projetadas para serem utilizadas como moradla.

Sao casas terreas ou sobrados de ate tras pavimentos. Segue descrlcao da tipologia

casa conforme enquadramento de categoria:

Casa ...Padrao Precarlo:

Estrutura em alvenaria, gtalmente, sem revestimento interne e extemo. sem pintura

ou pintadas a cal ou latex. Cobertura sem lajes ou sobre lajes pre-fabricadas de telhas

onduladas de fibrocimento, sem forro. Pisos cimentados ou em ceramica simples.

lnstalacees eletricas e hidp(Julicas simples, aparentes ou seml-embutldee. Esquadrias

de madeira e/ou ferro simbles.

Casa ..Padrao Popular:

Estrutura em alvenaria revestida, pintada a cal au latex. Cobertura em telhas de barre

ou fibrocimento sobre e,trutura de madeira, forro de madeira, gesso au laje pre-

fabricada revestlda e pintada. Pisos em tacos. carpete, ceramica simples ou

cimentado. Instalacoes eletricas e hldraulicas embutidas simples. Esquadrfas de ferro,

janelas em madeira, ferro ou alurnlnio, portas em madeira simples. Cozinha e banheiro

com barras de azulejos nas paredes.

Estrutura em alvenaria 0\,1 concreto com revestimento interne e externo. Pintura em

latex, podendo ser sabre masse corrida nas 'faces internas. Cobertura em telhas de

barre au fibrocJmento sobre estrutura de madeira. forro de gesso~ pre
I.............)

Casa •Padrao Medio:
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