Camara Municipal de Santa Barbara D" Oeste
“Palacio 15 de Junho”

PROJETO DE LEI N° 108/2015

Dispbe sobre a regularizacdo de
edificacbes em Santa Barbara
d’Oeste, dando outras providéncias.

Autoria: Vereador Antonio Pereira.

Denis Eduardo Andia, Prefeito do municipio de Santa Béarbara
d'Oeste, Estado de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que Ihe sdo conferidas
por lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou o Projeto de Lei de autoria
do Vereador Antonio Pereira e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° As edificacBes irregulares, concluidas ou em construcao
no minimo com laje ou cobertura até a data da publicagcdo da presente lei,
situadas em qualquer zona de uso, poderdo ser regularizadas.

Art. 2° Ficam excluidas do beneficio de regularizacéo previsto no
artigo anterior as edificacdes que:

| - Estejam localizadas em logradouros publicos ou avancem
sobre eles;

Il - Avancem sobre terrenos vizinhos;

Il - Estejam sobre areas de protecdo de mananciais ou de
preservacao ambiental;

IV - Invadam areas de dominio publico;
V - Invadam faixas de viela sanitaria, sem autorizacdo ou parecer
favoravel do Departamento de Agua e Esgoto e da Secretaria de Obras e

Servigos;

VI - Nao estejam conformes, em sua destinagcdo, com a
legislacdo de uso e ocupacgao do solo; e

VII - Sejam construidas em lotes que tenham area superior a 400
m2 (quatrocentos metros quadrados).

Art. 3° Os pedidos de regularizacdo deverdao ser protocolizados
pelos  proprietarios, compromissarios-compradores ou  CesSIiOnarios,
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impreterivelmente, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de publicacédo da presente lei, prorrogavel por igual periodo, a critério do Poder
Executivo.

8§ 1° Dever4d acompanhar o pedido o projeto de regularizacdo
elaborado por profissional habilitado, constando em destaque a situacdo que
se encontra irregular, quando se tratar de edificagdes irregulares.

8§ 2° O pedido ser4d apreciado pelo setor competente da
Administracdo Municipal, e se aprovado, o0 respectivo processo administrativo
deverd ser remetido ao Cadastro Técnico Municipal para as competentes
anotacoes, especialmente quanto a edificacdo ou area regularizada e emissao
de habite-se, este a critério do interessado, ficando obrigatério constar o
namero da referida lei.

Art. 4° O pedido de regularizacdo de edificacfes que trata o Art.
1° s6 serd aprovado se o interessado promover o recolhimento de todos os
débitos municipais vencidos, de natureza tributaria ou nao, relacionados ao
imovel, além de uma multa no valor de 30% (trinta por cento) sobre o valor do
ISSQN - Imposto Sobre Servico de Qualquer Natureza - referente a
construgao.

Art. 5° Nos loteamentos aprovados até o ano de 2000 (dois mil)
sera permitida a regularizacdo de desdobro de lotes, desde que um de seus
lados haja construcdo a regularizar nos termos dessa lei ou nao.

Paragrafo Unico. O interessado no desdobro de unidade de lote
de terreno, com edificacdo, devera ser possuidor, a qualquer titulo, de um
imovel e desde que o possuidor do lote restante tenha no maximo 2 (dois)
imoveis, a qualquer titulo, situados no Municipio.

Art. 6° Os lotes resultantes do desdobro de que trata o artigo
anterior deverdo ter no minimo 125 m?2 (cento e vinte e cinco metros
guadrados) e testada minima de 5 m (cinco metros).

Art. 7° Fica o Poder Executivo responsavel pela divulgacdo da
presente lei, através de contas de agua, carné de IPTU e outros meios de
comunicacéo que julgar pertinentes.

Art. 8° O pedido de desdobro de lotes de que trata o Art. 5° s6
sera aprovado se o interessado promover o recolhimento de multa de R$
200,00 (duzentos reais), além do recolhimento de que trata o Art. 4°.
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Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao,
revogando-se as disposicdes em contrario.

Plenario “Dr. Tancredo Neves”, em 1° de outubro de 2.015.

ANTONIO PEREIRA
“Pereira”
-Vereador Lider da Bancada PT-

Exposicao de Motivos

Trata-se de Projeto de Lei de autoria do Vereador Antonio
Pereira, que dispbe sobre a regularizacdo de edificacdbes em Santa Barbara
d’Oeste, dando outras providéncias.

Uma analise detalhada do Plano Municipal de Habitacéo,
instituido pela Lei Municipal n° 3.297/2011, revela que existem diversas
situacdes de irregularidade nas edificacbes, como domicilios rasticos (que nédo
apresentam paredes de alvenaria ou madeira aparelhada, o que resulta em
desconforto para seus moradores e risco de contaminagao por doengas) e
inadequacdo fundiaria (casos em que pelo menos um dos moradores do
domicilio tem a propriedade da moradia, mas ndo possui a propriedade, total
ou parcial, do terreno em que se localiza).

Muitas sdo as causas que podem justificar essas irregularidades
— a maioria delas, de ordem econ6mica e social. Em situa¢des de desemprego
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ou grave problema financeiro, € comum que pessoas se vejam sem alternativa
sendo construir comodos nas residéncias dos familiares, sem o devido
acompanhamento técnico, muitas vezes ultrapassando o indice de construcdo
previsto por lei. Ha ainda casos de pessoas que, ap0s a perda do emprego,
destinam parte de seu imével residencial para um pequeno negécio.

No entanto, a principal responsabilidade de evitar irregularidades
nos imoveis é do Poder Publico, que deveria fiscalizar, autuar e embargar as
construcdes, ampliagdes e reformas logo em seu inicio — impedindo, assim, a
propagacéao de construcdes irregulares.

O que se V&, entdo, é uma infinidade de proprietarios de imoveis,
inclusive os que abrigam pequenos negécios, com dificuldade de regularizar a
documentacdo das construgdes, prejudicando, inclusive, atividades
econdmicas desenvolvidas por estas empresas, além do Poder Publico, pois a
irregularidade destes imoveis se reflete em evasdo fiscal de tributos
municipais.

A fim de dar solugdo a este impasse, apresentamos a presente
propositura. E justo ressaltar que os municipes responséaveis por imoveis em
desacordo néo serado “premiados” com a regularizagdo. Pelo contrario, terdo de
arcar com multa no montante correspondente a 30% do valor devido de ISSQN
(Imposto Sobre Servigo de Qualquer Natureza) referente a construgéo, além
das taxas necessarias para regularizar o desdobro do lote, se houver.

Ante o exposto, submetemos a andlise dos nobres Vereadores
desta egrégia Casa o presente Projeto de Lei, esperando que 0 mesmo seja
discutido e aprimorado de forma a alcancar os objetivos constantes da
propositura.

Plenario “Dr. Tancredo Neves”, em 1° de outubro de 2.015.

ANTONIO PEREIRA
“Pereira”
-Vereador Lider da Bancada PT-



