MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D’OESTE

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°OS 12018

‘Dispbe sobre as normas para o
parcelamento do solo e a
urbanizagdo de glebas no Municipio
de Santa Béarbara d'Oeste e da
outras providéncias.”

DENIS EDUARDO ANDIA, Prefeito do Municipio de Santa Barbara
d'Oeste, Estado de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que lhes s&o conferidas por
Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei Municipal:

Capitulo |
DO PARCELAMENTO DO SOLO E DA URBANIZACAO DE GLEBAS

Art. 1° A presente lei disciplina a urbanizagdo de glebas e as
modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Santa
Barbara d'Oeste, estabelecendo normas e critérios, bem como os parametros
urbanisticos e demais condigées para a sua aprovagao.

Art. 2° A presente lei tem por objetivo:

I — disciplinar a urbanizagéo e o parcelamento das areas nao ocupadas,
de forma a orientar o crescimento urbano:

Il - definir as modalidades de parcelamento de acordo com diferentes
padrbes de uso;

Il - garantir o planejamento da infraestrutura necessaria ao bem-estar
publico e a mobilidade urbana.

Art. 3° As normas de urbanizagdo e parcelamento previstas nesta lei
aplicam-se as areas inseridas no perimetro urbano, assim definidas pelo Plano
Diretor do Municipio, observando, no que couber o disposto na Lei Federal n°.
6766 de 16 de dezembro de 1979 e no Decreto Estadual n°. 33.499 de 10 de julho

de 1991 e nas leis e decretos que se sucedere estes e demais leis que
regulamentam a matéria. m\

Art. 4° Para efeito desta lei consideram-se:
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MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D’OESTE

I — GLEBA: ¢é a area de terra com localizagédo e configuracédo definidas,
que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos, quer seja
para loteamento ou desmembramento;

I — URBANIZAGAO: conjunto de intervengdes e benfeitorias em
determinada gleba a fim de utiliza-la para fins urbanos tais como residenciais,
educacgéao, saude, esporte e lazer ou de desenvolvimento econémico:

Il — PARCELAMENTO: é a subdivisdo de gleba em lotes para fins
urbanos podendo caracterizar-se como desmembramento ou loteamento;

IV — DESMEMBRAMENTO: é o parcelamento de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, nao
implicando na abertura de novas vias e logradouros publicos ou prolongamentos,
modificagbes ou ampliagdes dos ja existentes;

V — LOTEAMENTO: é o parcelamento do solo em lotes destinados a
edificagéo, com abertura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos ou
prolongamentos, modificagdes ou ampliagées das vias existentes:

VI - QUADRA: ¢ a porgéo de terra delimitada por vias de circulagao de
veiculos que define um Gnico ou um conjunto de lotes:

VII — LOTE: é a por¢édo de terra resultante de parcelamento regular,
provido de infraestrutura, inserida em uma quadra devendo ter, no minimo, uma
confrontagdo com via publica oficial:

VIl - DESDOBRO: ¢ a subdivisdo de lote, oriundo de loteamento regular
ou de desmembramento, em dois ou mais lotes que tenham confrontagédo com,
pelo menos, uma via publica oficial;

IX — UNIFICAGAO: é a unido de dois ou mais lotes para constituicdo de
um unico imoével;

X — MEIO LOTE: é a denominagdo dada aos lotes resultantes de
desdobro;

Xl — CONJUNTO HABITACIONAL: é a modalidade de parcelamento do
solo associado a construgdo de unidades habitacionais verticais ou horizontais

promovidos por entes publicos ou particulares vinculados a programas sociais
destinados a produgéo de habitacao para populagdo de baixa renda;

propriedade exclusiva e partes que sao de propriedade comum Qs condéminos:

Xll = CONDOMINIO EDILICIO: edifica%rﬁ\%&i que sdo de

—
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XIll - CONDOMINIO DE LOTE: condominio onde as vias de circulagao e
outras areas de uso coletivo sdo de propriedade comum dos condéminos e os
lotes sao de propriedade exclusiva.

XIV — CONJUNTO EM CONDOMINIO: é o conjunto de duas ou mais
edificagbes cujo regime de propriedade implica a existéncia de unidades
autébnomas, cabendo a cada unidade uma fragéo ideal inseparavel do terreno,
confinando-se com outras de utilizagdo comum dos condéminos;

XV — CONDOMINIO ESPECIAL: é um tipo especifico de urbanizagao de
glebas caracterizado pela implantagéo de conjunto em condominio de edificacées
térreas, verticalizadas, sobrepostas ou assobradadas, de natureza fechada, em
uma Unica gleba, podendo ou néo prever a abertura de via pUblica oficial:

XVl — UNIDADE AUTONOMA: compreende-se pelo espago de uso
exclusivo em uma edificagdo ou lotes em condominio, caracterizada por uma
unidade residencial ou n&o residencial;

XVIl - FRAGAO DE USO INDIVIDUAL: compreende-se a porgdo de
terreno de uso exclusivo de uma unidade auténoma;

XVIl - FRAGAO IDEAL DE TERRENO: é a parte indivisivel e
indeterminavel das areas comuns e do terreno, proporcional a unidade auténoma
de cada condémino;

XIX - INDICES URBANISTICOS: s#o critérios adotados para definir os
padrées de ocupagao e aproveitamento do solo no municipio;

XX — COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: é o fator que define o
potencial construtivo maximo da area, definido pela razéo da area total a ser
construida pela area total da gleba ou lote. (CA = Area Construida / Area Terreno);

XXl — TAXA DE OCUPACAOQ: é o fator que define o limite da projecao
horizontal da construgdo sobre o terreno, definido pela razdo da area total da
projecao de todos os pavimentos pela area total da gleba ou lote. (TO = Projegao
da Construgéo / Area Terreno);

XXIl — SISTEMA DE CIRCULAGAO ou VIARIO: & o conjunto de vias de
circulagdo de pedestres ou de veiculos de qualquer natureza e que obedece a
hierarquizagdo de acordo com o porte e funcéo;

XXIll - VIA DE CIRCULACAO: é o espaco destinado a circulagédo de
veiculos ou pedestres sendo publica, se de uso comum-do povo e declarada como
oficial pelo Municipio, ou particular, se de propriedade privada, ainda que aberta
ao uso publico;
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XXIV — LEITO CARROGAVEL: & a faixa destinada ao trafego de veiculos
nas vias de circulagao;

XXV — EIXO DA VIA: ¢ a linha equidistante dos alinhamentos:

XXVI — CALCADA: ou passeio é a parte da via, normalmente segregada e
em nivel diferente, ndo destinada a circulagéo de veiculos, reservada ao transito
de pedestres e, quando possivel, & implantagédo de mobilidrio urbano, sinalizagao,
vegetagao e outros fins;

XXVII = ALINHAMENTO: é a linha divisoria entre o terreno de propriedade
particular ou publica e o logradouro publico;

XXVIIl - EQUIPAMENTO URBANO: s&o as instalagdes de infraestrutura
que englobam os seguintes equipamentos publicos: galerias de agua pluviais,
sistema de coleta e tratamento de esgotos e efluentes, sistema de tratamento,
distribuicdo e armazenamento de &gua, inclusive hidrantes, guias e sarjetas,
pavimentagéo das vias de circulagéo, rede de distribuicdo de energia elétrica
domiciliar e de iluminagdo publica, rede de telefonia, duto de gas, equipamentos
de transporte, outros dutos e cabeamentos em geral e outros equipamentos de
interesse publico;

XXIX - EQUIPAMENTO COMUNITARIO: sdo as edificagcbes de uso
publico, destinadas a abrigar os servicos de educacdo, cultura, saude, lazer,
esporte, agcdo social, seguranga e similares, cuja propriedade ou dominio, bem
como a manutengéo sao dos érgaos publicos;

XXX — AREA INSTITUCIONAL: é a area publica reservada a edificagao
de equipamentos publicos urbanos ou comunitarios:

XXXl — AREA VERDE: é a area de interesse ambiental podendo ser
publica ou nao;

XXXII - CANTEIRO CENTRAL DE ACOMPANHAMENTO VIARIO: é a
area publica em composigdo ao sistema viario caracterizada por rotatérias e
canteiros entre vias de circulagéo;

XXXIll — SISTEMA DE LAZER OU DE RECREIO: é a area publica
destinada a pragas, jardins, atividades de recreagao, esportes e lazer;

XXXIV — AREA PERMEAVEL: ¢ a &rea publica ou particular destinada a
garantir os indices de permeabilidade do solo sendo seu uso restrito as atividades
que garantam tais condigdes;
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recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica e a biodiversidade,
facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar
das populagbées humanas;

Art. 5° As areas a serem urbanizadas ou parceladas deveréo atender as
seguintes condigdes:

| —ter ligagédo com via publica oficial;

Il — permitir interligagdo as redes de &gua e esgoto existentes ou
projetadas, sendo do loteador a responsabilidade pela interligagcdo as redes
publicas;

Il - permitir adequada vazao das aguas pluviais;

IV — obedecer aos tragados definidos pelo Municipio quanto a reserva de
areas de interesse publico;

V — atender as diretrizes definidas pelo Municipio para a reserva de areas
publicas, sistema viario principal, areas de preservacéo e outras:

VI — obedecer aos tragados que visem salvaguardar florestas ou areas de
interesse ambiental, recreativo, turistico ou histérico municipal;

VII — mitigar os impactos sociais e urbanisticos gerados pelos
empreendimentos através de instrumentos adequados de compensacéo.

Art. 6° Fica proibido o parcelamento e a urbanizagao de glebas em areas:

| — com depressées de acentuada declividade, alagadigos e sujeitos a
inundagéo, antes de tomadas as providéncias necessarias pelo interessado, para
assegurar o regular escoamento das aguas, cujas obras poderdo compor o projeto
de urbanizagéo;

Il - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

Il = com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — onde as condigbes geoldgicas nao aconselham a edificacao;
V — de preservagao ecoldgica, de recarga-do aquifero subterrdneo ou

naquelas onde a poluigdo impega condi¢gdes sanitarias ortaveis, até a sua
correcgao e; ‘
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VI — externas ao perimetro urbano.

Art. 7° As margens dos corregos, rios e lagos, naturais ou artificiais,
incluidas as areas de protegdo ambiental, poderéo constituir-se como area publica
devendo constar nos projetos e atender as exigéncias da legislacéo especifica.

Capitulo Il )
DAS MODALIDADES E DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 8° A urbanizagéo e o parcelamento de glebas com area superior a
1.000.000,00 (um milhao) de metros quadrados dependerzo de exame e anuéncia
prévia do Estado para posterior aprovagédo pelo Municipio.

Art. 9° O parcelamento do solo e a urbanizagao de glebas no Municipio
serao permitidos mediante prévia aprovagéo do Poder Publico, de acordo com as
exigéncias da presente lei, do Plano Diretor, das legislagdes federal e estadual
vigentes e das normas do DAE — Departamento de Agua e Esgotos, nas seguintes
modalidades:

| - loteamento de natureza aberta ou de acesso controlado:

Il — condominio de lotes;

lll = condominio especial;

IV — empreendimento isolado:

V — desmembramento;

VI - desdobro de lote.

Secao |
DA OUTORGA ONEROSA DE MUDANCA DE USO

Art. 10 Os empreendimentos indicados nos itens | a IV do artigo anterior,
a serem implantados em Macrozona de Expansdo Urbana 2 e Macrozona de
Expansé&o Urbana 3, ficam sujeitos a aplicacéo da Outorga Onerosa de Mudanga
de Uso (OOMU) definida pelos artigos 60, §1° e 61, §1° da Lei Complementar n°

265/2017 — Plano Diretor sem prejuizo das demais condi¢cdes previstas para cada
empreendimento.

Art. 11 A OOMU de que trata do artigo anterio dara através de
contrapartida ao Municipio que podera constituir-se emzszéo\wje area, em

.
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investimento em obras, servicos e equipamentos, ou por compensagéao
pecuniaria.

Art. 12 O valor da Outorga Onerosa de Mudanga de Uso (OOMU) sera
definido proporcionalmente ao valor do empreendimento aplicando-se a seguinte
formula:

| — para os loteamentos e condominios de lotes:
OOMU = Ae x R$ 6,00
Sendo:
Ao = area total de lotes excluidas as areas publicas:

Il — para os condominios residenciais e ndo residenciais:
OOMU = Aynigage X R$45,00
Sendo:
Aunicace = total da area construida das unidades, excluidas as areas
de uso comum, garagens, areas técnicas, portaria, escada, elevador e similares.

lll — para os empreendimentos isolados:
OOMU = Aconst X R$45,00
Sendo:
Aconst = @rea total construida, excluidas as areas de estacionamento
coberto, portaria, casa de maquinas, reservatério.

Paragrafo Gnico. Os valores definidos nos itens I, Il 'e lll serao corrigidos
anualmente com base na variagdo do INPC ou indice equivalente que vier a
substitui-lo.

Art. 13 Excetuam-se da obrigatoriedade da OOMU os loteamentos ou
condominios especiais definidos como habitacionais de interesse social
destinados, obrigatoriamente, ao atendimento de demanda indicada pelo
Municipio.

Art. 14 A OOMU sera formalizada durante o processo de aprovagéo do
empreendimento, através de Termo de Compromisso, no qual se definirdo as
condi¢bes para o seu cumprimento.

Paragrafo tinico. No momento da aprovacgao definitiva do empreendimento
deverao estar cumpridas as condigées firmadas no Termo de Compromisso da
OOMU, exceto quando se tratar de investimento em obras, servigcos e
equipamentos que poderdo ocorrer durante a implantagdo do empreendimento
cuja concluséo é condigéo essencial para o recebimento definitivo do loteamento
Ou para a expedigéo da certidao de “habite-se”, conforme o caso.

—
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Secgao |
DOS LOTEAMENTOS

Art. 15 Os loteamentos abertos ou de acesso controlado poderao ter
destinagéo par uso residencial, comercial, de prestagao de servigos ou industrial.

§ 1° Os loteamentos poderdo ser dos seguintes tipos: interesse social,
padrao popular, padrao médio e padréo alto e industriais:

§ 2° Os diferentes tipos de loteamento seréo caracterizados pelo tamanho
do lote minimo, dimensdo das quadras e pelo percentual de areas publicas a
serem doadas.

§ 3° Os loteamentos que apresentem diferentes categorias deverdo
atender aos critérios urbanisticos especificos, proporcionais para cada uma delas.

§ 4° Afinalidade de uso principal definida para o loteamento no restringe
outros usos definidos pelo seu enquadramento na lei de zoneamento.

§ 5° Quando associados as edificacées deverdo atender as mesmas
exigéncias previstas para os loteamentos, podendo neste caso ser de natureza
aberta ou de acesso controlado.

§ 6° O enquadramento dos lotes nas categorias de uso definidas pela Lei
de Zoneamento se dara por decreto do Executivo no momento da sua aprovagao
definitiva.

Art. 16 Ao longo das faixas de dominio publico, das rodovias, ferrovias,
linhas de transmisséo de energia e dutos, assim como ao longo das areas de
protecdo permanente dos cérregos e rios sera obrigatoria a reserva de faixa non
aedificandi de 15,00 (quinze) metros de largura de cada lado, destinada a integrar
o sistema de circulagdo marginal, a ser previsto e fixado nas diretrizes.

§ 1° Fica dispensada a definicdo de sistema viario ao longo das faixas de
dominio, referidas no artigo anterior, quando estas se situarem internas as areas
condominiais, sem prejuizo das diretrizes viarias estabelecidas pelo Plano Diretor
e pela Certidao de Diretrizes.

§ 2° A faixa non aedificandi a que se refere o caput deste artigo, podera
ser definida ao longo do sistema de lazer ou da area verde, quando estes
estiverem contiguos a Areas de Preservagéo Permanente — APP.

Art. 17 As areas de preservagao de recursos naturais — Areas Verdes,
deveréo ter acesso por vias pUblicas ndo podendo se coWom as divisas de

lotes.
P
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Art. 18 O parcelamento por loteamento devera reservar areas publicas
institucionais, de lazer, de sistema viario e verdes permeaveis nas proporcées
determinadas nesta lei conforme o tipo, finalidade e padrao do loteamento.

Art. 19 A localizagdo das areas institucionais e de sistemas de lazer sera
determinada nas diretrizes expedidas pelo Municipio.

§ 1° N&o serdo aceitas como areas institucionais destinadas a
implantagédo de equipamentos comunitérios e de sistemas de lazer aquelas
destinadas a protegéo de recursos naturais (APP).

§ 2° As areas de dominio publico sob linhas de transmissido de energia
serao definidas somente como institucionais para implantagao de equipamento
publico urbano.

§ 3° As areas institucionais destinadas a instalacao de equipamentos
urbanos n&o serdo computadas na composigdo dos percentuais minimos exigido
para fins institucionais.

§ 4° Os canteiros centrais de acompanhamento viario nao poderao ser
computadas nos percentuais das areas de sistema de lazer ou areas permeaveis,
€ comporao o sistema viario.

§ 5° E facultada a compensacao de areas publicas em area diversa da
loteada desde que devidamente justificada ou como Gnico meio viavel, o que se
dara através de formalizagéo de termo proprio.

Art. 20 As dareas institucionais serdo destinadas a implantacdo de
equipamentos publicos comunitarios e urbanos e deverzo:

I — estar preferencialmente isoladas pelo sistema viario ou em
confrontagdo com outras areas publicas:

Il - ter acesso por via publica oficial;

Il — configurar-se, preferencialmente, sem fracionamentos e em
contiguidade as areas publicas existentes.

IV — ter declividade inferior a 10% (dez por cento).
Paragrafo unico. As areas que nao atendam ao inciso IV deste artigo

somente serdo aceitas desde que apresentado Projeto de Terraplanagem para
sua adequacéo.

a. v
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Art. 21 As areas destinadas ao sistema de lazer serdo utilizadas para
implantagdo de parques, jardins e equipamentos de lazer; atendendo aos
seguintes critérios:

| - ndo situar sob as linhas de alta-tenso:

Il — preservar a vegetagéo de porte existente na area, identificada através
de laudo de caracterizagéo vegetal;

Il - ter declividade inferior a 10% (dez por cento).

Paragrafo Gnico. As areas que néo atendam ao inciso Ill deste artigo
somente serao aceitas desde que apresentado Projeto de Terraplanagem para
sua adequagéo.

Art. 22 As areas verdes permeaveis serao definidas conforme legislacao
ambiental especifica vigente, configurando-se preferencialmente em bloco Unico.

Paragrafo tnico. Podem ser consideradas para o calculo do percentual
de area permeavel:

| — as Areas de Preservagdo Permanente (APP) e de Preservacgéao
Ambiental;

Il — as areas de Sistema de Lazer até o limite de 30% (trinta por cento) do
total das areas descritas no caput, exceto nos loteamentos industriais que
poderéo ser admitidas a sua totalidade no célculo das areas permeaveis.

Art. 23 O calculo dos percentuais de areas destinadas a sistemas de
lazer, areas institucionais e sistema viario tera como base a area liquida da gleba,
excluindo-se, da area bruta, as Areas de Preservacdo Permanente — APP.

Art. 24 O sistema vidrio, as areas verdes, as areas institucionais e o
sistema de lazer passardo ao dominio publico com a aprovagdo do
empreendimento.

Art. 25 As vias do loteamento deverdao se articular com vias oficiais
adjacentes salvo quando diretrizes definirem solugées que melhor se adéquem ao
tragado existente.

Paragrafo Gnico. Caso o sistema viario proposto no projeto de
loteamento n&o atinja o percentual minimo previsto, area equivalente a diferenca
sera acrescida ao Sistema de Lazer ou a Area Institucion e Equipamento
Publico Comunitario.
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Art. 26 O Municipio poderd admitir excepcionalmente quadra com
extensao superior a definida nos artigos 33, 36, 38, e 40, até o limite de 10% (dez
por cento), desde que devidamente justificado em beneficio do tracado das vias,
da acomodagéo da sua geometria e da continuidade das vias existentes.

Art. 27 Os lotes de esquina e aqueles com dimensdes irregulares
deveréo permitir a inscrigdo de um retangulo com as dimensées minimas do lote
conforme o tipo do loteamento.

Subseciao |
DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 28 Serao classificados como loteamento de interesse social aqueles
empreendimentos destinados a implantagdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social para atendimento da populagédo de menor renda
inscrita no deficit habitacional do Municipio.

§ 1° Quando associado & edificagdo de unidades habitacionais, sera
classificado como conjunto habitacional de interesse social, sendo que as
unidades deverao ter, no maximo 60,00 (sessenta) metros quadrados.

§ 2° Nos loteamentos a que se refere o caput do presente artigo poderao
ser previstos lotes de uso comercial e de servigos em uso misto com o residencial.

Art. 29 Da area a ser loteada seréo destinadas as areas minimas a seguir
descritas observando especialmente o que dispGe os artigos 16 e 18 da presente
Lei:

I = 20% (vinte por cento) para vias de circulagéo;
Il — 07% (sete por cento) para areas de sistema de lazer,;

Il — 07% (sete por cento) para areas institucionais destinadas a
implantagdo de equipamentos comunitarios.

Art. 30 O loteamento de interesse social devera atender as seguintes
dimensdes minimas:

| — lotes com &rea minima de 140,00 (cento e quarenta) metros quadrados
€ testada minima de 7,00 (sete) metros;

Il — quadras com extensdo maxima de 180,00 (cento itenta) metros e
largura minima 40,00 (quarenta) metros.
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Subsecgao Il
DO LOTEAMENTO DE PADRAO POPULAR

Art. 31 Seré&o classificados como loteamentos de padrédo popular aqueles
empreendimentos destinados a populagdo de menor renda, promovidos pela
iniciativa privada, pelos proprietarios de areas ou por associagées e cooperativas
devidamente constituidas para esse fim podendo estar associado a edificagéo de
unidades habitacionais.

Art. 32 Da area a ser loteada seréo destinadas as areas minimas a seguir
descritas, observando especialmente o que dispée os artigos 16 e 18 da presente
Lei:

I - 20% (vinte por cento) para vias de circulagéo;
Il - 07% (sete por cento) para areas de sistema de lazer ou recreio:

Il = 05% (cinco por cento) para &reas institucionais destinadas a
implantagao de equipamentos comunitarios:

IV - 03% (trés por cento) para reserva de area destinada a programas de
interesse social.

Paragrafo Gnico. A area a que se refere o item IV do presente artigo
podera estar configurada como lote Gnico sendo passivel de posterior subdivisdo
pelo Municipio, por entes publicos ou por particulares para implantacdo de
programas de interesse social ou para atendimento de demanda habitacional
especifica.

Art. 33 O loteamento popular devera atender as seguintes dimensdes
minimas:

| - lotes com area minima de 175,00 (cento e setenta e cinco) metros
quadrados e testada minima de 7,00 (sete) metros:

Il — quadra com extensdo maxima de 180,00 (cento e oitenta) metros e

largura minima de 50,00 (cinquenta) metros.

Subsecgao llI )
DO LOTEAMENTO DE PADRAO MEDIO

Art. 34 Sao classificados como loteamento de padido medio aqueles
empreendimentos destinados a ocupagéo do solo urbano para usq residencial ou
misto comercial, promovidos pela iniciativa privada.
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Art. 35 Da area a ser loteada serdo destinadas as areas minimas a seguir
descritas, observando especialmente o que dispde os artigos 16 e 18 da presente
Lei:

I —20% (vinte por cento) para vias de circulagéo;

I — 10% (dez por cento) para areas de sistema de lazer:

Il — 05% (cinco por cento) para éareas institucionais destinadas a
implantagé@o de equipamentos comunitarios.

Art. 36 O loteamento de padrdo médio devera atender as seguintes
dimensdes minimas:

| — lotes com area minima de 250,00 (duzentos e cinquenta) metros
quadrados e testada minima de 10,00 (dez) metros;

Il — quadras com extensdo maxima de 180,00 (cento e oitenta) metros e

largura minima de 40,00 (quarenta) metros.
Subseciao IV )
DO LOTEAMENTO DE PADRAO ALTO

Art. 37 O parcelamento do solo para loteamento de padrao alto devera
atender as seguintes dimensées minimas observando especialmente o que dispde
os artigos 16 e 18 da presente Lei:

I - 15% (quinze por cento) para vias de circulagéo;

Il - 03% (trés por cento) para areas de sistema de lazer,;

Il = 03% (trés por cento) para areas institucionais destinadas a
implantagédo de equipamentos comunitarios.

Art. 38 O parcelamento do solo para loteamento de padrao alto devera
atender as seguintes dimensées minimas:

| - lotes com area minima de 450,00 (quatrocentos e cinquenta) metros
quadrados e testada minima de 15,00 (quinze) metros;

Il - quadras com extensdo maxima de 220,00 (duzentos e vinte) metros e

largura minima de 50,00 (cinquenta) metros. \

~—r
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Subsecao V
DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL

Art. 39 Da area a ser loteada seréo destinadas as areas minimas a seguir
descritas, observando especialmente o que dispde os artigos 16 e 18 da presente
Lei:

I = 15% (quinze por cento) para vias de circulagéo
Il = 05% (cinco por cento) para areas de sistema de lazer:

Il — 03% (trés por cento) para éareas institucionais destinadas a
implantacdo de equipamentos publicos.

Art. 40 O parcelamento do solo para loteamento industrial devera atender
as seguintes dimensées minimas:

| — lotes com area minima de 750,00 (setecentos e cinquenta) metros
quadrados e testada minima de 20,00 (vinte) metros;

Il — extensdo maxima de 300,00 (trezentos) metros e largura minima de
50,00 (cinquenta) metros.

Secao lll
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 41 Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de
loteamento, de qualquer tipo ou padrao definido nos termos da presente lei, cujo
controle de acesso sera regulamentado por decreto do poder Executivo, podendo
ter o seu fechamento parcial.

Art. 42 O Plano Diretor definira as macrozonas onde serdo permitidos os
loteamentos de acesso controlado assim como os demais parametros e
condicionantes urbanisticas gerais a serem observadas no projeto.

Art. 43 Aos loteamentos de acesso controlado é obrigatéria a constituicao
de Associagéo de Adquirentes com personalidade juridica devidamente registrada
nos 6rgdo competentes.

Paragrafo tnico. O loteador devera apresentar ao servico de Registro de
Iméveis o pertinente Termo de Cess&o de Uso das Areas Publicas firmado junto
ao Municipio nos termos desta lei, assim como a minuta egulamento de Uso
das Areas Publicas pelos adquirentes, além dos documentos previstos na Lei
Federal n.° 6766/79.
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Art. 44 Apoés a aprovagéo do loteamento, o Poder Publico cedera o direito
de uso das areas publicas ao loteador mediante Termo de Cessdo de Uso das
Areas Publicas o qual, concluidas as obras de infraestrutura e demais obras
decorrentes do fechamento, devera ceder tal direito a Associagdo de Adquirentes
legalmente constituida.

Art. 45 Os contratos padrdao de promessa de venda de lotes a prazo
deveréo conter, além dos requisitos do artigo 26 da Lei Federal n° 6766/79,
clausula especifica de ciéncia do compromissario comprador sobre os direitos e
obrigagdes decorrentes da cess&o de uso das areas publicas.

Art. 46 A Associagdo de Adquirentes tera responsabilidade administrativa
pela execugdo das obras e dos servicos urbanos na area, assim como o custeio
de sua conservagéo.

Art. 47 O Termo de Cessao de Uso das Areas Publicas devera prever,
obrigatoriamente, clausulas destinadas:

| — ao controle do acesso, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, nao residentes, devidamente identificados
ou cadastrados;

Il - & responsabilidade quanto aos servicos de limpeza e conservacéo das
areas cedidas e da sinalizacdo interna, respeitadas as legislagbes especificas
compreendendo:

a) poda e manutengéo das arvores:

b) manutengéo das areas verdes e de lazer:

¢) remogéo de lixo e demais residuos solidos;

d) limpeza e conservacao das vias de circulacao;

e) execugao dos servigos de segurancga dentro dos limites do fechamento:

f) manutengao da sinalizagzo viaria bem com as sinalizagées informativas
e de identificagéo dos proprios municipais.

§ 1° Excluem-se das responsabilidades da Associagao de Adquirentes as
manutengbées decorrentes de vicios de €xecugao e o recapeamento ou

recuperagao das vias decorrentes de seu desgaste natural ou uso normal.

§ 2° Havendo omissao da Associagdo de A‘dquiren

a prestacao dos
servicos sera feita pelo Municipio, com as seguintes consequénci
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I - revogagéo do Termo de Cesséo de Uso das Areas Publicas:
Il — extingéo da natureza de loteamento de acesso controlado;

Il - imposi¢&o de multa correspondente a 100% (cem por cento) do valor
do imposto predial e territorial urbano devido no Ultimo exercicio, referente a
totalidade dos lotes situados na area interna ao fechamento:

IV — repasse dos custos pela execugdo dos servicos de manutengao aos
proprietarios através de contribuicdo de melhoria.

§ 3° O Municipio € responsavel pela fiscalizagao das obras e servigos de
manuteng&o dos bens publicos.

Art. 48 A Associagao dos Adquirentes podera executar benfeitorias nas
areas publicas sendo que as respectivas obras precedem de autorizagéo e
aprovagao do Municipio.

Art. 49 Todos os investimentos, obras e benfeitorias executados nas
areas publicas cedidas ao uso do loteamento integram, automaticamente, o
patriménio publico, ndo gerando & Associagdo de Adquirentes qualquer direito
indenizatério.

Art. 50 Nos empreendimentos de que trata a presente Subsecao,
implantados a partir da presente lei, deveréo ser observadas a continuidade dos
principais eixos viarios definidos no Plano Diretor do Municipio sendo vedado o
fechamento de via que comprometa a mobilidade e os principais eixos de
circulagéo.

Art. 51 As areas publicas destinadas ao sistema de lazer poderao ser
distribuidas dentro e/ou fora da &area a ser fechada atendendo as diretrizes
estabelecidas pelo Municipio.

Art. 52 As areas destinadas a fins institucionais terdo frente para a via
publica, sendo vedado seu fechamento e serdo utilizadas pelo Municipio para a
implantagdo de equipamentos publicos comunitarios.

Art. 53 O projeto do fechamento, incluindo detalhamentos dos muros de
fechamento, guarita e demais equipamentos de lazer internos a serem

implantados, deverao ser apresentados para aprovagao do Municipio na etapa
final de aprovagao do empreendimento.

Art. 54 As divisas da area a ser fechada, lindeiras as vias e logradouros
publicos receberdo tratamento paisagistico proposto lo loteador ou pela
Associagdo dos Adquirentes e deverdo ser previamente\ aprovados pelo
Municipio: D)
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Art. 55 O enquadramento do empreendimento de que trata a presente
Segéo as categorias da Lei de Zoneamento sera definido no respectivo decreto de
aprovacao.

Art. 56 Nos loteamentos de acesso controlado, independente de seu
zoneamento, serao admitidas a implantagédo de portaria, sede de associagao de
adquirentes, equipamentos de lazer e outros equipamentos de uso exclusivo da
referida associagao, sobre lotes particulares os quais deverao estar identificados
no projeto urbanistico proposto.

Art. 57 Sera permitida a construgao de guarita sobre a via publica cuja
localizagdo e dimens&do deverdo constar do projeto de sinalizagdo viaria do
loteamento, podendo ser implantada em canteiro central desde que respeitadas
as dimensdes do passeio e do leito carrogavel.

Art. 58 Nos loteamentos com mais de 400 lotes em situagéo de

fechamento devera ser previsto, obrigatoriamente, acesso de servigo
independente do acesso principal.

Segéo IV
DOS CONDOMINIOS ESPECIAIS E DOS
EMPREENDIMENTOS ISOLADOS

Art. 59 A urbanizagéo de glebas para a implantagado de empreendimentos
em sistema de condominio denominada por esta Lei como “Condominio Especial’,
sera classificada como:

| — de interesse social;

Il - residencial ou:

lll - ndo residencial;

IV —de lotes.

§ 1° Nas modalidades de condominio definidas nos incisos I, Il e Ill do
presente artigo poderao ainda ser horizontais ou verticais.

§ 2° Os empreendimentos isolados a se instalarem em glebas nao
urbanizadas estdo sujeitos as imposigées da presente lei sem prejuizo da
aplicag&o de outras normas pertinentes.

Art. 60 Admite-se em uma mesma gleba a impla.n\ta\gjo de condominios
especiais residenciais, condominios especiais nao residenciais~e_empreendimento
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Art. 61 Os projetos de condominios especiais e empreendimentos
isolados em areas liquidas maior ou igual a 20.000m? (vinte mil metros quadrados)
e os condominios especiais com 200 unidades ou mais, deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, atendendo o disposto no Plano Diretor do
Municipio.

Art. 62 A acessibilidade para deficientes fisicos deve estar garantida em
todas as areas comuns dos condominios e nas dareas externas dos
empreendimentos isolados.

Art. 63 Nao seréo contabilizadas no Coeficiente de Aproveitamento as
areas construidas destinadas a:

| = guarita;

Il - portaria;

Il - reservatérios;

IV - lixeira;

V — central de GLP ou similares:
VI - aticos;

VIl — vagas de estacionamento cobertas no térreo em atendimento ao
minimo exigido, desde que respeitados os recuos minimos obrigatérios;

VIl - lazer condominial coberto.

Art. 64 Os subsolos destinados a estacionamento ndo serdo computados
nos indices urbanisticos.

) Subsecio |
CONDOMINIO ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 65 Configuram-se como conjuntos de condominios especiais
residenciais de interesse social as edificagdes isoladas ou agrupadas vertical ou
horizontalmente que dispéem, obrigatoriamente, de espacos e instalagdes de uso
comum, caracterizados como bens em condominios destinados a moradia,
vinculados a programas habitacionais e politicas de atendimento a populagéo de
baixa renda, inscrita no deficit habitacional do municipio, promovidos pelo Poder

Publico, pela iniciativa privada ou por entidades ou assowste fim.

)
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Art. 66 Os condominios com mais de 200 (duzentas) unidades ou area da
gleba superior a 50.000,00 (cinquenta mil) metros quadrados deverdo ser
submetidos & analise do GRAPROHAB, nos termos do Decreto Estadual n°
52.053/2007 ou legislagao posterior que vier a sucedé-lo.

Art. 67 Admite-se, em uma mesma gleba, a implantagéo de conjunto de
condominios especiais residenciais de interesse social anexos a outros tipos de
condominios desde que se configurem empreendimentos distintos.

Art. 68 Da area total objeto do projeto, excluindo-se as areas definidas
como de preservagdo permanente, de interesse ambiental ou faixas de servidao
destinadas a equipamentos urbanos, conforme dispbe os artigos 16, 18 e 23 da
presente lei, & obrigatéria a reserva de percentuais minios para sistema de lazer e
areas institucionais para a instalagdo de equipamento publico urbano ou
comunitario na seguinte conformidade:

I - 05% (cinco por cento) da &rea liquida da gleba para sistema de lazer
publico;

Il - 07% (sete por cento) da érea liquida da gleba para implantagéo de
equipamento publico comunitario externo ao condominio;

Il - 03% (trés por cento) de area liquida de terreno a ser destinada aos
usos comerciais e de servigos conforme previstos no zoneamento a ser definido
para o empreendimento.

Paragrafo Gnico. As areas de que trata o inciso | do presente artigo
poderéo ser computadas para atendimento do percentual de area permeavel,
exigido por legislagdo especifica, somente até o limite de 50% (cinquenta por
cento).

Art. 69 Para as glebas com area liquida menor que 50.000,00 (cinquenta
mil) metros quadrados fica dispensada, a critério do Municipio:

| — area destinada ao sistema de lazer publico de que trata o inciso | do
artigo anterior, desde que area equivalente seja garantida em acréscimo a area de
lazer condominial;

Il - area destinada a equipamento publico de que trata o inciso Il do artigo
anterior, desde que a demanda para os servigos de educagao, salde, seguranga
€ promogao social, gerada pelo empreendimento, possa ser absorvida pelos
equipamentos publicos ou particulares existentes num raio de 2.500,00 (dois mil e
quinhentos) metros;

lIl — area destinada ao uso comercial e de servigos de quesrata o inciso I

rfiao tariar
do-artigo-anterior. )
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Art. 70 As areas comerciais dispostas no inciso Il do artigo 68 da
presente lei poderdo configurar-se como condominios comerciais e de servigcos ou
como lotes com area minima de 250,00 (duzentos e cinquenta) metros quadrados
e com testada minima de 10,00 (dez) metros e nao poderdo ter uso
exclusivamente residencial.

Art. 71 A destinagdo de area para a abertura de vias publicas sera
definida em diretrizes com base nas caracteristicas da insergdo da gleba na malha
urbana, do sistema viario existente em seu entorno observando as definigcbes do
Plano Diretor.

Art. 72 Fica dispensada a reserva de faixa nao edificante ao longo das
areas de preservagdo permanente quando internas ao condominio, sem prejuizo
das exigéncias legais superiores.

Art. 73 Em cada lote residencial destinado a implantagdo de condominio
de interesse social, deverao ser observados os seguintes requisitos urbanisticos:

I — maximo de 300 (trezentas) unidades por lote;
Il - quota minima de terreno de 4,00 (quatro) metros quadrados por
unidade habitacional para implantagzo de equipamentos de lazer condominial, tais

como: salao de festas, salao de jogos, quadras e outros, a critério do projeto;

lll — quota minima de terreno total de 60,00 (sessenta) metros quadrados
por habitagéo;

IV — minimo de 01 (uma) vaga de estacionamento por unidade, admitindo-
se 30% (trinta por cento) do total como vagas para motocicletas:

V - vagas de estacionamento acessiveis conforme legislagao especifica;
VI — minimo de 01 (uma) vaga para carga e descarga;

VII — minimo 10% (dez por cento) do total de vagas de estacionamento
para uso exclusivo dos visitantes podendo ter acesso direto pela via publica;

VIll- vias internas com largura minima de 9,00 (nove) metros sendo 6,00
(seis) metros de leito carrocavel e 1,50 (um e meio) metros para vias de, até,
300,00 (trezentos) metros de extensao;

IX — vias internas de circulagdo de pedestres com largura minima de 1,50
(um e meio) metros:

X — recuo minimo obrigatério das edificagées“

)
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a) 3,00 (trés metros) em relagdo as vias internas de circulacdo de
pedestres nas faces onde houver aberturas para fins de iluminagédo e ventilagao
no térreo;

b) 5,00 (cinco) metros em relagéo as vias de circulagéo de veiculos;
¢) 5,00 (cinco) metros do alinhamento do terreno com via publica:
d) 3,00 (trés) metros das divisas com lotes.

Xl — o coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1 (um) considerando
a area total construida de cada lote em condominio;

Xll — a taxa de ocupagao maxima igual a 35% (trinta e cinco por cento)
para condominios verticais e 70% (setenta por cento) para condominios
horizontais considerando a area total ocupada de cada lote em condominio.

§ 1° As areas de lazer condominiais deverao possuir dimensdo minima
que permita circunscrever circulo de raio minimo de 2,50 (dois e meio) metros
considerando recuo de, no minimo, 1,50 (um e meio) metros das edificagdes.

§ 2° Nos condominios especiais horizontais de interesse social, a unidade
habitacional podera ter, no maximo, 01 (um) pavimento acima do térreo.

§ 3° Nos condominios especiais verticais com no maximo 04 (quatro)
pavimentos acima do térreo e altura maxima de 11,00 (onze) metros entre o nivel
do piso do pavimento térreo e o nivel do piso do Gltimo pavimento, fica dispensada
a instalagéo de elevador, devendo, entretanto, estar previsto, no projeto, o espaco
necessario para eventual instalagéo.

Art. 74 Os indices urbanisticos para os lotes destinados a usos comerciais
obedecerdo aos parametros definidos pela Lei de Zoneamento conforme o seu
enquadramento.

) Subsecio Il
CONDOMINIO ESPECIAL RESIDENCIAL

Art. 75 Os condominios residenciais com mais de 200 unidades ou area
da gleba superior a 50.000,00 (cinquenta mil) metros quadrados deverdo ser
submetidos a analise do GRAPROHAB, nos termos do Decreto Estadual n°
52.053/2007 ou legislagéo posterior que vier a sucedé-lo.

Art. 76 Da area total objeto do projeto, excluindo-se as areas definidas
como de preservagdo permanente, de interesse ambiental 6u-faixas de servidao
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presente lei, € obrigatdria a reserva de percentuais minimos para sistema de lazer
e areas institucionais para a instalagdo de equipamento publico urbano ou
comunitario na seguinte conformidade:

I — 07% da area liquida da gleba para sistema de lazer publico externo ao
condominio;

Il — 12% da area liquida da gleba para implantagdo de equipamento
publico urbano e comunitario externo ao condominio.

§ 1° As areas de que trata o inciso | do presente artigo ndo poderao ser
computadas para atendimento do percentual de area permeavel exigido por
legislagao especifica.

§ 2° E facultada a dispensa de area de que trata o inciso Il do presente
artigo desde que em uma distancia de 100,00 (cem) metros dos limites do
empreendimento, o total de unidades existentes em empreendimentos
residenciais multifamiliares nao exceda a 300 (trezentas) unidades, incluindo as
unidades pretendidas.

Art. 77 Para as glebas com éarea liquida menor que 20.000 (vinte mil)
metros quadrados, a reserva de area de que trata o inciso Il do artigo 76 podera
ser compensada através de execugdo de obras servigos de interesse publico ou
compensagao pecuniaria minima equivalente ao valor de mercado referente a
area minima a ser reservada.

Paragrafo Gnico. A compensacdo sera definida pelo Municipio e sera
formalizada através de termo de compromisso a ser firmado durante ao processo
de aprovagdo do empreendimento, o qual definira as condi¢ées para o seu
cumprimento.

Art. 78 Para glebas com area liquida menor que 50.000,00 (cinquenta
mil) metros quadrados, fica dispensada a reserva de area de que trata o inciso |
do artigo 76, desde que a area equivalente seja garantida internamente em
acréscimo a area de lazer condominial.

Art. 79 A destinagdo de area para a abertura de vias publicas sera
definida em diretrizes com base nas caracteristicas da insergao da gleba na malha
urbana e do sistema viario existente em seu entorno, observando as definigdes do
Plano Diretor.

Art. 80 Ao longo das Areas de Preservagcdo Permanente, nos
condominios residenciais de que trata esta Subsecao, devera ser obedecido recuo
minimo das edificagées de 5,00 (cinco) metros.

D
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Art. 81 Para cada lote destinado a implantagdo de condominios
residenciais deveréo ser observados os seguintes requisitos urbanisticos:

I — minimo de 01 (uma) vaga de estacionamento por unidade, interna ao
condominio;

I — minimo de 10% (dez por cento) do total de vagas para de
estacionamento de uso exclusivo dos visitantes, podendo ter acesso direto pela
via publica;

lIl — vagas de estacionamento acessiveis conforme legislacao especifica;

IV — minimo de 01 (uma) de carga e descarga;

V - vias internas de circulacdo de veiculos de largura minima de 9,00
(nove) metros, sendo 6,00 (seis) metros de leito carrogavel e 1,50 (um e meio)

metros de passeio de ambos os lados:

VI — vias internas de circulagdo de pedestres de, no minimo, 1,50 (um e
meio) metros de largura;

VIl - recuo minimo obrigatério das edificagdes de:

a) 3,00 (trés) metros em relagdo as vias internas de circulagdo de
pedestres nas faces onde houver aberturas para fins de iluminagao e ventilacao
no térreo;

b) 5,00 (cinco) metros em relagso as vias de circulagéo de veiculos;

c) 2,00 (dois) metros entre corpos edificados para condominios
horizontais;

d) 3,00 (trés) metros entre corpos edificados para condominios verticais:
e) 5,00 (cinco) metros do alinhamento do terreno com via publica;
f) 3,00 (trés) metros das divisas com lotes.

§ 1° As areas de lazer condominiais deverao possuir dimensdo minima
que permita circunscrever circulo de raio minimo de 2,50 (dois e meio) metros
considerando recuo de, no minimo, 1,50 (um e meio) metros das edificagdes;

§ 2° Para os empreendimentos verticais deverzo ser também observados

0s seguintes requisitos: \

)
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I - quota de terreno condominial minima igual a 45,00 (quarenta e cinco)
metros quadrados por habitagao;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,5 (um e meio);

Il - taxa de ocupagédo maxima igual a 50% (cinquenta por cento) para o
pavimento tipo, admitindo-se ocupacdo de 70% (setenta por cento) para o
pavimento térreo;

IV — quota de terreno condominial para equipamentos de lazer interno tais
como: saldo de festas, saldao de jogos, quadras e outros de 8,00 (oito) metros
quadrados por unidade habitacional;

V - onde n&o for obrigatéria a instalagdo de elevador, devera ser previsto
em projeto o espago necessario para eventual instalagdo, conforme dispde a
legislagado pertinente.

§ 3° Para os empreendimentos horizontais deverdo ser também
observados os seguintes requisitos:

I — quota de terreno condominial minima igual a 150,00 (cento e
cinquenta) metros quadrados por habitacao;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo igual a 0,7 (sete décimos)

Il - taxa de ocupagdo maxima igual a 70% (setenta por cento);

IV — quota de terreno condominial para equipamentos de lazer interno tais
como: saldo de festas, saldo de jogos, quadras e outros de 12,00 (doze) metros
quadrados por unidade habitacional:

V — méaximo de 01 (um) pavimento acima do térreo para a unidade
habitacional.

) Subsecio 11l
CONDOMINIO ESPECIAL NAO RESIDENCIAL
E EMPREENDIMENTO ISOLADO

Art. 82 Configuram-se como condominio especial ndo residencial as
edificagbes isoladas ou agrupadas vertical ou horizontalmente que disponham,
obrigatoriamente, de espagos e instalagdes de uso comum, caracterizados como
bens em condominios destinados a atividades merciais, de servigos ou
industriais a se instalar em glebas ou em areas qw submetidas a

processo de loteamento.

a.v
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Art. 83 Configuram-se como empreendimento isolado as edificacées
destinadas a comeércio, servigos ou industrias que n&o disponham de espagos e
instalagbes de uso comum, a instalarem-se em glebas ou em areas que nao foram
submetidas a processo de loteamento.

Art. 84 Da area total objeto do projeto, excluindo-se as areas definidas
como de preservagao permanente, de interesse ambiental ou faixas de servidao
destinadas a equipamentos urbanos, conforme dispées os artigos 18 e 23 da
presente lei, € obrigatéria a reserva de percentuais minios para sistema de lazer e
areas institucionais para a instalagdgo de equipamento publico urbano ou
comunitario na seguinte conformidade:

I - 05% da area liquida da gleba para sistema de lazer publico externo ao
empreendimento;

Il - 05% da area liquida da gleba para implantagdo de equipamento
publico urbano e comunitario externo ao empreendimento;

§ 1° A area de Sistema de Lazer, de que trata o inciso | do presente
artigo, podera ser dispensada, a critério do Municipio, desde que seja destinada
area equivalente interna ao empreendimento a ser destinada a recreacgao e lazer
do empreendimento, podendo compor o percentual de permeabilidade exigido por
legislagao especifica.

§ 2° A érea Institucional, de que trata o inciso Il do presente artigo,
podera ser dispensada, a critério do Municipio desde que seja revertido valor
equivalente & area a ser doada em obras publicas de interesse do Municipio a
qual sera formalizada através de termo de compromisso a ser firmado na
aprovagéo final do empreendimento, que definira os prazos e demais condigdes
para o seu cumprimento.

Art. 85 Sera exigido a abertura de vias publicas, quando necessario e
com base nas caracteristicas da insergdo da gleba na malha urbana e da
infraestrutura existente em seu entorno, observando as diretrizes do Plano Diretor
e demais normas pertinentes.

Art. 86 Nas areas destinadas a implantacdo de condominios especiais,
nao residenciais ou empreendimentos isolados, deverdo ser observados os
seguintes requisitos urbanisticos:

I — vias internas de circulagéo deverao ter largura minima de10,00(dez)
metros sendo 7,00 (sete) metros de leito carrogavel e 1,50 (um e meio) metro de
passeio de ambos os lados;

/R
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Il — as vias internas de circulagdo de pedestres, quando separadas das
vias de circulagéo de veiculos, deverao ter largura minima de 1,50 (um e meio)
metro;

Il — minimo de 01 (uma) vaga de estacionamento privativo para cada
unidade;

IV — minimo de 01 (uma) vaga de estacionamento de uso coletivo para
cada:

a) 50,00 (cinquenta) metros quadrados de area construida destinada a
cComercio e servico;

b) 200,00 (duzentos) metros quadrados de area construida de galpdes
industriais, depodsitos e similares.

V —vagas de estacionamento acessiveis conforme legislagao especifica;
VI - vaga de carga e descarga compativel com a atividade.

§ 1° Para os empreendimentos verticais deverdo ser atendidos os
seguintes requisitos:

| - taxa de ocupagdo maxima igual a 50% (cinquenta por cento) podendo
ser de 70% (setenta por cento) no pavimento térreo:

Il - coeficiente de aproveitamento maximo igual a 03 (trés).

§ 2° Para os empreendimentos horizontais deverao ser atendidos os
seguintes requisitos:

| - taxa de ocupagdo méaxima igual a 70% (setenta por cento)

Il - coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,5 (um e meio).

Art. 87 As edificagbes deverdo obedecer recuo minimo de 5,00 (cinco)
metros das divisas.

Art. 88 Em atendimento a legislagdo ambiental devera ser destinada 20%
(vinte por cento) da area total da gleba como permeavel.

Subsecéo IV
CONDOMINIO DE LOTES

oo
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Art. 89 Configuram-se como condominio de lotes os empreendimentos, a
se instalar em glebas, que apresentem partes designadas de lotes de propriedade
exclusiva e partes que s&o de propriedade comum, caracterizados como bens em
condominio.

§ 1° Os condominios de lotes poderédo ser destinados ao uso residencial
ou as atividades comerciais, de servicos ou industriais.

§ 2° Os lotes em condominio dever&o ter acesso por via interna de uso
comum e serem providos de infraestrutura.

Art. 90 Da area total objeto do empreendimento, excluindo-se as areas
definidas como de preservagdo permanente, de interesse ambiental ou faixas de
serviddo destinadas a equipamentos urbanos, é obrigatéria a reserva de
percentuais minimos para areas institucionais para a instalagdo de equipamento
publico urbano ou comunitario de, no minimo, 05% (cinco por cento).

§ 1° Para as glebas com area liquida menor que 20.000 (vinte mil) metros
quadrados, a reserva de area de que trata o caput do artigo podera ser
compensada através de execucdo de obras servicos de interesse publico ou
compensagao pecuniaria minima equivalente ao valor de mercado da area minima
a ser reservada.

§ 2° A compensacgédo sera definida pelo Municipio e sera formalizada
através de termo de compromisso a ser firmado durante o processo de aprovagao
do empreendimento, o qual definira as condigdes para o seu cumprimento.

Art. 91 Sera exigida a abertura de vias publicas, quando necessario e
com base nas caracteristicas da insercdo da gleba na malha urbana e da
infraestrutura existente em seu entorno, observando as diretrizes do Plano Diretor
e demais normas pertinentes.

Paragrafo tnico. A dimensao minima das vias internas ao condominio de
lotes devera observar os parametros para loteamentos definidos nesta lei,

Art. 92 Da area liquida total da gleba, devera ser reservado o minimo de
5% para sistema de lazer condominial.

Art. 93 As edificagdes de uso comum internas ao condominio farao parte
do projeto a ser aprovado obedecendo os seguintes requisitos urbanisticos:

| = recuo minimo de 5,00 (cinco) metros das divisas do condominio;

Il — taxa de ocupagdo maxima de 70% da area condominial destinada a
cada equipamento, descontada as vias de circulagéw;

N
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Il — atender as normas de acessibilidade.

Paragrafo Gnico. As edificagbes a que se refere o caput deste artigo
estardo sujeitas as disposi¢des do cédigo de obras do Municipio no que couber.

Art. 94 A fragéo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area
do solo de cada unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a
outros critérios indicados no ato de instituigao.

Paragrafo unico. A area de cada unidade autébnoma nao podera ser
inferior a:

I — cento e setenta e cinco (175,00) metros quadrados para o uso
residencial;

Il — duzentos e cinquenta (250,00) metros quadrados para os usos de
COMETrcio e servigos;

lll — setecentos e cinquenta (750,00) metros quadrados para os usos
industriais.

Art. 95 O potencial construtivo de cada unidade auténoma podera ser
definido na instituicdo do condominio e ndo poderd exceder ao coeficiente de
aproveitamento de 1,5 e taxa de ocupagdo maxima de 80% de sua area.

Paragrafo unico. As edificagbes sobre as unidades auténomas estdo
sujeitas as disposigdes do coédigo de obras do Municipio no que couber.

Art. 96 Poderao ser instituidas limitagbes administrativas e direitos reais
sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da populagdo em geral e da
protecdo da paisagem urbana, tais como servidées de passagem, usufrutos e
restricées a construgdo de muros, quando a area condominial abranger eixos de
diretrizes viarias especificas.

Capitulo lll
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 97 As glebas internas ao perimetro urbano poderdo ser

desmembradas em areas menores devendo, para tanto, ser precedido de pedido
de diretrizes para a definigdo das interferéncias viarias, ambientais e demais
disposigdes do Plano Diretor.

Art. 98 Para o desmembramento de glebas a que.se refere o artigo
anterior as areas resultantes deverdo destinar-se ao uso urbano, observados os
seguintes critérios: )

ja. ¥
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| — dimensdes minimas:

a) 250,00 (duzentos e cinquenta) metros quadrados e testada de 10,00
(dez) metros para uso residencial e/ou comercial;

b) 750,00 (setecentos e cinquenta) metros quadrados e testada de 20,00
(vinte) metros, para uso industrial.

Il — possuir acesso para logradouro publico oficial;

lll = quando edificados, deveréo atender aos indices urbanisticos para o
uso existente;

IV — ndo comprometa a circulagdo urbana existente ou prevista para o
local.

Paragrafo unico. E de responsabilidade do proprietario e as suas
expensas, a execugao das obras necessarias para adequacgéo da infraestrutura a
ser definida nas diretrizes.

Art. 99 Os desmembramentos que resultem em mais de 10 (dez) areas e
que nao sejam servidos por redes de agua e de coleta de esgotos, guias e
sarjetas, energia e iluminag&o publica deverdo ser submetidos ao GRAPROHAB,
ou CETESB, conforme o caso, para posterior aprovacgao no Municipio.

§ 1° No caso previsto no caput do presente artigo, o Municipio fara a
aprovagao prévia do desmembramento para o devido encaminhamento ao orgao
licenciador no ambito Estadual.

§ 2° Os desmembramentos que resultem menos de 10 (dez) lotes

servidos por redes de agua, coleta de esgoto, guias e sarjetas, energia e
iluminagao publica estdo dispensados de aprovagao prévia.

Capitulo IV
DO DESDOBRO

Art. 100 Lei de Zoneamento definira os locais onde o desdobro de lote
sera permitido.

Art. 101 Os lotes resultantes de desdobros deverdo atender as seguintes
dimensdes minimas:

I — area minima de 125,00 (cento e vinte e cinco) metros quadrados;

IT=testada minima de 5,00 (cinco) metros, )
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§ 1° Os lotes de esquina deverdo obedecer testada minima de 10,00
(dez) metros para cada lote resultante.

§ 2° Os lotes resultantes ficam restritos aos usos definido pela Lei de Uso
e Ocupacgéo do Solo e pelos demais critérios definidos pelo Cédigo de Obras do
Municipio.

Art. 102 Os desdobros nos loteamentos de chacara de recreio ja
existentes, quando permitidos pelo Zoneamento, deverdo atender as seguintes
dimensdes minimas:

| — area minima de 500,00 (quinhentos) metros quadrados;

Il - testada minima de 10,00 (dez) metros.

Capitulo V
DO SISTEMA VIARIO

Art. 103 O sistema viario a ser implantado nos novos loteamentos ou
definidos nos projetos de condominios especiais devera adequar-se ao viario
existente obedecendo hierarquizagéo de forma a atender os seguintes objetivos:

I — estruturar e equilibrar os fluxos de trafego em conformidade com o uso
do solo existente ou a se configurar;

Il - preservar a caracteristica das diferentes zonas de uso do Municipio;

Il - assegurar a continuidade do arruamento existente, nos novos
parcelamentos do Municipio;

IV — disciplinar o trafego de cargas, passageiros e demais modos de
transporte proporcionando conforto e seguranga ao trafego de motoristas,
pedestres e ciclistas;

V — estimular a criagado de ciclovias ou ciclofaixas como alternativa de
locomocéo e lazer.

Art. 104 A hierarquia viaria estabelecida em fungao da capacidade de
trafego, da integragdo com a mobilidade e da compatibilidade com os usos
definidos pela presente lei assim como pela Lei de Zoneamento do Municipio de
Santa Barbara d'Oeste, compde-se de:

I — via local: tém como fungéo basica permitir o ace as propriedades
privadas ou areas e atividades especificas implicando em :Zocw\ene\volume de

trafego; )
a. v
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Il - via coletora: caracteriza-se por via com extensdo média e integrada ao
sistema viario principal, que concentram o trafego local para acesso aos
comercios e servigos de médio porte de atendimento a regido;

Il — via arterial: caracteriza-se como corredor de grande volume de
trafego, nas quais os parametros de uso e ocupagéo do solo proporcionam fluidez
do trafego;

IV — via de transito rapido: caracteriza-se por vias de acessos especiais
com transito livre e com restricdo de acesso direto aos lotes lindeiros:

V - via marginal: caracteriza-se por vias as margens das faixas de

serviddo de energia, rodovia, ferrovia e ao longo das Areas de Protegao
Permanente ou paralelas as vias de transito rapido, para acesso local aos lotes:

VI - ciclovia: séo as vias destinadas exclusivamente ao trafego de meios
de transporte de propulsdo humana, separadas das vias destinadas ao trafego
motorizado;

VII - ciclofaixa: sao faixas destinadas exclusivamente ao uso de meios de
transporte de propuls&o humana, contiguas as faixas de trafego motorizado:

VIII - vias de pedestre: sdo vias destinadas exclusivamente a circulagao
de pedestres com seguranga e conforto, mobiliario urbano e paisagismo;

IX — via interna condominial: sdo aquelas internas ao empreendimento
condominiais de carater particular e destinada ao acesso as vagas de
estacionamento e demais equipamentos internos ao empreendimento.

Art. 105 Para a elaboragéo de projetos de pavimentacgao as vias deverao
ser classificadas quanto ao volume de trafego.

Art. 106 O sistema viario a ser implantado nos loteamentos e externo aos
condominios devera obedecer aos seguintes dimensionamentos minimos:

| - via local:
a) largura de 14,00 (quatorze) metros;

b) passeio com 2,50 (dois e meio) metros:
c) faixa carrogavel com 9,00 (nove) metros.

Il - via coletora:

a) targurade 17,00 (dezessete) metros; 3
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b) passeio com 2,50 (dois e meio) metros;

c) faixa carrogavel com 12,00 (doze) metros.

lll - via arterial:

a) largura de 26,00 (vinte e seis) metros;

b) passeio publico com 2,50 (dois e meio) metros de cada lado;
c) faixas carrogaveis com duas pistas de 9,00 (nove) metros;

d) canteiro central com 3,00 (trés) metros.

IV — via de transito rapido:

a) largura de 22,00 (vinte e dois) metros;

b) passeio com 1,50 (um e meio) metros de cada lado;

c) faixa carrogavel com duas pistas de 9,00 (nove) metros.

d) canteiro central com 1,00m (um) metro.

V - via marginal:
a) largura de 15,00 (quinze) metros;

b) passeio com 2,00 (dois) metros do lado da servidao e 2,50 (dois e
meio) metros do lado dos lotes;

c) faixa carrogavel com 10,50 (dez e meio) metros.

VI - via local interna a condominio:

a) largura de 9,00 (nove) metros:

b) passeio com 1,50 (um e meio) metros, de cada lado:

c) faixa carrogavel com 6,00 (seis) metros. \\
D
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VII — via principal interna a condominio:

a) largura de 16,00 (dezesseis) metros;

b) passeio com 1,50 (um e meio) metros de cada lado;

c) faixa carrogavel com duas pistas de 6,00 (seis) metros;

d) canteiro central com 1,00 (um) metro.

VIII - ciclovia: faixa carrogavel minima de 1,50m (um e meio) metros de
sentido Unico ou de 2,40m (dois e quarenta) metros de sentido duplo.

IX - ciclofaixa: faixa carrogavel minima de 1,50 de sentido Gnico ou de
240 de sentido duplo segregada da faixa motorizada com elementos
sinalizadores de acordo com as normas de transito.

X - via de pedestre com, no minimo, 1,50 (um e meio) metros ou
conforme a disponibilidade da via.

§ 1° Ao longo das vias de transito rapido devera obrigatoriamente ser
prevista via marginal de acesso aos lotes.

§ 2° Os canteiros centrais de acompanhamento viario com largura inferior
a 3,00 (trés) metros sao integrantes do sistema viario e nao poderdo compor os
percentuais de area verde permeavel ou sistema de lazer.

Art. 107 O dimensionamento minimo das vias nos loteamentos industriais
sera de 17,00 (dezessete) metros de largura, conforme definido no item Il do
artigo anterior.

Art. 108 Os cruzamentos das vias publicas deverdo concordar
obedecendo arco de raio minimo de 9,00 (nove) metros na confrontagdo com os
lotes.

Paragrafo tnico. Nos cruzamentos nao perpendiculares e em angulos
menores que 90° (noventa graus) sera admitido, a critério do Municipio raio de
concordancia menor ao definido no caput do presente artigo e desde que nao
inferior a 6,00 (seis) metros.

Art. 109 A declividade e "greide" das ruas deverzo ser definidos conforme
orientagdo do Municipio, de acordo com a natureza das mesmas e com as

condigbes topograficas de cada caso, de maneira a satisfa s necessidades
técnicas da via e escoamento de aguas servidas e pluviais. zeka\
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Art. 110 As ruas de "cul-de-sac"” terminardo em uma area que permita a
inscrigdo de um circulo de 20,00 (vinte) metros de didametro e nado poderdo ter
cumprimento superior a 150,00 (cento e cinquenta) metros.

Art. 111 Cabera ao Municipio a determinagéo da largura das vias quando
estas forem prolongamentos e complementagao das existentes.

§ 1° A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente
nao podera ser inferior a esta.

§ 2° As vias existentes de largura inferior a 14,00m (quatorze metros)
somente serao prolongadas quando houver conveniéncia para o tragado geral das
ruas, a critério do Municipio.

§ 3° As vias publicas existentes com dimensées inferiores as definidas
nesta Lei, ao longo das quais houver confrontagdo com glebas, deverdo ser
complementadas na sua largura quando da implantagdo de novos
empreendimentos.

Art. 112 O tragado de vias preferenciais de circulagédo sera determinado
pelo Municipio, na definicdo das diretrizes dos projetos de arruamento e
loteamento.

Secgao |
DAS CALCADAS

Art. 113 As calgadas existente e aquelas a serem definidas nos novos
loteamento deverdo observar faixa de circulagao e faixa de servico e faixa de
acomodacao.

Art. 114 A faixa de circulagéo devera ter, no minimo, 1,20 (um e vinte)
metros de largura admitindo-se, excepcionalmente, dimensdes menores nio
inferiores a 80 (oitenta) centimetros para calgadas com menos de 2,50 (dois e
cinquenta) metros.

Art. 115 A faixa de circulagéo destina-se exclusivamente ao transito de
pedestres, ndo podendo ser atribuido outro uso, mesmo que temporario, e devera
ter inclinagdo transversal maxima de 02% (dois por cento), superficie regular,

firme, estavel e antiderrapante sob qualquer condi¢éo e devera evitar trepidacao
que prejudique a livre circulagao.

§ 1° Consideram-se materiais adequados para acabamento de faixas de

circulagao: \
I=—cimentadoaspero; >
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Il - cimentado estampado;

Il - ladrilho hidraulico;

IV - bloco intertravado;

V - placa pré-moldada de concreto.

§ 2° As juntas, ranhuras ou sulcos ndo poderdo ter espessuras e
profundidades superiores a 05 (cinco) milimetros.

§ 3° A faixa de circulagéo deve ser completamente desobstruida e isenta
de interferéncias, tais como vegetagdo, mobiliario urbano, equipamentos de
infraestrutura urbana aflorados (postes, armarios de equipamentos, e outros),
orlas de arvores e jardineiras, rebaixamentos para acesso de veiculos, bem como
qualquer outro tipo de interferéncia ou obstaculo que reduza a largura da faixa
livre.

§ 4° Eventuais obstaculos aéreos, tais como marquises, faixas e placas
de identificagao, toldos, luminosos, vegetacéo e outros, devem se localizar a uma
altura superior a 2,50 (dois e meio) metros.

§ 5° Sé&o vedados os usos dos seguintes materiais na faixa de circulagao:
pintura resinada, ardésia polida, granito polido, marmore, marmorite, pastilhas,
ceramica lisa e cimento liso ou similares.

Art. 116 A faixa de servigo se destina-se a implantacao de infraestrutura,
mobiliario urbano e arborizagao e é a faixa contigua ao meio-fio.

Art. 117 A faixa de acomodacao é caracterizada pela porgédo entre o
alinhamento de lote e a faixa de circulagao destinada a acomodar os niveis de
acesso ao lote, tais como portées e garagens sendo permitido canteiros ou outros
elementos decorativos.

Art. 118 No planejamento e execugdo das calgadas nas vias publicas,
bem como na reforma das j& existentes, deverdo ser cumpridas as exigéncias
dispostas nesta Lei e na Norma Brasileira de Acessibilidade NBR 9050/2015 ou
norma posterior que lhe altere.

Art. 119 Nos novos loteamentos deverzo ser previstas as rotas acessiveis
€ as respectivas adequagdes para acessibilidade através de rampas ou de lombo-
faixas a serem definidas no projeto de sinalizagao viaria.

Art. 120 A implantagdo do rebaixamento de meio-fio_e execucao de
rampa de acesso de veiculos somente serao permitidas dentro da faixa de servigo

Lot pls " =
ehnatatxa Geacomoaacgao: )
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Capitulo VI _
DAS FASES DE APROVACAO

Art. 121 A execugao de projetos de parcelamento, loteamento e demais
modalidades de urbanizagéo de que trata a presente lei, dependera de prévia
autorizagdo do Municipio, que sera concedida ao proprietario do imével a ser
urbanizado ou parcelado, em consonancia com as exigéncias desta lei e de
acordo com as seguintes etapas:

I - analise de viabilidade: consiste na andlise preliminar para
enquadramento do empreendimento aos dispositivos da presente lei e do Plano
Diretor;

Il - diretrizes: s&o as orientagdes técnicas e definigées das condicionantes
para a elaboragéo de projetos de urbanizagio e parcelamento do solo de acordo
com os parametros legais vigentes;

Il - aprovagéo prévia: consiste na etapa intermediaria de aprovagéo do
empreendimento na qual o Municipio verifica o atendimento do projeto as
diretrizes emitidas anteriormente, para posterior encaminhamento aos demais
érgéos licenciadores no ambito do Estado;

IV — aprovagéo final: aprovagao definitiva do empreendimento e dos
projetos executivos das benfeitorias a serem realizadas para a implantagédo do
empreendimento, estando condicionada a obtengéo das licencas especificas nos
demais érgéos licenciadores no ambito do Estado.

§ 1° A solicitagdo da Andlise de Viabilidade n&o é obrigatéria, sendo
facultado ao empreendedor formalizar consulta preliminar ao Municipio quanto a
viabilidade legal do empreendimento.

§ 2° A Analise de Viabilidade, a que se refere o paragrafo anterior, devera
ser solicitada mediante requerimento protocolado pelo interessado, acompanhado
de croqui de localizagéo e descrigdo do empreendimento pretendido.

§ 3° A aprovagédo dos projetos de urbanizagdo e de parcelamento
dependera de andlise quanto a oportunidade e conveniéncia, a critério do
Municipio em consonéncia com as demais normativas vigentes.

Secao |
DAS DIRETRIZES
Art. 122 Para a expedigao de certidao de diretrize implantagéo de
parcelamento do solo ou urbanizagéo de glebas, o interessado devera instruir
o]l VO j ' umentos:
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I — requerimento de solicitagdo de Diretrizes, assinado pelo proprietario ou
pelo seu representante legal;

Il - certidao atualizada da matricula do imével;
lll - Certidao Negativa de Débitos (CND) da area;

IV — certidéo de viabilidade de abastecimento de agua e esgotamento
sanitario fornecida pelo Departamento de Agua e Esgoto — DAE;

V - levantamento planialtimétrico da area, em escala 1:1000
georreferenciado aos marcos e coordenadas do municipio, incluindo faixa de 50
metros no entorno do perimetro com localizagao dos cursos d'agua, fragmentos
de vegetagé@o, arvores isoladas, construgbes existentes, acidente fisico,
canalizagbes ou linhas de alta-tensdo, acompanhado de respectivo comprovante
de responsabilidade técnica (ART) ou equivalente;

Art. 123 O pedido de diretrizes para o0 desmembramento de areas devera
ser instruido com os seguintes documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal;
Il - certiddo atualizada da matricula do imével;

lll — levantamento planimétrico indicando as dimensées da area, as
construgées existentes e as suas confrontagdes, em escala adequada;

IV — ART/RRT e comprovante de recolhimento:

V - projeto preliminar do desmembramento pretendido constando de
planta com indicagdo da situagéo atual e da situagdo pretendida, em escala
adequada.

Art. 124 Para os casos previstos nos artigos 122 e 123 da presente lei, a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano fara analise dos documentos e do
projeto preliminar com base nos dispositivos definidos no Plano Diretor,
especialmente quanto ao macrozoneamento, as diretrizes viarias e diretrizes de
preservagao ambiental e considerando ainda, a sua insergao no perimetro urbano
e consultara, conforme cada caso os seguintes érgzos:

| — Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

Il - Secretaria Municipal de Seguranga e Transito;

e

Ht="Secretaria Municipal de Obras e Servicos; -)
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IV — Departamento de Agua e Esgoto.

Art. 125 Concluidas as andlises e definidos os parametros técnicos
especificos a serem exigidos, a Secretaria de Planejamento emitira pertinente
Certiddo de Diretrizes a qual devera conter, no minimo, a identificagdo do
empreendedor, do proprietario e da area, assim como as legislagdes a serem
observadas e, conforme o caso, a localizagédo das areas a serem destinadas ao
uso publico, bem como as indicagdes para a continuidade do sistema viario basico
a ser observado no projeto e as obras a serem executadas pelo empreendedor
em atendimento a presente lei.

§ 1° A Certidao de Diretrizes para loteamento e urbanizagdo de glebas
para os diversos fins previstos nesta lei devera ser acompanhada de codpia do
levantamento da area com indicag&o do tracado viario basico a ser respeitado no
projeto, da localizagdo das areas publicas destinadas a equipamento urbano e
equipamento comunitario, das areas de sistema de lazer e verde, das areas de
preservagao ambiental e das faixas de non aedificandi e demais condicionantes
especificas, conforme o caso.

§ 2° A Certidao de Diretrizes tera validade de 06 (seis) meses, a contar
da data de sua emissao, apds o que, a mesma devera ser novamente submetida
a nova apreciagao.

Segéq l )
DA APROVACAO PREVIA
Art. 126 Para a aprovagéo prévia de projetos de desmembramento,

parcelamento de solo e urbanizagéo de glebas o interessado devera instruir o
processo administrativo apresentando os seguintes documentos:

I — requerimento de solicitagdo de aprovagao prévia, assinado pelo
proprietario ou pelo seu representante legal;

Il - levantamento planialtimétrico;

Il - projeto urbanistico em atendimento as diretrizes expedidas ou projeto
de desmembramento se for o caso:

IV — memorial descritivo e justificativo do empreendimento;

V - planta de implantagéo e projeto do pavimento tipo e térreo, no caso de
condominios especiais e empreendimentos isolados;

VI - documentos especificos solicitados na ceniMrizes, se for o

caso; }
a. v
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VIl - laudo de caracterizagé@o vegetal conforme disposto nas Resolugdes
CONAMA, acompanhado de respectivo comprovante de responsabilidade técnica
(ART) ou equivalente;

VIl — laudo geolégico elaborado por profissional habilitado, acompanhado
de respectivo comprovante de responsabilidade técnica (ART) ou equivalente;

IX — estudo de impacto de vizinhanga (EIV) conforme disposto no Plano
Diretor do Municipio — Lei Complementar n°® 265/2017.

Paragrafo Gnico. Para os desmembramentos, o projeto a ser
apresentado para analise prévia devera apresentar a situagéo atual e a situacao
pretendida assim como conter memorial com as descricdes das areas conforme
matricula e conforme o desmembramento pretendido.

Art. 127 Serdo também submetidos, no que couber, a verificagéo prévia
das Secretarias competentes os seguintes projetos complementares,
acompanhados de memoriais e ART:

| - Projeto de Terraplenagem com perfis longitudinais das vias:

Il - Projeto do Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais:

lll - Planta Urbanistica Ambiental:

IV — Projeto de Arborizagéo das Vias Publicas:

V - Projeto de Revegetagéo e Implantagao das Areas Verdes.

Art. 128 Concluidas as analises das Secretarias afins, o Municipio fara a
aprovagao prévia do empreendimento e emitira pertinente Certiddo de
Conformidade com as diretrizes para o encaminhamento aos demais orgaos
licenciadores e formalizara, conforme o caso, Termo de Compromisso para a
Outorga Onerosa de Mudanga de Uso - OOMU definida na Secéo | do Capitulo Il
da presente Lei.

Paragrafo unico. A certiddo de conformidade tera validade de 12 (doze)

meses apos o que, o projeto devera ser submetido a nova analise do Municipio.

Segao 1
DA APROVAGCAO FINAL

Art. 129 Para a aprovacéo final de projetos rcelamento de solo e
urbanizagdo de glebas, o interessado devera instruir o processo administrativo

apresentando os seguintes documentos: F‘>
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I — requerimento de solicitagdo de aprovagao final e respectivo alvara,
assinado pelo proprietario ou pelo seu representante lega;

Il — copia da certidao de diretrizes expedida pelo DAE;
lll - certidao atualizada da matricula do imovel;
IV — certidao negativa de débitos (CND) da area;

V - projeto urbanistico de parcelamento do solo contemplando o tragado
das vias, as quadras com indicagéo dos lotes a das &reas publicas;

VI — memorial descritivo e justificativo do empreendimento;

VIl - certificado do GRAPROHAB, ou Licenga de Instalagao (LI) expedida
pela CETESB, conforme o caso;

VIl - laudo de caracterizagao vegetal;

IX — projeto do sistema de abastecimento de agua, inclusive hidrantes
conforme regulamentos e padrdo do Departamento de agua e Esgoto do
Municipio — DAE;

X - projeto do sistema de coleta e afastamento do esgoto sanitario
conforme regulamentos e padrdo do Departamento de agua e Esgoto do
Municipio — DAE;

X1 - projeto do sistema de tratamento de esgoto conforme regulamentos e
padrao do Departamento de dgua e Esgoto do Municipio — DAE;

XIl - projeto de terraplenagem das quadras e do sistema viario indicando
os perfis longitudinais das vias, guias e sarjetas;

XIlIl - projeto do sistema de drenagem de aguas pluviais;

XIV - projeto de pavimentagéo das vias e calgamento das areas publicas
conforme padréo do Secretaria Municipal de Obras e Servigos;

XV - planta urbanistica ambiental:

XVI - projeto de arborizagao das areas publicas, paisagismo das areas de
lazer e areas verdes conforme definido pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente observando sua compatibilidade com os projetos complementares de
infraestrutura;

111111 :

AVII="projeto de revegetagao e implantacao das areas verdesX

a.v
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XVIIl — projeto de sinalizagao viaria horizontal e vertical bem como a
identificagéo das vias publicas conforme padréo definido pela Secretaria Municipal
de Segurancga e Transito;

XIX - projeto de rede de energia e iluminagao publica com a indicagao das
luminarias em todas as vias projetadas conforme padrio definido pela
concessionaria de energia e pelo Municipio;

XX - declaragéo de viabilidade da CPFL;

XXI — memorial descritivo de quadras e lotes;

XXII — memorial descritivo de areas publicas;

XXIII - planta e memorial descritivo de vias:

XXIV — cronograma de execugéo das obras;

XXV - planta e memorial de caucionamento, se for o caso;

XXVI - plano de gerenciamento de residuos de construgao civil:

XXVII - cronograma de cumprimento da OOMU. se for o caso;

XXVIII — minuta do contrato de compra e venda dos lotes;

XXIX - arquivos digitais tipo “.doc” e “.dwg”, compativeis com WORD e
AUTOCAD, em CD de todos os projetos e memoriais;

XXX - demais documentos exigidos na Certiddo de Diretrizes, quando
houver.

§ 1° O projeto de sinalizagao viaria devera contemplar as rotas acessiveis
para portadores de necessidades especiais nos passeios publicos.

§ 2° Todos os projetos deverdo estar acompanhados de memoriais e
respectivo documento de responsabilidade técnica ART/RRT.

§ 3° Devera ser apresentada uma via de todos os documentos a que se
refere o presente artigo, para verificagdo e conferéncia apdés a qual sera
autorizada a apresentagdo das demais vias para aprovacao final, em ndmero
minimo de 07 (sete), sendo 03 vias retidas no Municipio para devido arquivo e
acompanhamento das obras.

Art. 130 Para aprovagdo definitiva de emtos do tipo
condominio especial, deverao ser apresentados, no que couber, os\%ocumentos

a.v
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indicados para loteamento referente as obras para as areas externas ao
condominio, além dos projetos preliminares de todas as edificagdes internas ao
condominio.

Paragrafo tnico. A emissao do alvara para a construgdo das edificagoes,
de acordo com o projeto preliminar aprovado no plano de urbanizacgéao, devera ser
precedida de aprovagao de projeto especifico para cada lote resultante do plano
de urbanizagdo aprovado e de acordo com os procedimentos e parametros
definidos no Cédigo de Edificagées do Municipio.

Art. 131 Os projetos de loteamento, desmembramento e condominio
especial deverao ser apresentados com todos os elementos técnicos necessarios
para o completo esclarecimento do plano apresentado.

Art. 132 A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano fara a analise
dos documentos encaminhando os projetos complementares as Secretarias
competentes para respectiva aprovagéo das pecas técnicas do empreendimento.

Paragrafo unico. A analise e aprovagdo dos projetos & de competéncia
das secretarias afins sendo:

| — os projetos de terraplanagem, galerias de aguas pluviais, iluminagéo
publica e pavimentagdo € de competéncia da Secretaria Municipal de Obras e
Servigos;

Il - os projetos ambientais, de arborizacdo e revegetacao das areas
verdes & de competéncia da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

lIl — os projetos de sinalizagéo viaria é de competéncia da Secretaria
Municipal de Seguranca e Transito:

IV - os projetos urbanistico & de competéncia da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano;

) V - os projetos de agua e esgoto é de competéncia do Departamento de
Agua e Esgoto do Municipio — DAE.

Art. 133 A aprovagdo definitiva dos loteamentos e dos planos de
urbanizagdo que impliquem na abertura de viario ocorrera por Decreto do
Executivo onde devera constar os seguintes elementos:

| - classificagdo do empreendimento:

Il - enquadramento ao zoneamento: \

lir="methoramentos obrigatorios: >
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IV — instrumento de garantia de execugéo das obras;
V - prazo de execugao;
VI - condigbes especiais conforme o caso.

Paragrafo unico. Os condominios especiais, os empreendimentos
isolados ou as modalidades de parcelamento do solo que n&o impliquem em
abertura de viario, serdo aprovados através de ato administrativo pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano sendo dispensada a edi¢édo de Decreto.

Art. 134 Qualquer alteragéo no projeto apds a sua aprovacao dependera
de prévia autorizagdo e aceitagdo do Municipio, respeitadas as disposicdes
federal, estadual e municipal e com anuéncia expressa dos eventuais adquirentes
de lotes.

Paragrafo tnico. As alteragdes que impliquem na mudanca do quadro de
areas deverdo ser submetidas previamente a analise do GRAPROHAB ou
CETESB para o devido licenciamento e posterior aprovagéo do Municipio.

Art. 135 O proprietario ou interessado tera 180 (cento e oitenta) dias,
apds a aprovagéo definitiva do loteamento, para efetuar o respectivo registro do
empreendimento sob pena de caducidade desta.

Art. 136 O Municipio ndo aprovara projetos de construcdo sobre os lotes
sem ter recebido, no minimo, as obras de rede de energia elétrica e iluminagéo
publica, rede de agua e rede de esgoto, inclusive as ligagées prediais, sistema de
tratamento de esgoto exceto nos casos de condominios especiais ou conjuntos
habitacionais cuja aprovagao das edificagdes, previstas no projeto, podera ser
feita imediatamente apos o registro do parcelamento.

Paragrafo dnico. A emissdao do “Habite-se” das construgdes, somente
serao concedidos ap6s a emissédo da Licenga de Operagao — LO emitida pela
CETESB para o empreendimento inclusive para as excegbes previstas no caput
do presente artigo.

Art. 137 Para a aprovagédo final de projetos de desmembramento o
interessado devera instruir o processo administrativo apresentando os seguintes
documentos:

I — requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal;

Il - certiddo atualizada da matricula do imével:

Il - certidao negativa de débitos (CND) dam

»
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IV — projeto de desmembramento constando de planta da situagao atual e
situagéo pretendida em escala adequada;

V — memorial descritivo da area conforme matricula e dos lotes
resultantes;

VI - ART/RRT e comprovante de recolhimento:

VIl — coépia da certidao de conformidade valida, referente a aprovagao
prévia;

VIII — certificado ou dispensa do GRAPROHAB, ou Licenca de Instalagéo
(LI) expedida pela CETESB, conforme o caso.

Art. 138 Os pedidos de desmembramento serdo submetidas ao parecer
do Departamento de Agua e Esgotos — DAE antes de sua aprovacao definitiva
pelo Municipio, que ocorrera por ato administrativo da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano.

Art. 139 Para a aprovagao final de projetos de desdobro, o interessado
devera instruir o processo administrativo apresentando os seguintes documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal;

Il - certidao da matricula do imével atualizada:

Il - projeto do desdobro indicando a situagéo atual e pretendida;

IV — memorial descritivo do lote e dos lotes resultantes;

V — ART/RRT e comprovante de recolhimento.

Paragrafo tnico. Os projetos e memoriais deverdo ser apresentados em
uma via para analise e conferéncia apos a qual sera autorizada pelo setor
competente a apresentagado das demais vias para aprovagéo final, em numero
minimo de 05 (cinco), sendo 02 (duas) vias retidas no Municipio para o devido
arquivo.

Art. 140 Os pedidos de desdobro de lotes serdo submetidas ao parecer
do Departamento de Agua e Esgotos — DAE antes de sua aprovacgao definitiva

pelo Municipio, que ocorrera por ato administrativo da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano.

Art. 141 Para a retirada das certidées assi mo dos projetos
devidamente aprovados pelo Municipio, o interessado devera recolher aos cofres
ptiblicos-asrespectivas taxas: >

a.- o
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Capitulo VII
DAS OBRIGACOES E GARANTIAS

Art. 142 E obrigagao do empreendedor a elaboragao de todos os projetos
tecnicos indicados no artigo 129 necesséarios para garantir o adequado
funcionamento do empreendimento assim como a sua execugdo, nos termos
aprovados e de acordo com as especifica¢cées das Secretarias competentes, sem
6nus ao Municipio.

Paragrafo Unico. Poderédo ser exigidos outros projetos ou documentos
que forem julgados necessarios a implantagdo do empreendimento sendo também
de responsabilidade do empreendedor a obtengao das licengas e outorgas que se
fizerem necessarias.

Art. 143 O empreendedor devera informar antecipadamente através de
oficio, ao Municipio, a data de inicio das obras.

Art. 144 O prazo para a execugédo das obras de infraestrutura ndo podera
exceder a 24 (vinte e quatro) meses contados a partir do registro do
empreendimento. podendo ser prorrogada por igual periodo desde que
devidamente justificada.

§ 1° Vencido o prazo de execugédo sem que tenham sido realizados todos
os servigos e obras definidos no cronograma, o Municipio executara o servico nao
realizado valendo-se da garantia correspondente.

§ 2° O Municipio, através das secretarias afins a cada projeto, fiscalizara a
execugéao de todas as obras
€ nao recebera quaisquer obras que nao estejam de acordo com as
especificages constantes dos projetos aprovados.

Art. 145 O Municipio exigira a garantia da execucao de todas as obras
definidas no Decreto de Aprovacgéo cujo valor cubra os custos das obrigagées do
empreendedor.

§ 1° A garantia referida no caput do presente artigo podera ser feita por
meio de caugéo de lotes no préprio empreendimento registrado na matricula do
imével, por fianga bancéria ou hipoteca de bens iméveis situados no municipio.

§ 2° Para a andlise da garantia de execugéo das obras devera ser
apresentado pelo loteador:

I — 03 (trés) orgamentos do custo das obras a serem garantidas;

Il - 03 (trés) laudos de avaliagdo do imovel, objeto da garantia

)
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§ 3° O valor a ser caucionado devera corresponder a média dos valores
orgados acrescidos de 20% (vinte por cento).

§ 4° Apoés finalizadas as obras de infraestrutura do loteamento, o
empreendedor devera solicitar ao Municipio o recebimento das mesmas o qual
devera ser feito através requerimento especifico, cabendo a cada secretaria emitir
o respectivo Termo de Recebimento de Obras, atestando que as mesmas foram
executadas em conformidade com os projetos aprovados.

§ 5° Somente ap6s o recebimento das obras é que o Municipio, através
da Secretaria de Negoécios Juridicos podera emitir o pertinente Termo de
Liberacédo de Garantia.

Cagitulo VIII )
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 146 A Regularizagdo Fundiaria Urbana — Reurb, a ser aplicada em
nlcleos urbanos informais comprovadamente existentes, até dezembro de 2016,
no Municipio de Santa Barbara d'Oeste, obedecera as normas gerais e
procedimentos aplicaveis instituidos através da Lei Federal n® 13.465/2017 e suas
alteragdes complementados, no que couber, pela presente Lei.

Paragrafo Unico. A Reurb abrange os casos inseridos no Programa
Cidade Legal, podendo ser de interesse social ou de interesse especifico.

Art. 147 O Municipio fara a classificagdo da modalidade da Reurb como
sendo de interesse social ou de interesse especifico, assim como o
enquadramento do parcelamento em uma das tipologias previstas nesta lei.

§1° Os parcelamentos objeto de Reurb de interesse social serao
classificadas, automaticamente, como Loteamento de Interesse Social.

§2° Os parcelamentos objeto de Reurb de interesse especifico poderédo
ser classificados como sendo de padrao popular, médio ou alto.

Art. 148 A Reurb de interesse social caracteriza-se na presenga dos
seguintes requisitos:

| — em terras particulares ou publicas dominiais, quando haja ocupacao,
titulada ou nao, predominantemente de populagao de baixa renda e para fins
residenciais, de forma mansa e pacifica, por pelo menos 05 (cinco) anos; ou

Il = em imodveis situados em Macrozona de Inte e Social - MIS
definida pelo Plano Diretor do Municipio, Lei Complementar%? ou em

D

a7

BICENTENARIO

SANTA BARBARA D'OESTE



MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D’OESTE

terras publicas declaradas de interesse social para implantagéo de projetos de
regularizagéo fundiéria pela Unido, pelo Estado ou pelo Municipio.

Art. 149 A regularizagéo fundiaria podera ser promovida pelos seguintes
agentes:

I — Uni&o, Estado, Municipio ou por entidade de administragao publica
direta;
Il - seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il - cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagoes,
organizagbes sociais, organizagées da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagbes civis que tenham por finalidade atividades nas &reas de
desenvolvimento urbano ou regularizacédo fundiaria: e

IV — responsaveis pelo parcelamento do solo.

Paragrafo (nico. Os legitimados previstos neste artigo poderao
promover todos os atos necessarios a regularizagao fundiaria, inclusive os atos de
registro.

Art. 150 Fica dispensada do atendimento aos percentuais minimos de
areas institucionais e de sistema de lazer, a regularizagéo fundiaria em areas
particulares, publicas ou promovidas pela Municipalidade, caso nao haja area
disponivel no nucleo a ser regularizado.

Art. 151 O percentual de area destinado ao sistema viario sera aceito
conforme as metragens existentes “in loco”; ndo podendo apresentar largura
inferior a 4,00 (quatro) metros.

Art. 152 A dimenséo dos lotes sera admitida conforme a situagdo
existente “in loco”; ndo podendo ter area inferior a 125,00 m? (cento e vinte e
cinco) para a Reurb de interesse social e de 175,00 m?(cento e setenta e cinco)
para a Reurb de interesse especifico.

Paragrafo unico. Os lotes oriundos de projeto de regularizagdo somente
poderéo ser subdivididos, posteriormente, se os lotes resultantes tiverem &rea
minima definida para a tipologia a qual o parcelamento for enquadrado.

Art. 153 O projeto de regularizagdo fundiaria devera conter, no minimo,
Os seguintes elementos:

| — levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito  por profissional competente, acompanhado de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Té\miea@RT),
que demonstrard-as unidades; as construgdes, o sistema viario, as areas publicas,
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os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser
regularizado;

Il — planta do perimetro do nulcleo urbano informal com demonstragao
das matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagéo juridica,
urbanistica e ambiental;

IV — projeto urbanistico;
V — memoriais descritivos;

VI — proposta de solugbes para questées ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso:;

VII — estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso:

VIII — estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando
for o caso;

IX — cronograma fisico de servicos e implantagédo de obras de
infraestrutura essencial, compensacgées urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver, definidas por ocasido da aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria;

X — termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos
ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste
artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizagao fundiaria devera considerar
as caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulagéo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 154 O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera conter,
no minimo, indicagao:

| — das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias,
existentes ou projetadas;

Il — das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas
caracteristicas, area, confrontagées, localizagdo, nome do logradouro e nimero
de sua designagéo cadastral, se houver:

Il = quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes &m lotes ou as

fracoes ideais vinculadas a unidade regularizada: )
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IV — dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V — de eventuais areas ja usucapidas;

VI — das medidas de adequagéo para corre¢édo das desconformidades,
quando necessarias;

VII — das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocagéao de edificagdes, quando necessarias:

VIII — das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias:
IX — de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

Paragrafo Gnico. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura
essencial os seguintes equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

lIl — rede de energia elétrica domiciliar:
IV — solugdes de drenagem, quando necessario:

V — outros equipamentos a serem indicados pelo Municipio em fungao
das necessidades locais e caracteristicas regionais.

Art. 155 A regularizagao juridica do parcelamento do solo, que
compreende a aprovagéo do projeto de regularizacdo fundiaria pelo Municipio e
pelo érgdo ambiental competente, o devido registro no Oficio de Registro de
Imbéveis e os demais atos atinentes a situagdes dominiais, independe da
regularizagéo urbanistica do parcelamento, entendida estd como a implantagao,
de fato, dos indices e requisitos urbanisticos.

Art. 156 Para os fins do disposto desta Lei Complementar, a autoridade
licenciadora devera definir, nas licengas urbanistica e ambiental da regularizacao
fundiaria de interesse especifico, as responsabilidades relativas a implantagzo:

| - do sistema viario:

Il - da infraestrutura basica;

=
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Il — dos equipamentos comunitarios definidos no projeto de
regularizagéo fundiaria; e

IV - das medidas de mitigagdo e de compensagdo urbanistica e
ambiental eventualmente exigidas, inclusive em pecunia.

§ 1° A critério da autoridade licenciadora, as responsabilidades previstas
no caput poderdo ser compartilhadas com os beneficiarios da regularizagéao
fundiaria de interesse especifico, com base na analise de, pelo menos, 02 (dois)
aspectos:

| — os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja
realizados pelos moradores: e

Il - o poder aquisitivo da populagéo a ser beneficiada.

§ 2° As medidas de mitigacdo e de compensagao urbanistica e
ambiental exigidas na forma do inciso IV do caput deverdo integrar termo de
compromisso, firmado perante as autoridades responsaveis pela emissdo das
licengas urbanistica e ambiental, ao qual se garante for¢ca de titulo executivo
extrajudicial.

§ 3° A aprovagéo do projeto de regularizagao fundiaria nos termos desta
Lei n&o exime o Municipio de promover o devido procedimento administrativo para
apuragao dos responsaveis pelo parcelamento irregular do solo, a fim de se exigir
a compensagao pecuniaria ou “in natura” pelas areas destinadas ao dominio
publico, nos termos desta lei, assim como o cumprimento das responsabilidades
previstas neste artigo.

§ 4° A aprovagdo prevista no “caput’ deste artigo nado exime os
responsaveis pelo parcelamento irregular do solo de suas responsabilidades
penais, civis e administrativas, ainda, da compensagao pecuniaria ou “in natura”
pelas areas destinadas ao dominio publico, nos termos desta Lei, assim como do
cumprimento das responsabilidades previstas neste artigo.

Art. 157 Apods obtidas as licengas ambientais e urbanisticas, o Poder
Executivo emitird Decreto de aprovagao definitiva da Reurb, atribuindo ao
parcelamento um dos zoneamentos previstos na lei de zoneamento e uso do solo.

_ Capitulo IX )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 158 Os empreendimentos com certiddo de conformidade valida até o
inicio da vigéncia da presente Lei, assim como os empreendi tos em fase de

D
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aprovacéo final, poderao ser concluidas de acordo com 0s parametros e normas
de legislagao anterior.

§ 1° Somente serdo prorrogadas as certidoes de Conformidade desde
que estejam validas até a data de vigéncia da presente lei ou cujos projetos ja
tenham sido encaminhados ao licenciamento dos 6rgéo estaduais.

§ 2° Sera permitida a eventual substituicdo de projeto previo aprovado
antes da data de vigéncia desta Lei, desde que a alteragédo pretendida nao
implique na criagdo de situagdes que infrinjam a presente lei, resguardando-se 0s
casos de exigéncia técnica de érgdo superiores.

§ 3° As diretrizes de loteamento ou condominios especiais emitidas antes
da vigéncia desta lei ndo poderdo ser prorrogadas, mesmo se solicitadas dentro
da sua validade, devendo o projeto ser submetido a nova analise em adequagao
as normas vigentes.

Art. 159 Esta lei entrara em vigor 30 (trinta) dias ap6s a sua publicagéo.

Art. 160 Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial os artigos
238 a 255 e 256 a 302 da Lei Municipal n° 2.402, de 07 de janeiro de 1999
“Cédigo de Obras e Urbanismo”, Lei Municipal n® 2.635, de 14 de dezembro de
2001 “Lei de Loteamento de Interesse Social”, Lei Municipal n.° 2.682, de 12 de
julho de 2002 “Lei de Loteamento Fechado”, Lei Municipal n® 2.987, de 22 de
novembro de 2006, Lei Municipal n° 3.460, de 16 de abril de 2013 e a Lei
Complementar Municipal n® 164, de 18 de outubro de 2013 e demais alteragdes.

/’_\Sam Barbara d’'Oeste, 23 de marco de 2018.

S :
DENIS EDUARDO ANDA
refeito Municipal
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Encaminho a essa Egrégia Casa legislativa o presente Projeto de Lei
Complementar, que trata do “Estabelece normas para o parcelamento do solo e a
urbanizagdo de glebas no Municipio de Santa Béarbara d'Oeste e da outras
providéncias”, alterando e revogando toda a legislagdo anterior sobre o assunto.

A propositura ora encaminhada busca atender o que dispde os artigos 71
a 77 do Plano Diretor do Municipio, instituido pela Lei Complementar n°® 265, de
14 de dezembro de 2017, que define diretrizes e objetivos para o parcelamento do
solo e urbanizagéo de glebas.

Desde entéo, técnicos do Poder Executivo vém estudando, debatendo e
elaborando as novas normas que deverdo definir, para os préximos anos a
legislagdo municipal sobre o assunto.

Por evidente, o projeto em questao esboga simplesmente a visdo de um
dos Poderes Constituidos sobre matéria da maior importancia para a nossa
cidade e nao tem a pretensdo de esgotar o assunto. Antes, deve ser recebido
como o inicio de um cuidadoso processo de discussao com toda a coletividade e,
em especial, com os segmentos sociais diretamente envolvidos com as questdes
tratadas na proposta de lei.

E nada mais natural que essas discussées tenham lugar na Camara
Municipal, pois o Parlamento é o foro natural para o debate das questdes de
interesse coletivo. E nele que devem ser travadas as discussdes com a sociedade
e estabelecidos os consensos, sempre tao necessarios para que os avangos
acontecam.

E com esse espirito, de propor o inicio das discussdes, bem como para
cumprir a determinagdo do Plano Diretor, que agora encaminho a essa Egrégia
Casa Legislativa a presente propositura.

Atenciosamente,

g
DUARDO ANDIA
efeito Municipal
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