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Chave: 48AFS

Exmo. Senhor Presidente:

Em conformidade com o disposto nos artigos 39 Vil e 63 Il da Lei
Organica Municipal, bem como com © que consta no processo administrativo n°
2022/155-02-05, encaminho a esta Casa Legislativa, 0 anéexo Projeto de Lei
Complementar, que “DispGe sobre as normas de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do
Solo no Municipio de Santa Bérbara d'Oeste, dando outras providéncias.”

Aproveito a oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia e demais
nobres Vereadores, meus mais sinceros protestos de estima, consideracao €

aprego.
P

\%F EL PIOVEZAN
Prefeitp Municipal

Assunto: Dispde sobre as normas de
Zongamento. Usc e Ocupagdo do Solo ne
Municipio de Santa Barbara dleste,



PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°1. " DE DE 2.022.

“Dispbe sobre as normas de
Zoneamento, Uso e Ocupagdo do
Solo no Municipio de Santa Barbara
d’Oeste, dando outras providéncias.”

RAFAEL PIOVEZAN, Prefeito de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Séao
Paulo, no uso de atribuigdes que Ihe sao conferidas por Lei, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei Complementar Municipal.

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° O zoneamento, 0 Uso e a ocupagéo do solo da Macrozona de
Urbanizagao Consolidada - MUC definida pela Lei Complementar Municipal n°
265/2017 serdo regidos por esta lei em conformidade com a Lei Organica e com as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do Municipio, observadas no que couber as
disposigdes da legislagao federal e estadual pertinentes.

SECAOI
DOS OBJETIVOS

Art. 2° Constituem como objetivo do zoneamento, uso € ocupagéo do
solo no Municipio de Santa Barbara d'Oeste:

| — Instrumentalizar a implantagéo das diretrizes e proposigdes para o
desenvolvimento municipal expressas no Plano Diretor do Municipio;

Il — Promover a melhoria das condigdes de vida da populagao,
contribuindo para a redugdo da segregagao espacial e exclusdo social, com
manutencgao da integridade do meio ambiente;

Il — Evitar a concentragdo e a dispersdo excessiva da ocupagéo dos
espagos, potencializando o uso da infraestrutura urbana;

IV — Estabelecer o escalonamento gradativo de usos para as zonas a

partir dos usos mais restritivos aos usos mais permissivos; /
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V — Definir zonas de uso para a instalagdo de industrias sem risco
ambiental compativel com uso misto comercial e de servigos de médio e grande
porte;

VI - Definir corredores de uso misto nas areas estritamente
residenciais visando a consolidagéo de areas comerciais;

VIl — Estabelecer indices urbanisticos, tais como taxa de ocupagao e
coeficiente de aproveitamento, adequados para cada zona e tipologia;

VIl = Ordenar o desdobro de lotes;

IX — Fortalecer os centros comerciais de bairro em areas ja
consolidadas;

X - Consolidar a estrutura urbana existente adequando-a ao
crescimento e desenvolvimento pretendido;

Xl — Regular o uso de edificios, construgbes e terrenos para fins
residenciais, comerciais, industriais, de servicos e outras finalidades.

SEGAO Il _
DAS DEFINICOES

Art. 3° Para efeito desta Lei Complementar, séo adotadas as seguintes
defini¢des:

| — ACESSO: dispositivo que permite a interligacao para veiculos e
pedestres entre: logradouro publico e area privativa;

Il — ALINHAMENTO: linha diviséria entre o terreno de propriedade
particular ou area publica e o logradouro publico;

Il — AREA CONSTRUIDA: soma das areas dos pisos utilizaveis
cobertos ou néo, de todos os pavimentos de uma edificacao;

IV — AREA DE USO COMUM: conjunto de espagos e instalagtes da
edificagdo em condominios que podem ser utilizados por todos os usuarios;

V — AREA OCUPADA: projecdo, em plano horizontal, de todos os

pavimentos do volume edificado;



' YI - CALQADA OU PASSEIO: parte da via normalmente segregada e
em nivel diferente ndo destinada a circulagéo de veiculos, reservada ao transito

de pede§tres e, quando possivel, @ implantagéo de mobiliario urbano, sinalizagao,
vegetagao e outros fins;

VIl — COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: relagéo entre a soma
total das areas construidas computaveis em um lote e a area desse mesmo lote;

VIl - FRENTE DO LOTE: testada que da acesso principal ao lote;

. IX — GABARITO: altura maxima da edificagao contada a partir da piso
do pavimento térreo ao teto do altimo pavimento habitavel excluindo-se as lages
técnicas acima do ultimo pavimento;

X — GLEBA: area de terra com localizagao € configuragao definidas,
que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos quer seja por
loteamento ou desmembramento e sobre a qual ainda ndo incidiram as normas
urbanisticas e ambientais para a sua urbanizagao;,

X| — LOGRADOURO PUBLICO: area de uso comum do povo
destinada a circulagao ou permanéncia de veiculos e pedestres;

XIl — LOTE: porgao de terra resultante de parcelamento regular para
fins urbanos provido de infraestrutura e inserida em uma quadra devendo ter, no
minimo, uma confrontagéo com via publica oficial;

Xl — PAVIMENTO: cada um dos andares de uma edificagao,
composto por plano de piso em um mesmo nivel ou com diferenca de nivel que
nao ultrapasse a altura de 2,30m (dois metros € trinta centimetros);

XIV — PAVIMENTO INFERIOR: pavimentos abaixo do pavimento terreo
que nao se caracterizem como SUBSOLO;

XV — PAVIMENTO TERREO: pavimento de acesso principal do imével;

XVI — QUADRA: porgéo de terra delimitada por vias de circulagao de
veiculos, por areas publicas ou pela divisa com outros loteamentos ou glebas e
que define o limite de um dnico lote ou de um conjunto de lotes;

XVIl - RECUO: afastamento da edificagdo em relagdo aos
alinhamentos do terreno € 0 afastamento entre blocos edificados;

XVIll - SALIENCIAS: elementos decorativos ou estruturais nas

fachadas que nao configurem como area util podendo ser. abas horizontais,
floreiras, beiras, lajes técnicas, brises ou ornamentos; /
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' XIX — lSUBSOLO: pavimento situado abaixo do nivel do pavimento
térreo ou dos pavimentos inferiores podendo ter, no maximo, 1,00m (um metro) de
sua altura acima do nivel da calgada de qualquer das testadas do imovel;

. XX - TAXA DE OCUPACAO: relagdo entre a projegdo de todos os
pavimentos das edificagbes e a area do terreno expressa em porcentagem;

XX| — TESTADA: alinhamento do lote com logradouro publico;

- XXIl — UNIDADE AUTONOMA: espaco de uso exclusivo em uma
edificacdo ou em lotes em condominios, caracterizada por uma unidade
residencial ou nao residencial.

CAPITULOII
DA NATUREZA E DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 4° Os usos das edificagdes estdo condicionados as conformidades
das atividades previstas para cada zoneamento constante no ANEXO 3 - Tabela de
Classificacdo de Uso — CNAE e, ainda, a natureza, a categoria, ao porte e Tipologia
do imovel, todos definidos nesta Lei Complementar.

Art. 5° As edificagdes classificam-se, segundo a natureza, COMo:

| — RESIDENCIAL: edificagoes destinadas a moradia de carater
permanente ou nao, podendo ser horizontais ou verticais conforme as categorias
de uso previstas nesta Lei Complementar;

Il — NAO RESIDENCIAL: edificagdes destinadas as atividades de
comeércio, servico, industrial, rural ou institucional, conforme as categorias de uso
previstas nesta Lei Complementar, podendo ser horizontais ou verticais.

Art. 6° Os usos das edificagdes de natureza RESIDENCIAL sao
classificados nas seguintes categorias:

| — UNIFAMILIAR: uso para fins de moradia de uma unica familia,
constituida de unidade autdbnoma em seu acesso € identificacdo oficial unica;

Il — MULTIFAMILIAR TIPO I: uso para fins de moradia de mais de uma
familia, em um Unico lote inseparavel e indivisivel, constituida por até 4 (quatro)
unidades de tipologia horizontal por lote que ndo se caracterizem como
condominio;
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N 1] - MULTIFAMILIAR TIPO II: uso para fins de moradia mais de uma
familia, constituida por mais de uma unidade auténoma em condominio e que

compartilham acessos e outros espagos de uso comum, podendo ser de tipologia
horizontal ou vertical.

Art. 7° Os usos das edificagdes de natureza NAO RESIDENCIAL sao
classificados nas seguintes categorias:

| —- COMERCIAL / SERVIGO: atividades econémicas de comércio e/ou
prestagao de servigos diversos, cujos usos podem implicar na fixagéo de padrées
construtivos especificos referentes a ocupagao do lote, ao acesso, ao programa de
necessidades, entre outros;

Il — INDUSTRIAL: atividades que resultam na produgao de bens pela
transformagao de insumos dotada de compartimentos de produgao, podendo
possuir setor administrativo, auxiliar, social e similares;

Il —- ESPECIAL: atividades de prestagéo de servigos publicos municipais,
estaduais ou federais, de autarquias ou concessionarias e de infraestrutura;

IV — RURAL: atividades de caracteristica rural ou de apoio a agricultura,
pecudria ou demais atividades agrosilvopastoris.

Paragrafo Unico. As atividades de servigos, conforme classificadas na
tabela do ANEXO 3, quando exercidas pelo poder publico serao definidas como
ESPECIAL e, portanto, néo sujeitas as restricdes do zoneamento.

Art. 8° Os usos de categoria COMERCIAL / SERVICO, a que se refere
o inciso | do artigo 7°, s@o classificados nas seguintes subcategorias de usos:

| — USO GERAL OU INDEFINIDO: atividades de comércio e servigos
de abastecimento local ou ndo, que nao implicam na fixagédo de padrées
construtivos especificos referentes a ocupagao do lote, ao acesso € a outros
previstos em legislagao especifica;

Il — ABASTECIMENTO LOCAL: atividades de apoio direto ao uso
residencial e de utilizagao cotidiana para atendimento as necessidades basicas da
populagdo com exigéncias especificas de projeto, admitindo-se, dentre outras
assemelhadas, atividades ligadas a:

a) Farmacia;

b) Padaria;

c¢) Lanchonete; 7
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d) Restaurante;
e) Mercearia,
f) Acougue.

Il — LOCAIS DE REUNIAO: atividades que implicam em concentragdo
de pessoas e veiculos e altos niveis de ruidos, incluindo os tipos:

a) Saldo ou Casa de Festas e Eventos: atividades onde nao ha venda de
ingressos ao publico;

b) Casa de Show, Discotecas, Danceterias, Casas de Dangas e
similares: atividades onde ha venda de ingressos ao publico;

c) Templos de qualquer Culto e similares;
d) Pratica de Esportes: Ginasios e Academias;

e) Espaco Cultural: Auditério, Casa de Espetaculos Artisticos, Centro
de Convencgdes, Centro de Exposigoes, Cinema, Teatro e Museu.

IV — SHOPPING E CENTRO COMERCIAL: atividades de comércio e
servico composta por mais de 2 (duas) unidades comerciais € com acesso
comum.

V — SUPER E HIPERMERCADO: atividades comerciais com venda
predominante de produtos alimenticios variados, de utensilios domésticos, de
produtos de limpeza, de higiene pessoal, de roupas, de ferragens e etc., com area
de venda, respectivamente, superior a 300 (trezentos) e a 5.000 (cinco mil) metros
qua,

VIl — HOSPEDAGEM: atividades destinadas ao uso transitorio de abrigo
remunerado, incluindo os tipos:

a) Hotel, Apart-hotel, Pousada: atividades cuja caracteristica € ©0
alojamento combinadas ou nao com servicos de alimentacao;

b) Motel, Drive in motel: atividades cuja caracteristica € o alojamento
por periodo inferior a 24 (vinte quatro) horas;

c) Albergues e similares: atividades de carater assistencial onde se
abrigam estudantes, criangas, idosos e necessitados (albergues, alojamento

e
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infantil, casa do estudante, asilo, abrigo, convento, semindrio, internato, orfanato)
podendo ser de longa permanéncia ou transitoria,

_ d) Pgnsﬁo, alojamento, hostel: atividades cuja caracteristica é o
alojamento econémico combinado ou n&o com servigos de alimentagao;

VIl — AUTOMOTIVOS: atividades destinadas a prestagao de servicos
de guarda, abastecimento, limpeza, manutencdo ou reparo de veiculos

automotores, com ou sem comercializagéo de produtos e pegas, incluindo os
tipos:

a) Posto de abastecimento;

b) Lavagem,

¢) Borracharia;

d) Garagem / estacionamento;

e) Oficina automotiva, funilaria e pintura.

VIl — EDUCAGAO: atividade de ensino de atendimento direto,
funcional ou especial, incluindo os tipos:

a) Formal: estabelecimentos de educagao infantil (creche e pré-escola),
ensino fundamental | e I, médio, superior e pos-graduagao;

b) Cursos livres: musica, pintura, informatica, artes, idiomas, danga e etc.

IX — DEPOSITO DE MERCADORIAS E VEICULOS: atividades de
depdsitos, armazenagem, entreposto de mercadorias, garagem de veiculos de
grande porte e transportadoras;

X — SERVIGOS DE SAUDE, incluindo as atividades:

a) Hospital, maternidade, pronto sOCorro;

b) Clinica, consultorio, ambulatério com ou sem internagao;

¢) Laboratorio.

XI — INSTITUICOES FINANCEIRAS, incluindo as atividades:

—F—

a) Agéncias bancarias;



MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D'OESTE

b) Outros servigos financeiros.

Xll — ATIVIDADES EFEMERAS: atividades exercidas por periodos

rgstritos de tempo ou em instalagbes temporarias, incluindo, dentre outros
similares, os tipos:

a) Circos, parques de diversdes e similares;
b) Bancas de jornais;

c) Caixas automaticos;

d) Alojamentos provisorios;

e) Estande de vendas e agdes promocionais.

Art. 9° A natureza dos lotes, definida na aprovagéo do parcelamento
do solo ou do plano de urbanizagao como residencial, comercial, industrial ou
mista ndo implicam na exclusividade de tais usos, 0s quais ficam condicionados
3s conformidades das atividades previstas no ANEXO 3, desta Lei Complementar.

Art. 10 Os imdveis de natureza COMERCIAL / SERVICOS com até
250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de area construida poderéo
abrigar atividades industriais sem a necessidade de adaptagdo, salvo nos casos
exigidos por legislagéo especifica.

Art. 11 As atividades classificadas como de alto risco, conforme
definido por legislagéo propria, deverao instalar-se em edificagdes com projeto
especifico referente ao dimensionamento dos ambientes e programa minimo de
necessidades.

Art. 12 Consideram-se de uso misto as edificagdes destinadas a usos
distintos e autdbnomos, devendo ser atendidas as especificidades de cada uso.

Art. 13 As edificagdes ou usos que nao estejam elencados nas
subcategorias de uso previstas na presente Lei Complementar serao classificados
pela municipalidade, segundo seu porte e similaridade.

Paragrafo unico. Poderao ser autorizadas, a critério da municipalidade,
atividades econdmicas que resultem em produto artesanal desde que, pelo porte e
caracteristicas, sejam compativeis com as atividades de uso geral previsto na
respectiva zona.

/
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SEGAO |
DAS TIPOLOGIAS

Art. 14 Consideram-se edificagdes horizontais aquelas que possuam
gabarito maximo de até 10,00 m (dez metros) de altura.

Art. 15 Consideram-se edificagoes verticais aquelas que possuam
gabarito acima 10,00 m (dez metros) de altura.

SECAOII
DO PORTE

Art. 16 A classificacao do porte da atividade dar-se-4 com base na
area superficial do lote sobre o qual a mesma sera implantada, da seguinte forma:

| — Porte 1: sobre lote de até 250,00 m? (duzentos € cinquenta metros
quadrados);

Il — Porte 2: sobre lote de até 750,00 m? (setecentos e cinquenta
metros quadrados);

Il - Porte 3: sobre lote de ate 1.500,00m? (um mil e quinhentos metros
quadrados);

IV — Porte 4: sobre lote com mais de 1.500,00m? (um mil e quinhentos
metros quadrados).

SECAO llI
DAS CONFORMIDADES DE USO

Art. 17 Tendo em vista a natureza, a categoria e o porte, as atividades
urbanas serdo classificadas em cada uma das tipologias de zoneamento como
sendo de:

| — USO CONFORME OU PERMITIDO (C): aquele permitido pelo
~oneamento da area, atendendo todas as caracteristicas de uso e ocupagao do solo
estabelecidas;

Il — USO NAO CONFORME (NC): aquele nao permitido pelo
zoneamento da area;

lIl — USO CONDICIONADO (CC): uso secundario permitido, desde que
seja vinculado a atividade principal de uso conforme com a zona, podendo ser:




a) Servigos e industrias vinculados a comeércios;

b) Uso comercial sem depdsito de material;

c¢) Fabricagéo propria, com venda no local sem distribui¢éo a terceiros;
d) Uso residencial em situagéo mista com uso nao residencial.

IV — USO ESPECIAL (E): servicos publicos, infraestrutura,
concessionarias e similares, a instalar-se em area publica ou privada independente
da zona e mediante analise de estudo especifico de viabilidade ou regido por lei
especifica,;

V — USO NAO APLICAVEL (NA): aqueles que nao se caracterizam
como atividades urbanas, ndo havendo impedimentos para sua instalagdo, desde
que atendam a legislagéo especifica;

VI — USO TOLERADO (T) atividades classificadas por esta Lei
Complementar como de Uso Nao Conforme (NC), porém legalmente estabelecidas
antes da sua vigéncia.

§ 1° Os imoveis que abrigam atividades de Uso Tolerado poderao ser
ampliados e reformados, admitindo-se a unificacéo de areas contiguas desde que
nao atinjam os limites estabelecidos para apresentagdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, definidos na Tabela 1, do art. 96 da Lei Complementar Municipal
n° 265/2017 - Plano Diretor.

§ 2° A condigao do Uso Tolerado extingue-se com o encerramento da
atividade tolerada nao gerando direito permanente ao imovel para a instalagéo de
novas atividades iguais ou semelhantes ainda que possua projeto especifico
aprovado.

_ CAPiTULOII
DOS INDICES URBANISTICOS

SEGAO |
DA TAXA DE OCUPAGAO E DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 18 Ficam definidos os seguintes indices urbanisticos a serem
aplicados nos lotes de acordo com o zoneamento e a tipologia da edificacao,
sendo:

| — Taxa de Ocupacgéo - TO: relagéo entre a projecédo de todos os
pavimentos das edificagoes € a area do terreno expressa em porcentagem:




-y
g}

MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D’OESTE

T.0.= drea ocupada x 100
area do terreno

Il — Coeficiente de Aproveitamento - CA: relagéo entre a soma total das
areas construidas computaveis e a area do respectivo lote:

C.A.= area construida
area do terreno

Art. 19 Para o célculo da Taxa de Ocupagao, a que se refere o inciso |
do artigo 18 desta Lei Complementar, sera considerada como projecéo das
construgdes o perimetro resultante da sobreposigéo de todos os pavimentos sobre o
lote incluidas as saliéncias com mais de 0,60m (sessenta centimetros).

Art. 20 Nao serdo contabilizadas na Taxa de Ocupagao:

| — Areas construidas descobertas tais como: escadas, rampas, qguadras
esportivas, estacionamento, piscina e similares;

Il - Reservatoérios de agua;

Il — Abrigos de residuos ou de maquinas, de equipamentos de animais,
com pé direito de até 1,70m (um metro e setenta centimetros),

IV — Saliéncias de até 0,60m (sessenta centimetros);
V - Abas verticais;
VI — Subsolo destinado a estacionamento.

§ 1° As saliéncias que geram ocupagdo nao poderao comprometer as
condicdes de iluminagao e ventilagao.

§ 2° As saliéncias sobre os recuos, quando permitidas, deverdo ser
indicadas em projeto e computadas na Taxa de Ocupacao.

Art. 21 N3o serdo contabilizadas no Coeficiente de Aproveitamento:

| — Areas construidas complementares descobertas tais como: escadas,
rampas, quadras esportivas, estacionamento, piscina e similares;

Il — Reservatoérios de agua;

——



MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D’OESTE

o Il_I — Abrigos de residuos ou de magquinas, de equipamentos e de animais,
com pé direito de até 1,70m (um metro e setenta centimetros);

IV — Saliéncias com até 0,60m (sessenta centimetros) de largura.
V — Subsolos destinados a estacionamento;

VI - Guarita;

VIl — Portaria;

VIl — Central de GLP ou similares;

IX — Aticos, shafts de pavimentos tipo;

X — Vagas de estacionamento cobertas no térreo em atendimento ao
minimo exigido, desde que sejam respeitados os recuos minimos obrigatoérios;

XI — Lazer condominial coberto;

Art. 22 Os incisos I, lll e VI do artigo 20 assim como 0S incisos 11, IlI, V,
Vi, VI, VI, X e Xl do artigo 21 desta Lei Complementar, ainda que nao sejam
computados no calculo dos indices urbanisticos, deverao estar devidamente
demonstrados no quadro de area do projeto e serao considerados como area
construida.

§ 1° Os pogos de elevadores serdo contabilizados apenas no calculo da
area do pavimento térreo.

§ 2° As escadas serao contabilizadas no célculo da area de cada
pavimento, exceto no ultimo.

§3° Areas construidas descobertas sdo consideradas como areas
complementares.

Art. 23 Os objetos fixos ou moveis, tais como letreiros e anuncios, nao
serdo incluidos no projeto de aprovagao das edificacbes e obedecerao legislagao
especifica.

Art. 24 Nos casos de ampliacao, reformas e adaptacdes de projetos
aprovados antes da vigéncia da presente Lei Complementar serao aplicados 0s
parametros de calculo dos indices urbanisticos aqui previstos, sendo autorizado:

| — indices urbanisticos superiores aos minimos, desde que configure
situac@o consolidada e sem ampliagdes;
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o Il — Ampliacdes até os limites maximos previstos nos parametros
urbanisticos da presente Lei Complementar.

SECAOII
DOS RECUOS

I_-\rt. 25 As construgbes sobre os lotes deverao respeitar recuos em
relacdo & via publica, classificados em recuo principal e recuo secundario.

_ Art. 26 Os lotes localizados em meio de quadra teréo recuo principal
minimo de 4,00m (quatro metros) a partir da testada.

Art. 27 Os lotes localizados em meio de quadra € com confrontagéo com
mais de um logradouro teréo recuos principais de, no minimo, 4,00m (quatro metros)
em cada testada.

Paragrafo tnico. Excetuam-se do previsto no caput deste artigo os
lotes que confrontam com via separada por muros de fechamento de loteamentos
de acesso controlado, tanto internos guanto externos ao fechamento, que deverao
respeitar recuo principal na testada frontal e recuo secundario, nos fundos.

Art. 28 Os lotes de esquina que confrontem com duas ou mais vias
publicas e com testadas continuas terdo o recuo principal de, no minimo, 4,00m
(quatro metros) e 0s recuos secundarios de, no minimo, 2,00m (dois metros).

§1° No caso de lote de esquina que confronte com mais de dois
logradouros néo continuos, a testada principal assim como as isoladas, ainda estas
nao se configurem como acesso, devera ser obedecido recuo o minimo de 4,00m.

§2° No alinhamento das curvas de esquinas sera respeitado o recuo
secundario de 2,00m (dois metros).

§3° As edificacoes de multiplo uso em um mesmo lote poderao definir o
acesso e enderecgo para cada uso tanto pelo recuo principal quanto pelos recuos
secundarios.

Art. 29 Para as construgoes verticais, em qualquer situagéo de lote
prevista nesta Secao, serdo respeitados recuos secundarios, assim como nos
demais alinhamentos dos lotes, com dimensao minima de H/6 (altura dividida por
seis), ndo podendo ser inferior a 3,00m (trés metros) e recuo principal minimo de
4 00m (quatro metros).
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Art. 30 Os recuos ndo poderdo receber tipo algum de edificagao ou
elemento construtivo, exceto nas seguintes condigoes:

| — Projegbes em balango de até 1,20m (um metro e vinte centimetros)
nas construgdes horizontais;

o Il — Cobertura sem laje com, pelo menos, uma face livre de elementos de
vedacéao, junto as construgoes horizontais;

Il = Cobertura de protegéo de acesso de veiculos e pedestres sem laje e

livres de elementos de vedagéo em, pelo menos, duas faces e localizadas junto a
guaritas e portarias;

IV — Guaritas com area de, no maximo, 15% (quinze por cento) da area
do recuo e que nao ultrapasse 15 m? (quinze metros quadrados);

V - Abas verticais;

VI — Reservatorios de agua enterrado ou removiveis instalados sobre o
solo ou elevado sobre estrutura aberta;

VIl — Lixeiras e abrigos de maquinas, equipamentos e de animais com pé
direito de até 1,70m (um metro e setenta centimetros),

VIl — Escadas abertas, descobertas e que ndo obstruam a iluminagao e
ventilagao dos compartimentos;

IX - Equipamentos para deslocamento vertical em construgoes
existentes, em atendimentos 3s normas de acessibilidade.

§ 1° Em edificagoes destinadas a usos ndo residenciais é vedada a
utilizagéo do recuo para instalagdo permanente de areas de trabalho, de consumo €
de vendas.

§ 2° Os abrigos para guarda de veiculos no recuo em edificagoes
industriais deverao respeitar:

| — pé direito maximo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);
Il — extensdo maxima de 50% (cinquenta por cento) da testada do lote;

Il — caracterizar-se como estrutura independente do corpo principal.
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§ 3° As saliéncias sobre os recuos deverao ser indicadas em projeto e
computadas nos indices urbanisticos conforme as previsoes e definicbes constantes
na presente Lei Complementar.

Art. 31 Nas edificacbes existentes até a publicagdo desta Lei
Complementar seréo permitidas ampliagoes e reformas sobre a situagao de recuos

s_mteriormente aprovada e consolidada, devendo as novas ampliagbes sobre areas
livres respeitarem os recuos nesta definidos.

CAPITULO IV
DA MACROZONA DE URBANIZAGAO CONSOLIDADA - MUC

SEGAO |
DA DEFINIGAO

Art. 32 A Macrozona de Urbanizagdo Consolidada - MUC, definida
pela Lei Complementar Municipal n ° 265/2017 - Plano Diretor, passa a ser
dividida em zonas de uso representadas por manchas e eixos indicados no
ANEXO 1 - Zoneamento da Macrozona de Urbanizacéo Consolidada - MUC, que
faz parte integrante da presente lei, sendo assim denominadas:

| — ZONA CENTRAL - ZC;

Il — ZONA CENTRAL EXPANDIDA - ZCE;

Il = ZONA RESIDENCIAL E DE RECREIO - ZRR;

IV — ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE — ZBD;

V — ZONA RESIDENCIAL CONDOMINIAL — ZRC;

VIl — ZONA DE USO DIVERSIFICADO 1 - ZD1;

VIl — ZONA DE USO DIVERSIFICADO 2 - ZDZ;

VIIl = ZONA DE USO DIVERSIFICADO 3 - ZD3;

IX — ZONA DE ATIVIDADE ECONOMICA PREDOMINANTE 1 — ZEP1;

X — ZONA DE ATIVIDADE ECONOMICA PREDOMINANTE 2 — ZEP2;

XI — ZONA DE ATIVIDADE ECONOMICA PREDOMINANTE 3 — ZEP 3;

XIl — ZONA DE ATIVIDADE ECONOMICA EXCLUSIVA —ZEE ;
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XIll - ZONA INDUSTRIAL - ZI.

§ 1° O zoneamento a ser atribuido ao lote & aquele definido pela
mancha na qual estiver inserido, constante no ANEXO 1 da presente Lei
Complementar.

§ 2° O zoneamento dos eixos indicados no ANEXO | desta Lei
Complementar prevalecerdo nos lotes que lhes fizerem frente, independente da
mancha de zoneamento onde o lote estiver inserido.

§ 3° A classificagdo do zoneamento dos novos loteamentos, definida no
respectivo decreto de aprovagao, passara a integrar o ANEXO 1 da presente Lei
Complementar.

Art. 33 Os usos admitidos em cada Zona serao aqueles indicados no
ANEXO 3, de acordo com o Cédigo Nacional de Atividade Econdmica - CNAE e o
porte da edificagao definidos no artigo 16 da presente Lei Complementar.

Paragrafo unico. Quando da atualizagdo da tabela de CNAE, o
enquadramento de novas atividades ao zoneamento serao incluidas por Decreto
Municipal passando estas a integrar o ANEXO 3 desta Lei Complementar, o que fica
devidamente autorizado.

Art. 34 Sera admitida a coexisténcia de dois ou mais usos N0 Mesmo.

lote desde que, tais usos, sejam permitidos na respectiva zona €, para cada caso,
sejam atendidas as exigéncias previstas em lei.

SECAOII
DAS ZONAS DE USO
Art. 35 ZONA CENTRAL - ZC: compreende a area do centro antigo do
Municipio destinada, predominantemente, ao Uuso de comércios € servigos
diversos.

Art. 36 Os indices urbanisticos para a ZC sao:

| — Taxa de Ocupacgao de 100% (cem por cento) para construgdes
horizontais sem prejuizo das condigdes de iluminacao e ventilagdo da edificagéao;

Il — Taxa de Ocupagdo de 80% (cem por cento) para construgoes
verticais;

Il = Coeficiente de aproveitamento de 2.4 (dois virgula quatro).
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Paragrafo (nico. Sera dispensada a reserva de vagas de
estacionamento para usos de natureza n&o residencial.

' Art. 37 Na ZC, as edificagdes verticais deverdo respeitar os recuos
definidos nos artigos 25 ao 31 da presente Lei Complementar.

Art. 38 Na ZC, a conformidade dos usos residenciais de categoria

multifamiliar tipo | e multifamiliar Il esté condicionada a sua situagdo mista com usos
néo residenciais.

Art. 30 Na ZC sera permitida fachada cega ou fechamento com muro
somente até o limite de 50% do total das testadas do lote.

Art. 40 ZONA CENTRAL EXPANDIDA - ZCE: compreende o entorno

imediato da Zona Central destinada, predominantemente, ao uso de comercios e
servigos diversos.

Art. 41 Os indices urbanisticos para a ZCE sao:

| — Taxa de Ocupacao de 80% (oitenta por cento);

Il - Coeficiente de aproveitamento de 2,4 (dois virgula quatro).

Art. 42 Na ZCE é permitida a ocupagdo dos recuos nas construcdes
horizontais, sem prejuizo ao atendimento da taxa de ocupagao prevista no artigo 41

desta Lei Complementar.

§1° As construcoes verticais deverao respeitar os recuos definidos nos
artigos 25 ao 31 da presente Lei Complementar.

§2° As disposicoes dos incisos | e Il deste artigo sobrepéem-se aos

critérios do zoneamento das areas ou €ixos inseridos no poligono descrito no
caput deste artigo.

Art. 43 ZONA RESIDENCIAL E DE RECREIO - ZRR: compreende 0s
loteamentos de chacaras de recreio existentes, destinados ao uso residencial e as
atividades de recreagao.

Art. 44 Os indices urbanisticos para a ZRR sao:

| — Taxa de Ocupacéo de 45% (quarenta € cinco por cento);

Il — Coeficiente de aproveitamento de 1 (um).

e
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_ Art. 45 As construcdes serdo obrigatoriamente horizontais e deverao
respeitar os recuos definidos nos artigos 25 ao 31 desta Lei Complementar.

Art. 46 ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE - ZBD:

compreende as areas com baixa densidade construtiva, destinadas

exclusivamente ao uso residencial unifamiliar.
Art. 47 Os indices urbanisticos para a ZBD sao:
| — Taxa de Ocupacéo de 75% (setenta e cinco por cento);
Il — Coeficiente de aproveitamento de 1,5 (um e meio).

Art. 48 As construgdes serdo obrigatoriamente horizontais e deverao
respeitar os recuos definidos nos artigos 25 ao 31 desta Lei Complementar.

Art. 49 ZONA RESIDENCIAL CONDOMINIAL - ZRC: areas
destinadas a implantagéo de condominios residenciais e conjuntos habitacionais;

Art. 50 Para os empreendimentos de Interesse Social ficam definidos
os seguintes parametros indices urbanisticos:

| — Maximo de 300 (trezentas) unidades por lote;

Il — Taxa de Ocupagdo de 35% (trinta € cinco por cento) para
condominios verticais e 70% (setenta por cento) para condominios horizontais;

Il — Coeficiente de aproveitamento maximo de 1 (um);

IV — Quota minima de terreno total de 60,00m? (sessenta metros
quadrados) por habitagao;

V — Recuo minimo obrigatério das edificagbes de acordo com 0s artigos
25 a 31 desta Lei Complementar.

Paragrafo tnico. Nos condominios horizontais de interesse social, a
unidade habitacional podera ter, no méaximo, 01 (um) pavimento acima do térreo.

Art. 51 Para os demais empreendimentos ficam definidos os seguintes
parametros e indices urbanisticos, conforme sua tipologia:

| — Nos empreendimentos verticais:
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a) Taxa de Ocupagéo maxima igual a 50% (cinquenta por cento) para o

pav!mento tipo, admitindo-se ocupagédo de 70% (setenta por cento) para o
pavimento térreo;

b) Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,5 (um e meio);

. c) Quota de terreno condominial minima igual a 45,00m? (quarenta e
cinco metros quadrados) por habitagéo;

d) Recuo minimo obrigatério das edificagdes de acordo com os artigos
25 a 31 desta Lei Complementar.

Il — Nos empreendimentos horizontais:
a) Taxa de Ocupagdo maxima igual a 70% (setenta por cento);
b) Coeficiente de Aproveitamento méaximo igual a 0,7 (sete décimos);

c) Quota de terreno condominial minima igual a 150,00m? (cento e
cinquenta metros quadrados) por habitagao;

d) Maximo de 01 (um) pavimento acima do térreo para a unidade
habitacional;

e) Recuo minimo obrigatério das edificages de acordo com os artigos
25 a 31 desta Lei Complementar.

Art. 52 ZONAS DE USO DIVERSIFICADO - ZD1, ZD2 e ZD3:
compreendem as areas destinadas aos usos mistos residenciais e nao
residenciais, diferenciadas pela diversidade dos usos e gradagao do porte
permitido para as atividades de comércio, servigos e indUstrias, conforme definido
no ANEXO 3, assim denominadas:

| — ZONA DE USO DIVERSIFICADO 1 - ZD1;

Il — ZONA DE USO DIVERSIFICADO 2 - ZD2;

Il — ZONA DE USO DIVERSIFICADO 3 - ZD3.

Art. 53 Os indices urbanisticos para as ZONAS DE USO
DIVERSIFICADO - ZD1, ZD2 e ZD3 sao:

| — Taxa de Ocupagcéo de 80% (oitenta por cento);

Il — Coeficiente de aproveitamento de 2 (dois).

)
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§1° Na ZD1 e na ZD2, somente sera permitida a tipologia horizontal.

. §2° Os lotes de uso residencial Unifamiliar ou Multifamiliar Tipo |
localizados em ZD2 e ZD3 poderio ser ocupados em até 90% (noventa por cento)
c}esde que o percentual excedente aos 80% (oitenta por cento) seja ocupado por
area complementar composta de cobertura sem laje e sem fechamento que
configure um ambiente interno.

_ Art. 54 Os recuos para todas as Zonas de Uso Diversificado, referidas
no artigo 48, devem atender o que dispdem 0s artigos 25 a 31 da presente Lei
Complementar.

Paragrafo Gnico. Excetuam-se da exigéncia a que se refere o caput do
presente artigo os seguintes bairros, nos quais sera permitida a construgao sobre os
recuos:

| — Lin6polis Gleba I;

Il - Bortoletto | e II;

Il - Sao Luiz;

IV — Vila Aparecida.

Art. 55 ZONAS DE ATIVIDADE ECONOMICA PREDOMINANTE -
ZEPs: compreendem as areas destinadas, predominantemente, ao uso comercial
e de servicos diferenciadas pela diversidade dos usos e gradagdo do porte
permitido, assim denominadas:

| - ZONA DE ATIVIDADE ECONOMICA PREDOMINANTE 1 - ZEP1;

Il — ZONA DE ATIVIDADE ECONOMICA PREDOMINANTE 2 - ZEP2;

IIl — ZONA DE ATIVIDADE ECONOMICA PREDOMINANTE 3 - ZEP3.

Art. 56 Nas ZEP1 e ZEP2, os usos unifamiliar e multifamiliar Tipo |
somente serdo permitidos quando ocorrerem em situacdo mista com USOS nao
residenciais.

Paragrafo Unico. Nos usos mistos, a parte destinada ao uso nao

residencial devera equivaler a, no minimo, 30% (trinta por cento) do total da area
construida.

/
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Art. 57 Os indices urbanisticos para a ZEPs s&o:

. | - Ta_\xa de Ocupagao de 80%, exceto para o uso Multifamiliar Tipo Il
v_emcal que sera igual a 50% (cinquenta por cento) para a proje¢do dos pavimentos
tipo, podendo o pavimento térreo atingir 70% (setenta por cento);

Il — Coeficiente de Aproveitamento de 2,4 (dois virgula quatro) exceto:
a) ZEP2 - 1,2 (um virgula dois) para uso Multifamiliar Tipo i;
b) ZEP3 - 1,2 (um virgula dois) para uso Unifamiliar.

Art. 58 Ficam estabelecidos para as ZEPs os recuos definidos nos
artigos 25 ao 31 da presente Lei Complementar.

Art. 59 ZONA DE ATIVIDADE ECONOMICA EXCLUSIVA - ZEE:
compreende as areas destinadas exclusivamente ao uso comercial e de servicos
e industrias ndo incdmodas, nas transigbes entre 0S USOS residenciais e nao
residenciais, diferenciadas pela diversidade dos usos € gradagdo do porte
permitido.

Art. 60 Na ZEE, as edificagdes verticais deverdo atender os seguintes
requisitos:

| — Taxa de Ocupagdo maxima igual a 50% (cinquenta por cento) para a
proje¢ao dos pavimentos tipo, podendo o pavimento térreo atingir 70% (setenta
por cento);

Il - Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 03 (trés).

Art. 61 Na ZEE, as edificagoes horizontais deverdo atender os
seguintes requisitos:

| — Taxa de Ocupacdo maxima igual a 80% (setenta e cinco por cento);
Il — Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 1,5 (um e meio).
Art. 62 Ficam estabelecidos para a ZEE os recuos definidos nos artigos 25
ao 31 da presente Lei Complementar.

Art. 63 ZONA INDUSTRIAL - ZI: compreende as areas destinadas ao
uso industrial em geral com misto de comércio e servigo.

Art. 64 Ficam estabelecidos para a ZI os seg uintes requisitos:
1
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| - Taxa de Ocupacdo méaxima de 80% (oitenta por cento);
Il - Coeficiente de Aproveitamento maximo de 1,5 (um e meio).

Art. 65 Ficam estabelecidos para a Z| os recuos definidos nos artigos 25
ao 31 da presenta Lei Complementar.

CAPITULO V
DOS TIPOS DE DESDOBRO

Art. 66 Sera permitido o desdobro de lote em dois ou mais lotes que
tenham confrontagdo com, pelo menos, uma via publica oficial, desde que o lote
seja oriundo de loteamento regular ou de desmembramento devidamente
registrado.

Paragrafo unico. O desdobro de glebas, assim definidas nos termos
dessa Lei Complementar e que visam a finalidade de uso urbano, obedecera aos
parametros constantes da lei de parcelamento do solo, especialmente quanto a
eventual reserva das areas publicas e devera ser precedido de solicitagao de
diretrizes.

Art. 67 Os desdobros de lotes serao classificadas por Tipo, conforme as
dimensdes do lote, sendo:

| — Tipo I: area minima de 125.00m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) com testada minima de 5,00m (cinco metros);

Il — Tipo ll: area minima de 500,00m? (quinhentos metros quadrados),
com testada minima de 10,00m (dez metros);

Il — Tipo llIl: area minima de 1.000,00m? (mil metros quadrados), com
testada minima de 20,00m (vinte metros).

IV — Tipo IV: dimensédo da testada e area minima conforme a
predominancia ou padrao dos lotes definidos no projeto original do loteamento.

Art. 68 Os diferentes tipos de desdobro serdo permitidos nas areas
definidas no mapa ANEXO 2 — Desdobro.

Paragrafo unico. Nos loteamentos aprovados apos a vigéncia desta

Lei Complementar os desdobros, quando previstos nos decretos de aprovagao,
deverao obedecer o critério definido no artigo anterior para o Tipo V.

\\f—



MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D'OESTE

Art. 69 No loteamento denominado “Cruzeiro do Sul’, sera admitido
desdobro com area minima de 450,00m? (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados) para os lotes que tiveram sua area reduzida devido a abertura de “ruas”
onde, originalmente, estavam previstas “vielas de passagem’.

Art. 70 O desdobro de lotes com edificacdes devera respeitar, nos lotes
resultantes, os indices urbanisticos e recuos.

_ . Paragrafo tnico. Nos lotes com edificagoes licenciadas conforme as
disposices da legislagéo anterior seréo observados, nos desdobros, os recuos € a

taxa de ocupacdo previstos na legislagéo que fundamentou a aprovagao do projeto
existente.

_ Art. 71 Todos os projetos de subdivisdo e unificagao de lotes seréo
submetidos a apreciagdo do DAE - Departamento de Agua e Esgoto, antes da
aprovacao pelo Municipio.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

SECAOI|
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR — 0o0DC

Art. 72 Constitui-se Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
a concessao de potencial construtivo superior ao Coeficiente de Aproveitamento,
previsto para cada Zona na presente Lei Complementar, mediante contrapartida a
ser prestada pelo beneficiario, conforme as disposicdes dos artigos 28 ao 31 da
Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 73 Em atendimento as disposigcdes dos artigos 85 ao 88 da Lei
Complementar Municipal n° 265/2017 - Plano Diretor do Municipio, a 00DC
podera ser aplicada nas seguintes condigoes:

| — As areas passiveis de aplicacéo da 00DC s&o aquelas definidas no
ANEXO 3 - Instrumentos da Politica Urbana, do Plano Diretor do Municipio;

Il — O limite maximo da OODC sera de 50% (cinquenta por cento) do
Coeficiente de Aproveitamento definido para a Zona;

Il — O valor da contrapartida financeira referente a OODC sera igual a
1,5% (um virgula cinco por cento) do valor de mercado final apurado para o
imovel a ser construido.

SRS
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Art. 74 O valor total da OODC podera ser composto por contrapartida

financeira efou contrapartida fisica que totalizem os valores definidos no artigo
anterior.

§1° O valor do imével dado em contrapartida da OODC sera definido
por um laudo de avaliagédo elaborado de acordo com a norma da ABNT 14.653-2
ou pela média de, no minimo, trés avaliagbes de mercado, ndo podendo ser
inferior aos valores constantes dos ANEXOS 3 e 4 da Lei Complementar
Municipal n° 196/2014 - Planta Genérica de Valores ou outra que vier a substitui-
la.

§2° A transferéncia do imovel dado como contrapartida sera
formalizada mediante a outorga de Escritura Publica em favor do Municipio.

Art. 76 A contrapartida fisica da OODC, a que se refere o artigo
anterior, podera ocorrer através de execugao de obras de infraestrutura ou
benfeitorias as quais serao definidas pelo Municipio no processo de solicitagao da
Outorga.

§1° Os projetos de obras a serem executadas como contrapartidas,
quando elaborados pelo beneficiario, deverdo ser previamente analisados e
aceitos pelo Municipio;

§2° O valor da obra devera ser definido em planilha orgamentaria com
base em planilhas oficiais ou por cotacao de mercado.

Art. 76 Conforme disposigoes dos artigos 26 e 31 do Estatuto da Cidade,
os recursos financeiros, iméveis ou execugdo de obras e benfeitorias, recebidos
pelo Municipio como contrapartida da OODC, serao destinados a:

| — Regularizagéo Fundiaria;

Il - Programas e projetos habitacionais de interesse social;
Ill - Reserva fundiaria;

IV — Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;
V — Ordenamento e direcionamento da expansao urbana,

VI — Criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — Criacdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas
de interesse ambiental;

/

\(



MUNICIPIO DE SANTA BARBARA D’OESTE

VIl — Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 77 O Municipio emitira Certidao de OODC, mediante requerimento

e pagamento da respectiva contrapartida, na qual sera indicada a area total
outorgada.

§1° Nos casos de contrapartida em execugao de obras, a emisséo da
Qertidéo de OODC sera condicionada a assinatura de Termo de Compromisso,
ficando a conclusé@o da obra vinculada a emisséo do “Habite-se” do respectivo
empreendimento.

' §2° Nos casos de contrapartida por transferéncia de imovel, a emissao
da Certidao de OODC sera condicionada a lavratura de respectiva Escritura
Publica.

Art. 78 O proprietario de imovel interessado em obter a OODC devera
protocolar requerimento especifico instruido, minimamente, do projeto
arquitetdnico basico com a indicacao da area resultante da aplicagdo do
coeficiente de aproveitamento basico da zona e da area a ser outorgada.

Paragrafo Gnico. O servidor, técnico responsavel pela analise e
despacho da Certidao de 0ODC, devera providenciar a insergao da ocorréncia no
Boletim de Informagdes Cadastrais - BIC do imovel.

Art. 79 Um mesmo imovel podera adquirir do poder publico mais de
uma Certidao de OODC podendo, ainda, ser receptor da Transferéncia do Direito
de Construir - TDC, até atingir o limite de area edificavel resultante do acréscimo
de 50% (cinquenta por cento) do Coeficiente de Aproveitamento, conforme
previsto na Lei Complementar Municipal n° 265/2017 - Plano Diretor.

Art. 80 Nas areas passiveis de aplicagdo, a OODC podera ser
utilizada para a regularizagéo de imoveis edificados ap6s o inicio da vigéncia
desta Lei Complementar, desde que sejam atendidos os indices urbanisticos
estabelecidos nesta lei.

) SEGAO Ii
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - TDC

Art. 81 Constitui-se Transferéncia do Direito de Construir - TDC, a
autorizagéo concedida pelo Poder Publico para que o proprietario de um terreno
urbano, impedido de exercer O seu direito de construir no todo ou em parte, 0
exerga em outro imével ou o aliene a terceiros, mediante Escritura Publica, desde
que a area edificada nao tenha atingido a totalidade do Coeficiente de
Aproveitamento atribuido para a respectiva zona de uso do imovel e que sejam
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respeitadas as disposi¢des do artigo 35 da Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto
da Cidade.

_ Art. 82 Os imdveis passiveis da TDC, nos termos dos artigos 92 a 94 da
Lei Complementar n° 265/2017, classificam-se em:

o I' - Imr?vel transmissor; aquele que transfere area edificavel para outro
imovel por impedimento do direito de construir;

. Il - Imével receptor: aquele que recebe o direito de construir do imovel
transmissor.

_ § 1° Os imbveis transmissores deverdao estar devidamente
regularizados junto ao Municipio, inclusive no aspecto fiscal.

§ 2° Os imoveis receptores devem estar com a situagao fiscal
regularizada junto ao Municipio.

§ 32 A TDC pode ser aplicada para a regularizagao dos imoveis
receptores, desde que sejam atendidos os indices urbanisticos estabelecidos
nesta Lei Complementar.

Art. 83 Em caso de doagao de imovel em favor do Municipio para fins
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios e implementagao de
programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse social sera facultado ao
doador pleitear a TDC do eventual potencial construtivo remanescente do
iméveldesde que se configure hipotese de usucapiao pelo Municipio.

Art. 84 Os imoveis receptores deverao localizar-se, exclusivamente,
nas areas passiveis de aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
definidas no ANEXO 3, da Lei Complementar Municipal n° 265/2017 - Plano
Diretor.

Art. 85 A area a ser transferida na TDC (AT), expressa em metro
quadrado (m?), sera definida pela seguinte equacao:

AT= ABase — APossivel

Onde:

AT= Area a ser transferida;

ABase = Area de edificagdo do terreno resultante da aplicacdo do
Coeficiente de Aproveitamento definido para a zona onde esta inserido;

“;-L__
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APossivel = area de edificagéo possivel quando aplicadas restricdes ao
direito de construir.

o §1° A “APossivel” sera apurada para cada imével, mediante estudo
técnico apresentado por profissional habilitado, acompanhado de RRT/ART.

§2° No caso de imoveis com restricao de gabarito de altura, a
“APossivel” sera definida pela seguinte equagao:

APossivel = (TO x ATer x Hmax/Hpav)

Onde:

TO = taxa de ocupacéo expressa em decimais;

ATer = area do terreno;,

Hmax = gabarito de altura;

Hpav = altura do pavimento igual a 3,00m (tres metros).

§3° No caso de aplicagao da TDC sobre terrenos transmissores sem
edificagdo, no qual nao haja restricao total de seu aproveitamento, a TDC fica
restrita ao limite maximo de 50% (cinquenta por cento) do potencial construtivo
maximo da area.

Art. 86 Sobre a area total a ser transferida (AR) sera aplicado fator de
equivaléncia (FE) de area a ser calculada considerando a diferenga entre 0s
valores venais dos iméveis objetos da TDC.

Art. 87 A area a ser recebida na TDC (AR), expressa em metro
quadrado (m?), sera definida pela seguinte equagao:

AR = AT x FE
Onde:
AR = area a ser recebida,;
AT= Area a ser transferida;
FE = Fator de equivaléncia, sendo:

FE = Vvt/ VVr

Onde:
VV/t = valor venal da area a ser transferida;
VVr = valor venal da area a ser recebida.

Art. 88 A area total maxima construida sobre o imovel receptor,

resultante da TDC, sera limitada pela aplicagao dos limites definidos nesta Lei
Complementar para Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC.

——
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o §1° Os iméveis transmissores poderdo transferir area para mais de um
imovel receptor, até o limite do total da restrigéo do direito de construir.

_ §2° Os imobveis receptores poderao receber area de mais de um imével
transmissor, até o limite da area edificavel definido no “caput” deste artigo.

Art. 89 O Municipio emitira Certiddo de TDC, na qual sera indicado,
minimamente:

| — O imével transmissor;

Il - Area a ser transferida (AT);

Il — O imével receptor;

IV — Area a ser recebida (AR);

V — Remanescente de area a ser transferida, se for o caso.

Art. 90 A Certiddo de TDC sera emitida através de processo
administrativo préprio, instruido, minimamente, de:

| — Requerimento em nome dos proprietarios do imovel transmissor e
do imoével receptor com firmas reconhecidas;

Il — Certidao atualizada da matricula dos imoveis;

Il — Projetos aprovados existentes sobre os imoveis, quando
edificados;

IV — Certiddo(es) de Habite-se do imével transmissor, quando
edificado;

V — Cépia do instrumento administrativo que legitimou a TDC;
VI — CND dos imdveis envolvidos;

VIl — Estudo técnico para definigdo da AT, apresentado por profissional
habilitado, acompanhado de RRT/ART,

VIl - Projeto arquiteténico basico do imovel receptor com a indicagao
da area resultante da aplicagéo do coeficiente de aproveitamento basico da zona

e da area a ser recebida em TDC (AR);
"\#—.
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' A!'t. _91 No caso de transferéncia a terceiro, devera ser apresentada a
Escritura Plblica de Compra e Venda do potencial a ser transferido, para
aprovagao do projeto do imével receptor.

. Art. 92 O servidor, técnico responsavel pela analise e despacho da
Certiddao de OODC, devera providenciar a inser¢do da ocorréncia no Boletim de
Informagdes Cadastrais - BIC do imével.

. Art. 93 A aplicagdo de TDC em bens imoveis tombados serao
analisados pelo respectivo Conselho de Defesa do Patrimdnio Cultural, devendo
ser acompanhada de plano de recuperagao e/ou manutengao do bem, se o0 caso.

_ CAPITULO VI
DAS INFRAGOES, PENALIDADES E MULTAS

Art. 94 Constitui infracdo a esta Lei Complementar a desobediéncia a
qualquer disposigao nela contida.

§ 1° Verificado 0 nao atendimento das exigéncias e os critérios fixados
por esta Lei Complementar sera o proprietario ou possuidor a qualquer titulo do
imével ou responsavel direto e/ou indireto pelo fato gerador do problema,
notificado pessoalmente, por escrito, ia postal (ECT), por meio de AR (Aviso de
Recebimento) e com prazo determinado a promover a devida adequacédo de
acordo com o disposto nesta Lei Complementar, sob pena de multa, conforme a
seguir:

1) Multa de 200 (duzentas) UFESPs (Unidades Fiscais de Referéncia do
Estado de Sao Paulo) se, findo o prazo previsto na notificagao, 0 proprietario ou
possuidor a qualquer titulo do imével ou responsavel direto e/ou indireto pelo fato
gerador do problema, nao tenha promovido as adequagoes pertinentes;

1) Multa de 100 (cem) UFESPs (Unidades Fiscais de Referéncia do
Estado de Sao Paulo), por infragao cometida.

§ 2° Vencido o prazo da imposigéo da multa sem que 0O proprietario ou
possuidor a qualquer titulo do imovel ou responsavel direto elou indireto pelo fato
gerador do problema tenha sanado a infracdo cometida, sera ele considerado
reincidente, sendo as multas cobradas em dobro, tendo como valor-base a multa
imediatamente anterior, de acordo com as normas e critérios da Secretaria
Municipal de Planejamento.

§ 3° As multas sempre serao corrigidas pela UFESP (Unidade Fiscal
de Referéncia do Estado de Sao Paulo, da data de seu vencimento até a data de
seu efetivo pagamento.
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§ 4° O proprietario, possuidor a qualquer titulo do imével ou
responsavel direto e/ou indireto pelo fato gerador do problema podera apresentar
defesa ao 6rgao autuador do Municipio, no prazo de 15 (quinze) dias, contados a
partir do recebimento da autuagao.

. § 5° Nao havendo defesa neste prazo ou sendo a mesma indeferida, o
mfrator terd o prazo de 30 (trinta) dias para pagar a multa e adequar-se ao
disposto nesta Lei Complementar ou apresentar competente recurso, que sera
julgado pelo superior imediato do 6rgao autuador.

§ 6° E.m caso de ndo provimento do competente recurso, tera o infrator
o prazo de 30 (trinta) dias para pagar a respectiva multa e adequar-se ao disposto
nesta Lei Complementar.

§ 7° Apos a aplicagéo de que tratam os paragrafos anteriores, nao
sendo corrigidas as irregularidades, o Municipio, através de seu 0rgao
competente, agird no uso do poder de policia que lhe é concedido, podendo
acionar a autoridade policial para as devidas providéncias e suporte.

§ 8° As demais agbes de fiscalizagdo e a aplicagéo das penalidades
previstas neste artigo se darao conforme as disposigées da Lei Complementar
Municipal n° 103/2010, Codigo de Posturas.

CAPITULOVII
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Art. 95 As certidoes de uso de solo expedidas antes da publicagéo da
presente Lei Complementar, ou requeridas no periodo de vacancia, terdo a sua
eficacia limitada ao inicio da vigéncia da lei.

Art. 96 Os projetos de edificacao cuja solicitacao para aprovacao
tenham sido protocolados até a vigéncia da presente Lei Complementar terao
continuidade e serdo analisados de acordo com as disposicdes da legislagao
anterior a esta.

Paragrafo Ginico. Nos casos abrangidos pelo “caput” do presente artigo,
a nao manifestacdo do interessado no processo por mais de 30 (trinta) dias
acarretara no seu indeferimento por abandono ou desinteresse, sendo que novo
pedido estara sujeito a aplicagéo das disposicoes desta Lei Complementar.

Art. 97 Eventuais atividades configuradas em desconformidade com a
presente Lei Complementar, porém instaladas ou a instalar em imoéveis que
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possuam projetos aprovados ou em fase de aprovagao, serdo classificadas como de
Uso Tolerado (T).

§1° As atividades previstas no caput deste artigo deveréo ser licenciadas
no prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir da publicagdo desta lei,
independente da aprovagédo do projeto, sendo que, neste caso, o Municipio
fornecera o numero do imével antecipadamente.

§2° A nao regularizagéo do imével no prazo da licenca da atividade, a
que se refere o “caput’ do presente artigo, impedira a renovagéo do certificado de
licenciamento integrado (CLI).

. Art. 98 Os casos ndo previstos nesta Lei Complementar serao
analisados pelo Municipio mediante processo administrativo especifico.

CAPITULO IX
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 99 O paragrafo 1° do artigo 1° da Lei Complementar Municipal n°
33/2007 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 1°[...]

§1° Os estabelecimentos dedicados a esse ramo de atividade que se
encontrarem totalmente regularizados na data da promulgagdo desta lei,
poderdo manter-se em funcionamento no imével onde se encontrarem
instalados ou poderdo ser transferidos para imével localizado em Zona
Industrial — ZI, desde que o imével ndo confronte com os demais tipos de
zoneamento e possua no minimo 1 .000m? (mil metros quadrados) de area de
terreno.”

Art. 100 O artigo 11 da Lei Complementar Municipal n° 265/2017
passa a vigorar com O acréscimo do seguinte inciso IX:

“Art. 11 (...)

IX - Implementar mecanismos de prevengdo e combate as queimadas.”

Art. 101 Acrescenta a Segéo | — DA PREVENCAO E COMBATE As
QUEIMADAS ao Capitulo IV — DO MEIO AMBIENTE da Lei Complementar

Municipal n® 265/2017.
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_ “Segdo | .
DA PREVENCAO E COMBATE AS QUEIMADAS

Art. 14-A O Programa de Prevengdo e Combate as Queimadas tem
por objetivo definir agbes conjuntas entre Poder Publico e Sociedade Civil na
prevengéo, impedimento e mitigagdo de queimadas no Municipio abrangendo
todo tipo de cobertura vegetal natural ou cultivada.

Art. 14-B Fica o territério municipal subdividido nas seguintes zonas,
conforme ANEXO 5 — Diretrizes Ambientais - Prevengdo e Combate as
Queimadas, para a aplicagédo dos parémetros do Programa de Prevengéo e
Combate as Queimadas:

| - Zona Critica — ZC: definida pelas areas de elevada incidéncia e
frequéncia de focos de queimadas sendo, também, os locais que mais
transtornos trazem & populagdo urbana do Municipio nos eventos de
ocorréncia de queimadas.

Il - Zona de Monitoramento — ZM: definida pelas areas mais
afastadas da &rea urbana onde, também, foram registrados focos de
queimada com elevada frequéncia nos ultimos anos.

Il - Zona de Atencgédo — ZA: definida pelas areas que incidem dentro
do perimetro urbano do Municipio, nédo abrangida pelas ZC e ZM definidas
nos incisos | e Il do presente artigo onde a ocorréncia de focos de queimadas
é pontual e de menor potencial degradador, ocorrendo em especial nos
vazios urbanos, areas verdes e lotes vagos.

Art. 14-C A delimitagdo da Zona Critica - ZC obedece aos seguintes
critérios:

| - Eaixa de 1,00Km (um quilémetro) de largura ao longo das seguintes
rodovias que incidem no Municipio:

a) Rodovia dos Bandeirantes - SP-348;

b) Rodovia Luiz de Queiroz - SP-304;

¢) Rodovia Luis Ometto - SP-306;

d) Rodovia Comendador Américo Emilio Romi — SP 306;
e) Rodovia Margarida da graga Martins — SP 135;

f) Estrada Dr. Ernesto de Cillo;

g) Estrada Municipal Vereador Saulo Waldemar Fornazin

1o
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- Eaixa de 1,00 Km (um quilémetro) de largura ao redor das represas
de abastecimento do Municipio:

a) Represa Areia Branca,
b) Represa Séo Luiz,
c¢) Represa de Cillo.

Il - Areas no entorno da Macrozona de Urbanizagdo Consolidada —
MUC, onde ocorrem com elevada frequéncia focos de queimadas, conforme
registros de satélites obtidos junto a Infraestrutura de Dados Espaciais
Ambientais do Estado de S&o Paulo - IDEA-SF.

Art. 14-D As propriedades de uso rural situadas, total ou parcialmente,
na Zona Critica - ZC devem implantar as seguintes medidas para prevengao
e combate as queimadas:

| — Execugdo de aceiros nas areas produtivas com as seguintes
dimensées:

a) Largura minima de 6,00m (seis metros) entre a area produtiva e 0s
fragmentos de vegetagdo nativa, Area de Preservagéo Permanente e
Reserva Legal;

b) Largura minima de 4,00m (quatro metros) nos carreadores entre as
areas produtivas;

¢) Largura minima de 5, 00m (cinco metros) entre a area produtiva e as
faixas de dominio das rodovias, estradas ou vias municipais.

Il - Implantagdo e operacionalizagdo de brigadas de incéndio
compostas por profissionais qualificados e devidamente treinados, utilizando-
se de equipamentos adequados ao combate as queimadas.

il - Implantagéo e operacionalizagéo de postos de apoio e observagao.

§ 1° Os aceiros de que trata o inciso | deste artigo deverdo ser feitos
no final do periodo chuvoso conforme registros pluviométricos ou quando
constatado um periodo cumulativo de 30 (trinta) dias, ou mais, sem
ocorréncia de chuvas.

§ 2° Anualmente a Secretaria Municipal de Meio Ambiente divulgara o
inicio do periodo de estiagem, com vista ao cumprimento do §1° deste artigo.

§ 3° A vegetagdo graminoide marginal da 4rea a ser protegida, devera
ser eliminada através de capina, aragao, gradagem ou rogagem, devendo a
massa seca ou palhada oriunda desta atividade ser retirada do local e
disposta em local adequado.
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§ 4° Devera ser disponibilizada, no minimo, uma brigada de incéndio a
cada 20ha (vinte hectares) de area produtiva incidente na Zona Critica — ZC,
independente dos limites das propriedades e conforme definido nos
respectivos Planos de Ag&o de Prevengédo de Combate & Queimadas.

§' 5° As brigadas de incéndio deverdo ter um efetivo minimo
compativel com a area a ser monitorada e a atividade a ser desempenhada,
conforme regramentos definidos em legislagéo especifica.

§ 6° Ao menos 2/3 (dois tergos) das brigadas de incéndio deverédo
contar com um caminhdo-pipa adequado ao combate as queimadas e em
plenas condigbes de uso.

§ 7° Devera ser disponibilizado na Zona Critica — ZC postos de
observagdo devidamente equipado com sistema de radio para comunicagao,
em quantidade minima necessaria e que permita a visualizagéo plena da area
produtiva em um raio minimo de 5, 00 Km (cinco quilémetros) de distancia.

Art. 14-E As propriedades de uso rural, situadas total ou parcialmente
na Zona Critica - ZC ou na Zona de Monitoramento — ZM, devem, a cada
(cinco) anos, apresentar um Plano de Agdo de Prevengao e Combate as
Queimadas a ser submetido a analise e aprovagéo deste Municipio de Santa
Barbara d'Oeste sendo que o primeiro devera ser apresentado em até 120
(cento e vinte) dias contados da vigéncia da presente Lei Complementar.

§ 1° Quando houver alteragdo de, no minimo, & % da area produtiva, 0
Plano de Agéo devera ser revisto.

§ 2° A anélise e aprovagao do Plano de Agéo, previsto no “caput” deste
artigo, compete a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, podendo esta
consultar, quando necessario, outros érgdos da administragao municipal.

§ 3° Caberd a Secretaria Municipal de Meio Ambiente estabelecer as
diretrizes minimas necessérias para a elaboracdo dos Planos de Acéo
através da edigédo de instrugédo normativa especifica.

Art. 14-F As propriedades de uso rural, situadas total ou parcialmente
na Zona de Monitoramento — ZM, devem implantar as seguintes medidas
para prevengéo e combate as queimadas:

| — Execugdo de aceiros nas areas produtivas com as sequintes
dimensoes:

a) largura minima de 6,00m (seis metros) entre a area produtiva e 0s

fragmentos de vegetagao nativa, Areas de Preservagéo Permanente e

Reservas Legais;

©
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' b) Iargurq minima de 3,00m (trés metros) entre a érea produtiva e as
faixas de dominio das rodovias, estradas ou vias municipais;

] - Implaqtagéo e operacionalizagéo de brigadas de incéndio composta
por profissionais qualificados e devidamente treinados, utilizando-se de
equipamentos adequados ao combate as queimadas.

§ 1° Os aceiros, de que trata o inciso | deste artigo, deverédo ser feitos
no final do periodo chuvoso conforme registros pluviométricos ou quando
constatado um periodo cumulativo de 30 (trinta) dias, ou mais, sem
ocorréncia de chuvas.

- § 2° Anualmente a Secretaria Municipal de Meio Ambiente divulgara o
inicio do periodo de estiagem, com vista ao cumprimento do §1° deste artigo.

§ 3° A vegetagédo graminoide marginal da érea a ser protegida devera
ser feita através de capina, aragdo, gradagem ou rogagem, devendo a massa
seca ou palhada oriunda desta atividade ser retirada do local e disposta e
local adequado.

§ 4° Devera ser disponibilizada, no minimo, uma brigada de incéndio a
cada 40 ha (quarenta hectares) de drea produtiva incidente na Zona de
Monitoramento - ZM independente dos limites das propriedades e conforme
definido nos respectivos Planos de Agdo de Prevencdo de Combate a
Queimadas.

§ 5° A brigada de incéndio devera ter um efetivo minimo compativel
com a 4rea a ser monitorada e a atividade a ser desempenhada, conforme
regramentos definidos em legislagéo especifica.

§ 6° A brigada de incéndio, de que trata o §4° deste artigo, devera
contar obrigatoriamente com um caminhédo-pipa adequado ao combate as
queimadas e em plenas condicbes de uso.

§ 7° Devera ser disponibilizado na Zona de Monitoramento - ZM
postos de observagdo devidamente equipado com sistema de radio para
comunicagdo em quantidade minima necesséria e que permita a visualizagao
plena da area produtiva em um raio minimo de 10,00Km (dez quilémetros) de
distancia.

Art. 14-G Os lotes vagos e as glebas urbanas situadas na Zona de
Atencdo — ZA deverdo ser mantidos rogados, limpos e devidamente
sinalizados quanto a proibigédo de depdsito de residuos e ateamento de fogo
sob pena das sangbes previstas na legislagéo vigente.

Art.14-H Constitui-se infragéo a desobediéncia a qualquer disposigao
contida nos artigos 14-A a 14-G as quais, apos devida notificagdo e decorrido
0s prazos de recurso, seréo autuadas com multas, a saber:

#_
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I - Multa de 1.000 UFESP por ndo atendimento dos prazos para
atendimento de notificagao.

Il - Multa de até 100 UFESP por artigo infringido.
Il - Multa de até 500 UFESP pela ocorréncia de queimadas n&o

autorizadas na propriedade sendo que, a reincidéncia num prazo de 6 (seis)
meses seré aplicada em dobro.

§ 1° Verificado o ndo atendimento das exigéncias e critérios fixados
nos artigos referidos no “caput’, o proprietario ou possuidor a qualquer titulo
do imével ou responsével direto pelo fato gerador sera notificado a sanar as
irregularidades podendo este apresentar defesa ao 0rgao competente num
prazo de 15 dias, contados a partir do recebimento da notificagéo.

§ 2° N&o havendo defesa ou sendo a mesmo indeferida o infrator sera
autuado e concedido prazo de 30 dias para efetivar o pagamento da
respectiva multa.”

Art. 102 O inciso | do artigo 19 da Lei Complementar Municipal n® 265
de 14 de dezembro de 2017 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 19 [...]

| — em &rea rural, dentro ou fora do Perimetro Urbano, seré obedecido o
médulo minimo rural de 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados).”

Art. 103 Acrescenta os inciso V ao artigo 19 da Lei Complementar
Municipal n® 265/2017, com a seguinte redagéo:’

“Art. 19[...]

V - taxa de permeabilidade de 20% (vinte por cento)”

Art. 104 Fica revogado 0 paragrafo 4° do artigo 59 da Lei
Complementar Municipal n° 265/2017.

Art. 105 O inciso lll, do paragrafo Gnico do artigo 74 da Lei
Complementar Municipal n° 265/2017 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 74 [...]

Pardgrafo tnico |[...]
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Il - Padrio médio de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) com testada de 10,00m (dez metros).”

Art. 106 Acrescenta-se os paragrafos 1°, 2° e 3° ao artigo 9° da Lei
Complementar Municipal n° 285/2019, com a seguinte redagao:

“Art, 9°[..]

[

§1° A aprovagdo de condominio de lotes, condominio especial ou
empreendimento isolado que implique na destinagdo de areas publicas,
conforme os parametros definidos nos artigos 68, 76, 84 e 90 desta Lei
Complementar, se daré por loteamento ou desmembramento.

§ 2° Na hipotese de empreendimentos que vieram a ocofrer por
desmembramento, as areas publicas serdo transferidas ao Municipio por
escritura pablica de doagéo de forma pura, simples e sem énus, devendo ser
a sua destinagédo afetada por meio de Decreto.

§ 3° Na hipdtese de empreendimento que ocorrer por loteamento, as
4reas publicas serdo transferidas ao Municipio no momento do seu registro
junto ao CRI local.”

Art. 107 Acrescenta o paragrafo 2° no artigo 12 da Lei Complementar
Municipal n° 285/2019, com a seguinte redag&o, renumerando O paragrafo unico:

“Art. 12[...]

§1°[...)

§2° Os lotes destinados & programas de interesse social, nos
loteamentos populares ndo serao computadas para o célculo da OOMU a que
se refere o inciso | deste artigo.”

Art. 108 O paragrafo Unico do artigo 14 da Lei Complementar
Municipal n° 285/2019 passa a vigorar com a seguinte redagao;

“Art. 14 [...]

§1° As condigdes firmadas no Termo de Compromisso da OOMU
deverdo estar cumpridas no prazo de 6 (seis) meses ap6s o registro do
empreendimento, exceto quando se tratar de investimento em obras,
servicos e equipamentos que poderdo ocorrer no prazo, maximo, de
implantagdo do empreendimento

—
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Art. 109 Acrescentam os paragrafos 2° e 3° ao artigo 14 da Lei
Complementar Municipal n® 285/2019, com a seguinte redagao:

“Art. 14]...]

[

§2° O ndo cumprimento das condi¢des e prazos firmados no Termo da
Compromisso da OOMU ensejara na inscricdo em divida ativa do débito
pactuado bem como no embargo das obras do empreendimento até a sua
quitagdo sendo esta condig&o essencial para o recebimento definitivo do
empreendimento ou para a expedi¢do da certiddo de “habite-se”, conforme o
caso.

§3° Findo o prazo para a concluséo do Termo de Compromisso de
OOMU, e apurada eventual diferenga entre o valor pactuado e o apurado na
prestagdo de contas, fica o empreendedor obrigado a recolher o valor
pendente no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 110 Altera o paragrafo Unico, do artigo 32, da Lei Complementar
Municipal 285/2019, com a seguinte redagao:

“Art. 32[...]

[..]

Paragrafo tnico A area a que se refere o item IV do presente artigo
poderé estar configurada como lote Unico sendo passivel de posterior
subdivisdo pelo Municipio, por entes publicos ou particulares, para a
implantagdo de programas de Interesse social ou para atendimento de
demanda habitacional especifica, passando a configurar-se como Macrozona
de Interesse Social nos termos da Lei 265/17 — Plano Diretor do Municipio

Art. 111 Altera as alineas “a” e “b” do inciso IV do artigo 86 da Lei
Complementar n° 285/2019 com a seguinte redagao;

“Art. 86 [...]
wv-[.]
a) 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de éarea construida destinada

a comércio e servigo, excluindo do calculo as areas de estocagem, docas,
sanitarios e vestiarios:

/
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b), 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de area
construida de galpdes industriais, depdsitos e similares.”

_ Art. 112 Altera-se o paragrafo 3° e acrescenta-se o paragrafo 4° ao
artigo 90 da Lei Complementar n° 285/2019 com a seguinte redagao;

“Art. 90[...]
[..dd

§ 3° A érea institucional de que trata o “caput” do presente artigo,
quando desmembrada da é&rea total do empreendimento, sera doada ao
Municipio por escritura publica de forma pura, simples e sem énus, devendo
ser afetada a sua destinagdo por meio de Decreto.

§ 4° As dreas institucionais atenderdo ao disposto no artigo 20 da
presente Lei Complementar.”

Art. 113 O artigo 92 da Lei Complementar n° 285/2019 fica alterado
passando a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 92 Da &rea total da gleba devera ser reservado o minimo de:

I - 5% (cinco por cento) da area liquida da gleba para sistema de lazer,
excluindo-se, da érea bruta, as Areas de Preservagéo Permanente — APP ou
Faixas de Serviddo destinadas a equipamentos urbanos (Faixa de Linha de
Alta Tenséo),

Il - 20% (vinte por cento) da area bruta total da gleba para areas verdes
permeaveis em atendimento as normas ambientais especificas.

§1° As éareas destinadas a sistema de lazer e éreas verdes permeaveis

poderéo ser publicas ou condominiais, conforme definido pelo Municipio nas
Diretrizes.

§2° As areas destinadas a sistema de lazer, quando publicas, atenderao
ao disposto no artigo 21 da presente Lei Complementar.

§3° As areas verdes permeaveis, publicas ou condominiais, atenderdo
ao disposto no artigo 22 da presente Lei Complementar.”
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Art. 114 Acrescentam os paragrafos 1° e 2° ao artigo 97 da Lei
Complementar Municipal n® 285/2019, com a seguinte redagao:

“Art. 97 [...]
Fosid

§1° O pedido de diretrizes deverd informar a destinagdo de uso
pretendido para as areas resultantes do desmembramento.

_§2° A aprovagdo de desmembramento de glebas sem previséo de uso
definido somente se daré até o limite do médulo rural minimo previsto na Lei
Federal especifica.”

Art. 115 O caput do artigo 98 da Lei Complementar Municipal n°®
285/2019 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 98 Para o desmembramento de glebas destinadas a uso0S
urbanos serdo observados 0s seguintes critérios:”

Art. 116 Acrescenta o inciso V e os paragrafos 2°, 3°, 4° e 5° no artigo
98 da Lei Complementar Municipal n° 285/2019, que passa a vigorar com a
seguinte redacao, renumerando o paragrafo unico:

“Art. 98 [...]

[

V — Reserva de éareas para uso publico equivalentes as normas
urbanisticas e ambientais previstas nesta Lei, de acordo com 0 tipo de uso
pretendido.

§1°[...]

§2° Para as glebas com area liquida menor que 20.000 (vinte mil)
metros quadrados, a reserva de areas publicas podera, a critério do
Municipio, ser compensada atraves de execugdo de obras e servigos de
interesse publico ou compensagéo pecunidria equivalente ao valor de
mercado da area necessaria.

§3° A eventual compensagéo das areas publicas, se assim for definida
pelo Municipio, devera ser formalizada através de termo de compromisso o
qual definira as condigdes para o seu cumprimento.

§4° A aprovagédo de desmembramento para fins urbanos se dara por
Decreto do Poder Executivo onde constara, minimamente, a definigdo de
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zoneamento, a denominagédo do local, a afetagdo das areas destinadas ao
uso publico, assim como as garantias e obrigagbes, quando aplicaveis.

§5° O fracionamento de glebas em modulos rurais nos pardmetros
previstos na Lei Federal especifica estard sujeito a aprovagdo a
municipalidade quando localizadas no Perimetro Urbano, dispensada a
reserva de areas publicas, sendo que as glebas resultantes estardo sujeitas
as compensagdes urbanisticas previstas nesta Lei Complementar quando
efetivamente utilizadas para fins urbanos.”

Art. 117 O artigo 152 da Lei Complementar Municipal n°® 285/2019
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 152 A dimensdo dos lotes sera admitida, nos processos de
regularizagdo enquadrados nesta Lei Complementar conforme a situagdo “in
loco” demonstrada no pertinente levantamento cadastral.”

Art. 118 Ficam alterados os ANEXOS 1, 2 e 3 e acrescido o ANEXO 5
da Lei Complementar n° 265/2017 os quais passam a vigorar conforme os incisos |,
I, Il e IV a seguir:

| — ANEXO 1 - Lei Complementar n°® 265/2017 Plano Diretor de
Desenvolvimento — IDENTIFICACAO DO MUNICIPIO;

Il — ANEXO 2 — Lei Complementar n° 265/2017 Plano Diretor de
Desenvolvimento — DIRETRIZES DE OCUPAGAO - MACROZONEAMENTO E
DIRETRIZES VIARIAS;

Il = ANEXO 3 — Lei Complementar n° 265/2017 Plano Diretor de
Desenvolvimento — INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA,

IV — ANEXO 5 - Lei Complementar n° 265/2017 Plano Diretor de
Desenvolvimento — DIRETRIZES AMBIENTAIS - Prevengdo e Combate as
Queimadas.

Art. 119 Fazem parte integrante desta Lei os seguintes ANEXOS:

| — ANEXO 1 — ZONEAMENTO DA MACROZONA DE URBANIZACAO
CONSOLIDADA - MUC;

Il - ANEXO 2 — DESDOBRO;

Il — ANEXO 3 — TABELA DE CLASSIFICAGAO DE USO — CNAE;
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Art. 120 Esta Lei Complementar entra em vigor apds 90 dias da sua
publicagao ficando revogadas as disposigdes contrarias em especial o paragrafo 4°
do artigo 59 da Lei Complementar n° 265/2017, o artigo 102 da Lei Complementar
Municipal n° 285/2019; os artigos 64 ao 78, os paragrafos 3 e 4 do artigo 217, os
artigos 220, 315 ao 348, 350, 386 ao 388, 409, 418 e 432 da Lei Municipal n°
2402/1999; a Lei Municipal n° 2699/2002; a Lei Municipal n° 2732/2003; o artigo 6°
da Lei Municipal n°® 2768/2003; a Lei Municipal n® 3822/2016; a Lei Municipal n°
3966/2017 e a Lei Municipal n® 4090/2019.

Santa Barbara d’Oeste, 01 de agosto 2.022.

A

PIOVILZAN
Prefejto Municipal
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EXPOSIGAO DE MOTIVOS

Encaminhamos o presente Projeto de Lei Complementar para a
apreciagdo dessa Nobre Casa Legislativa, que “Dispée sobre as normas de
Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo no Municipio de Santa Barbara d’Oeste,
dando outras providéncias.”, em atendimento ao que dispde o paragrafo unico do

artigo 56 do Lei Municipal Complementar n°® 265 de 14 de dezembro de 2017 -
Plano Diretor do Municipio.

A Lei de Uso e Ocupagédo do Solo — Zoneamento — faz parte do
conjunto de normas urbanisticas decorrentes do Plano Diretor deste Municipio
aprovado em 2017, tal como a Lei de Parcelamento do Solo, editada em 2019.

E a norma que define onde as atividades econdmicas podem se
instalar, além de fixar critérios e indices de ocupagdo do solo. Tal norma é de
relevante importancia, exercendo influéncia no dia a dia da cidade e na forma em
que ela se desenvolvera.

Na proposta estdo sendo revistos os dispositivos vigentes sobre a
matéria, dispostos na Lei Municipal n® 2.402/1999, instituindo novos conceitos de
uso e parametros urbanisticos e adequando-se as diretrizes estabelecidas pelo
Plano Diretor.

Insta salientar que o projeto de lei insere a Segao |, no Capitulo IV do
Plano Diretor instituindo, assim, dispositivos sobre a prevengao e combate as
queimadas no territério do Municipio e faz, também, algumas adequagdes
pontuais na Lei de Parcelamento do Solo.

Trata-se de matéria de grande relevancia para o ordenamento da
cidade e suporte para o seu desenvolvimento, sendo resultado do trabalho da
equipe técnica da Secretaria Municipal de Planejamento, bem como amplamente
discutida pela sociedade civil em audiéncia publica.

Sendo assim, pela relevancia da matéria, encaminho as Vossas
Exceléncias o presente Projeto de Lei Complementar, aguardando dos nobres
Edis sua apreciagao e respectiva aproyagéo, nos prazos regimentais.

i Sy
\Rﬁqu PIOVEZAN
Prefeito Municipal
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